Vivendo cada vez melhor
‘PREFEITURAZMUNICIPAL

H

.Mensagem n°® 071/2010, de 08 de outubro de 2010.

Senhaor Presidente,

Tenho a honra de submeter & apreciacdo dessa augusta Casa
Legislativa, por intermédio de Vossa Exceléncia nos termos da Lei Organica do
Municipio, em carater de URGENCIA/JURGENTISSIMA ¢ incluso Projeto de Lei, que
autoriza o Chefe do Poder Executivo Municipal a desapropriar e adquirir por
relevante interesse social, um terreno com uma area de 1 320,00m* (um mil,
trezentos e vinte metros quadrados), pelo valor de R$ 39.600,00 (trinta e nove mil e
seiscentos reais), consoante Laudo de Avaliacdo em anexo, com fulcro no artigo 5°,
inciso XXIV, da Constituicdo Federal.

O Projeto de Lei em epigrafe tem por objetivo a aquisigdo de terreno

' na localidade de Santo Antdnio, para viabilizar a melhona do espaco urbano, através

da abertura de uma via publica que propiciara a ligagdo entre as Ruas Nova
Assuncgéo e Raimundo Cavalcante, consoante Planta de Situag&o em anexo.

Cinge-se a presente iniciativa a necessidade de melhona no espago
urbano beneficiando a locomogéo dos moradores do bairro.

Desta forma, considerando a existéncia dé relevante interesse publico
devidamente justificado, solicito que o presente Projeto seja apreciado e votado em
carater de urgencua/urgent«ss:ma estou certo de que a presente proposxgao
merecera meihor acolh:mento por parte dessa Augusta Casa Legislativa.

Nesta oportunidade,renovo a V. Exa e ags seus ilustres pares, votos de
estima e consideragao.

Preféito Municipal

Exmo Sr
Vereador JOSELITO TAVARES DE ABREU
Presidente da Camara Municipal de Eusébio-CE.

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
Rua: Edmilson Pinheiro, 150 - Bairro Autédromo - CEP: 61 .760-000
Fone: (85) 3260.1052 - CNPJ: 23.563.067/000130
Eusébio - Ceara - Brasil . \
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Projeto de Lei n°O3de 08 de outubro de 2010.

Autoriza o Chefe do Poder Executivo Municipal a
desapropriar e adquirir por relevante interesse
social, pelo-vajor de R$ 39.600,00 (trinta e nove mil
e seiscentos reais), o imével abalxo especificado, e
da outras providéncias.

A'CAMARA MUNICIPAL DE EUSEBIO DECRETA:

Pl

Art. 1°. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a desapropriar

e adquirir de Raimundo Melo da Rocha, inscrito no C.P.F sob o n° 321.818.923-34, pelo

valor de R$ 39.600,00 (trinta e nove mil e seiscentos reais), o imovel tipo terreno urbano,
situado no lugar denominado Pedras, no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, Jocalizada do lado impar da Rua Raimundo Cavalcante, tendo os fundos / nascente
distando 49,80m para a Rua Nova Assungdo, de forma regular, medindo 11,00m pelas
linhas de frente e fundos e 120,00m pelas linhas laterais, com uma area total de 1.320,00m?
{um mil, trezentos e vinte metros quadrados), com as confrontagbes apresentadas a seguir:

AO POENTE (Frente): extremando com uma Rua Raimundo;

AO NASCENTE (Fundos). extremando. com terras de Joac Pereira, atualmente uma Rua ’
sem denominagéo oficial;

AQ NORTE (Lado Direito): extremando com terras de Jodo Melo da Rocha;

AO SUL (Lado Esquerdo) extremado com terras de Francisca Melo.

Art. 2°. O terreno descrito no artigo anterior sera destinado a construgéo de
uma nova via publica, propiciando a ligagéo entre as Ruas Nova Assungdo e Raimundo
Cavalcante. '

N

Art. 3°. O valor do terreno mencionado no artigo 1° podera ser pago em uma
unica parcela, no valor de R$ 39.600, 0o (trinta e nove mil e seiscentos reais), no ato da
assinatura da respectiva escr\tura de compra venda, € concomﬂantemente a sua averbacéo.

Art. 4°. As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei correrdo por -
conta dos recursos proprios da Prefeitura Mumcnpal de Eusébio, consignados no Orgamento

Municipal vigente.

. Art~5°. Os Casos omissos na presente Lei serdo resolvidos por Decretp do

Chefe do Poder Executivo Munlmpal

Art. 6°. Esta Lei entrard em vigar na data de sua publicagéo, revogadas as
dlsposig,oes em contrario.

Paco da Prefeitura Municipal de Eusébio, Aps 08 dias do més de outubro de

2010.

Acilo Gom;alv Pinto[Jurpior
refei al
PREFEITURA MUNICIPAIPDE EUSEBIO
Rua: Edmilson Pinheiro, 150 - Bairro Autédromo - CEP: 61.760-000
Fone: (85) 3260.1052 - CNPJ: 23.563.067/000130
A Eusébio - Ceara - Brasil




LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

RAIMUNDO MELO ROCHA
CPF N° 321.818.923-34

LOCAL AVALIACAO:
RUA SEM DENOMINAGCAO OFICIAL PERPENDICULAR A RUA NOVA
ASSUNGAO E RUA RAIMUNDO CAVALCANTE

SANTO ANTONIO EUSEBIO-CE



INTRODUCAO:
1.1.INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO - DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.2 PROPRIETARIO
RAIMUNDO MELO DA ROCHA
CPF N° 321.818.923-34

1.3.0BJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo basico o levantamento e
descricdo de um TERRENO URBANO, para desapropriagdo por parte da Prefeitura Municipal de
Eusébio, onde sera aberta uma rua, localizado entre uma rua sem denominacio oficial perpendicular
a rua Nova Assuncdo e a Rua Raimundo Cavalcante, Municipio de Eusébio, Estado do Ceara,
aplicando-lhe metodologia técnica cientifica, visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de decis3o.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imovel, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

As benfeitorias ndao foram consideradas para efeito de calculo do valor, pois se
trata de uma doacdo de area pelo o Municipio.

14LOCAL DA AVALIACAO
O imével situa-se no lugar Santo Antdnio-Eusébio-Ce do lado impar da Rua
Raimundo Cavalcante (entre essa rua e a rua sem denominagdo oficial perpendicular a Rua Nova
Assungio).

1.5 FINALIDADE DA AVALIACAO

Desapropriagdo da area para o prolongamento da rua sem denominacdo oficial e
fazer a ligagdo entre as Ruas Nova Assun¢@o e Raimundo Cavalcante.

1.6 NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagio foi efetuada a um nivel de rigor d¢ PRECISAO EXPEDITA,
observando o que recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

1.7.LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagio foi elaborado em consonancia com o Decreto Federal n°.
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lei
n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Codigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n°.
345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de
08/05/1956 e 30/11/1960.



1.8 PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levardo ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliagdo.

- Vistoria do imovel e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imoveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem OS mesmos
parametros de imovel avaliado.

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos € documentos cartoriais.

1.9.VISTORIA
O terreno vistoriado situa-se no lugar Santo Antonio, no Municipio e Comarca de

Eusébio, Estado do Ceara de forma regular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE
1.320,00m?2.

2.REGIAO
2.1.DADOS ESTADUAIS
»>Populagio do Estado: 7.417.348 habitantes (Censo 2000),
»Populagio urbana: 2.138.234 habitantes;
»Extensdo territorial: 146.348 km?;
»Populagio rural: 5.279.168 habitantes;
»Densidade demografica: 50,77 hab/km? (Censo 2000);
»Municipios: 184;
»Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanau.
» Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecuaria, comércio, turismo, indastria,
prestagio servigos e outros.

2.2.DADOS MUNICIPAIS

» Atividades econdmicas predominantes: agropecuaria, indistria, comércio, silvicultura,
prestacdo de servigos e outros;

> Area do Municipio: 77km? 8 1,62% do territorio do Estado;

»Populagio do Municipio: 31.500 habitantes (Censo 2000);

»Densidade populacional: 409,09 hab/km?;

»Rede bancéaria: Banco do Brasil,

»Educacio: Ensino Fundamental (Estadual) 742 alunos matriculados, Ensino Fundamental
(Municipal) 9.372 alunos matriculados (Censo 2000);

>Sande: Estabelecimentos — 11 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 11
unidades / 48 leitos hospitalares.

»Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

»Rede de agua: a regido é provida de agua da CAGECE.

»Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagao.

»Comunicagio: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de radios
e jornais.

»Seguranga: delegacia de policia.

»Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

»Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

> Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagdo
urbana, telefones publicos.

»OQutras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas butan
farmacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartorios.



3. TERRENO
3.1.DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.

»DIMENSOES E LIMITES - Conforme documento em anexo.
»MATRICULA / REGISTRO - Documento de posse
»>CARTORIO - Sem documentagio em Cartério
»CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
»CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA - Terreno.
»USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - Residencial
»LIMITES - De acordo com documentagdo em anexo.
»AREA TOTAL — 1.320,00m?
»TOPOGRAFIA — Plano.

3.2.CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL
»ZONA - Zona Urbana.
»DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 20km.
»ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua Nova Assungdo ou Raimundo Cavalcante
»FORMATO DO TERRENO - Regular.
»SITUACAO DO TERRENO - Central.
»REDE DE AGUA - Nio.
»REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensio da COELCE.
»REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL.
»ESTRADAS — Terra / Calgamentadas.
»TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

3.3.INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspe¢io no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas e methoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com o mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicacdo de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse método deve-se Unica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigdes de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com Orgdos publicos, instituigdes
financeiras, cartorios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos
condi¢des de fixarmos um valor unitario basico do terreno em questdo.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagdo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apés aplicados todos os fatores
de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4METODOLOGIA UTILIZADA
A concepg¢do metodologica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagGes fornecidas por pessoas confiaveis, imobiliarias,
institui¢des publicas, bancos, cartorios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para
cobranga de tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apds isso,
arbitramos um valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questdo.



3.5.VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 25,00/m? e R$ 40,00/m?, esta o prego do metro
quadrado na area de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de RS 30,00/m2.

Vu=RS$ 30,00/m1

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V))
Vi=AxVu
A = Area = 1.320,00m>,
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 30,00/m?
V; =1.320,00m? x R$ 30,00/m* $ V,=RS 39.600,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS 39.600,00

4 RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m? | VALOR/m? | VALORES (R$)| %
Terreno 1.320,00 30,00 39.600,00 | 100,00
Construgio Civil
TOTAL 39.600,00 | 100,00
VALOR DA AVALIACAO......ccooeeumreerrerccnnne RS 39.600,00
Importa a presente avaliagdo em R$ 39.600,00(trinta e nove mil e seiscentos
reais).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento & vista.

Pedimos e agradecemos o obsequio de ndo permitirem a reprodugdo deste
LAUDOQO, total ou parcialmente, sem a devida autoriza¢@o expressa do signatario.

Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um so6 lado, todas rubricadas, sendo esta Gltima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno;
b)Planta de situag@o do terreno;
c¢)Planta de localizagéo do terreno;
d)Matricula do terreno da Prefeitura.

Eng? Ci CREAGSTD
Eusébio, {7 de outubro de 2010.
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MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descrito de um terreno situado no lugar denominado “PEDRAS”, no

Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do Ceard, de propriedade do Sr. Raimundo Melo da
Rocha.

HISTORICO

Um terreno situado no lugar "Pedra”, no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do
Ceard, localizado do lado impar da Rua Raimundo Cavalcante, tendo os fundos / nascente distando
49,80m para a Rua Nova Assungao, de forma regular, medindo '11,00m pelas linhas de frente e
fundos e 120,00m pelas linhas laterais, com uma area total de 1.320,00m? (mil, trezentos e vinte
metros quadrados), com as confrontagdes apresentadas a seguir:

AO POENTE {frente) extremando com uma Rua Raimundo;

AO NASCENTE (fundos) extremando com terras de Jodo Pereira, atualmente uma rua
sem denominacao oficial;

AO NORTE (lado direito) extremando com terras de Jodo Melo da Rocha;

AO SUL (lado esquerdo) extremaxndo com terras de Francisca Melo da Seusa;

Auuré Lo \:v vuacd VUCLHU
Eng’Gil - CREAISTI-D
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COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E DA CIDADANIA
PARECER N. 134/2010 | |
AO PROJETO DE LEI N. 0072/2010
AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL

PRELIMINARMENTE

Apresenta-nos 0 nobre Prefeito Municipal de Eusébio, Acilon Gongalves, o incluso
Projeto de Lei n. 0072/10, onde: “Autoriza o chefe do Poder Executivo Municipal
a desapropriar e adquirir por refevante interesse social, pelo valor de R$ 39.600,00
(trinta e nove mil e seiscentos reais)’, o imdvel abaixo especificado, e da outras
providéncias”, para nossa vertente andlise de Constitucionalidade.

DO RELATORIO

Pertine a iniciativa do Prefeito Municipal, haja vista tratar-se de
matéria de desapropriacdo de imdvel, matéria esta que &, sob toda andlise, de
iniciativa exclusiva do Poder Executivo Municipal.

O instrumento usado para a referida alteracdo foi o Projeto de
Lei, o autor foi o Prefeito Municipal, a data de entrada foi o dia 14 de outubro de
2010, portanto ndo vislumbramos nenhum vicio de forma, iniciativa, temporalidade
nem de Constitucionalidade frente ao projeto em pauta. :

DO PARECER

Ante ao exposto, somos pela APROVAGAO da matéria. Este é
0 nosso Parecer, s.m.j.

SALA DAS COMISSGES PERMANENTES DA CAMARA MUNICIPAL DE
EUSEBIO, EM 14 DE OUTUBRO DE 2010.

San?é)s Chagas

Fares Andrade Said Filho — Presidente



