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Projeto de Lei n°® 55 , de 03 de dezembro de 2025.

Autoriza a desafetacdo de imovel de propriedade do
municipio para a categoria de bem dominical, a
permuta de uma area de 1.613,54m? (um mil,
seiscentos e treze metros, cinquenta e quatro
centimetros quadrados) entre terrenos urbanos

situados no Loteamento Residencial e Comercial Azur,

Terreno 01- constituido por parte do Terreno 05, parte
do Lote 1B, da Quadra M, e Terreno 02 — constituido
pelo Lote 2, da Quadra L, no Municipio e Comarca de
Eusébio, sendo o primeiro a area institucional inserida
no sobredito Loteamento, de propriedade do
Municipio de Eusébio, e o segundo area de
propriedade da empresa BARROSO COMERCIO
PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO LTDA, inscrita no
C.N.P.J./MF sob ne 07.207.715/0001-69,
respectivamente, ambos com a drea total de
1.613,54m? (um mil, seiscentos e treze metros,
cinquenta e quatro centimetros quadrados) que
possuem valor equanime, e, ainda, autoriza a doagao
do bem recebido na supracitada permuta sem torna
em favor da MITRA ARQUIDIOCESANA DE FORTALEZA,
inscrita no C.N.P.J/MF sob o n° 07.210.925/0001-06, e
da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE EUSEBIO-CE:
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1. Fica desafetada de sua destinagdo de origem, passando para a categoria
de bem dominical, e autorizada a respectiva permuta da area institucional localizada no
Loteamento Residencial e Comercial Azur, a qual estd descrita no R/05-008570, de
07/02/2018, objeto da matricula n2 8570, do CRI de Eusébio, pertencente ao Municipio de
Eusébio, e que totaliza 1.613,54m? (um mil, seiscentos e treze metros, cinquenta e quatro
centimetros quadrados) com o imével de mesma drea, objeto da matricula n? 31.689 do CRI
de Eusébio, pertencente a BARROSO COMERCIO PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO LTDA,

inscrita no C.N.P.J./MF sob n2 07.207.715/0001-69. W%
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Art. 2°. Fica o imével do municipio, que possui a seguinte descrigdo: LOTE 02 -
Um terreno de formato irregular, situado no Municipio do Eusébio/CE, com frente para a
Avenida Parnamirim, LADO IMPAR, esquina com a Rua Liberalino Carlos Silva, integrante do
LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL "AZUR", constituido pelo Lote 2, da Quadra L, com
area territorial de 1.613,54m?, com as seguintes orientagGes, medidas e confrontagdes: AO
POENTE (Frente), constituido de 2 (dois) segmentos que juntos somam 45,68m, sendo o
primeiro segmento, em linha reta, partindo do ponto P293, com angulo interno de
86°50'26", segue no sentido sul-norte por 32,78m até o ponto P294, e o segundo segmento,
em curva, com raio de 9,00m, partindo do ponto P294, segue no sentido sul-norte por
12,90m até o ponto P295, ambos os segmentos confrontando com a Avenida Parnamirim;
AO NORTE (Lado Direito), constituido de 1 (um) segmento de reta partindo do ponto P295,
segue no sentido oeste-leste por 27,87m até o ponto P296, confrontando com a Rua
Liberalino Carlos Silva; AO NASCENTE (Fundos), constituido de 1 (um) segmento de reta
partindo do ponto P296, com angulo interno de 92°4'55", segue no sentido norte-sul por
41,23m até o ponto P297, confrontando com Terras de José Faganha da Silva; AO SUL (Lado
Esquerdo), constituido de 2 (cinco) segmentos de reta que juntos somam 42,85m, sendo o
primeiro segmento partindo do ponto P297, com angulo interno de 902, segue no sentido
leste-oeste por 21,60m até o ponto P297a, e o segundo segmento partindo do ponto P2973,
com angulo interno de 173°12'14", segue no sentido leste-oeste por 21,25m até o ponto
P293, ponto inicial desta descri¢do, confrontando com o Lote 1, que faz frente para aa
Avenida Parnamirim, objeto da Matricula n? 8570 do Cartério Facundo — 22 Oficio de
Registro de Imoveis do Eusébio-CE; desafetado de sua destinagdo de origem, restando
autorizada a permuta com o imdvel objeto do pardgrafo Unico deste artigo, infra.

Paragrafo Unico: O bem descrito no caput deste artigo, de propriedade do
municipio, sera permutado com o seguinte imdvel: TERRENO A - UM TERRENO de formato
irregular, situado no Municipio de Eusébio/CE, com frente para a Avenida Parnamirim,
distando 63,58m (lado Direito — Norte) para a Rua 7, Bairro Centro, LADO IMPAR, integrante
do Loteamento Residencial e Comercial Azur, constituido por parte do Terreno 05, parte do
Lote 1B, da Quadra M, com é&rea territorial de-1.613,54m?, com as seguintes orientagdes,
medidas e confrontagdes: AO POENTE (Frente): constituido de 1 (um) segmento, em curva,
partindo do ponto P307B, segue no sentido norte-sul por 31,23m até o ponto P298A,
confrontando com a Avenida Parnamirim; AO SUL (Lado Esquerdo): constituido de 1 (um)
segmento de reta partindo do ponto P298A, segue no sentido oeste-leste por 60,69m até o
ponto P306A, confrontando com o Terreno 04, que faz frente para a dita Avenida
Parnamirim; AO NASCENTE (Fundos): constituido de 1 (um) segmento partindo do ponto
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P306A, com angulo interno de 90216'36”, segue no sentido sul-norte por 29,40m até o
ponto P307A, confrontando com a Rua Santa Cecilia; AO NORTE (lado direito): constituido de
1 (um) segmento partindo do ponto P307A, com angulo interno de 89943'22", segue no
sentido leste-oeste por 50,58m até o ponto P307B, confrontando com o Terreno B, que faz
frente para a dita Avenida Parnamirim; imével esse objeto da Matricula n231.689 (CNM:
019307.2.0031689-21) do Cartério Facundo — 22 Oficio de Registro de Iméveis do Eusébio-
CE, inscrito na PME sob o n2 58672, de propriedade da BARROSO COMERCIO PARTICIPACAO
E ADMINISTRACAO LTDA, inscrita no C.N.P.J./MF sob n2 07.207.715/0001-69.

Art. 3°. O valor total de avaliagdo do imoével objeto do artigo 22, supra, conforme
laudo de avaliagdo, é de RS 1.613.540,00 (um milh3o, seiscentos e treze mil, quinhentos e
quarenta reais).

Art. 4°. O Municipio de Eusébio, através do Chefe do Poder Executivo Municipal,
fica autorizado a permutar a area devidamente descrita no caput do artigo 22, com o bem
objeto do paragrafo Unico do art. 22, de propriedade da empresa BARROSO COMERCIO
PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO LTDA, inscrita no C.N.P.J./MF sob n2 07.207.715/0001-69,
por valor equanime, ou seja, uma area pela outra, sem torna em dinheiro, as quais totalizam
1.613,54m? cada, e que serdo mutuamente transmitidas através do competente
instrumento publico, que devera ser lavrado apds a publicagao da presente Lei.

Art. 5°. O valor total da avaliagdo dos imdveis transcritos no caput e no paragrafo
Unico do art. 22 desta lei, conforme laudos de avaliag¢do, é de RS 1.613.540,00 (Hum milhao,
seiscentos e treze mil, quinhentos e quarenta reais) cada.

Art. 6°. O imodvel recebido pelo municipio na permuta, objeto da Matricula
n231.689 (CNM: 019307.2.0031689-21) do Cartério Facundo — 22 Oficio de Registro de
Imoveis do Eusébio-CE, inscrito na PME sob o n2 58672, o qual mantém a categoria de bem
dominical, poderd ser doado a MITRA ARQUIDIOCESANA DE FORTALEZA, inscrita no
C.N.P.J/MF sob o n° 07.210.925/0001-06, a fim de que seja construida a sede da Nova Igreja
Matriz da PAROQUIA de Santana e S3o Joaquim.

Art. 72. O Municipio de Eusébio, através do Chefe do Poder Executivo Municipal,
fica autorizado a doar o imdvel recebido pelo municipio através da permuta, objeto da
Matricula n231.689 (CNM: 019307.2.0031689-21) do Cartério Facundo — 22 Oficio de
Registro de Imdveis do Eusébio-CE, inscrito na PME sob o n2 58672 e transcrito no paragrafo
unico do art. 22 desta Lei em favor de MITRA ARQUIDIOCESANA DE FORTALEZA, inscrita no
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C.N.P.J/MF sob o n° 07.210.925/0001-06, para que seja construida a Nova Igreja Matriz da
PAROQUIA de Sant’Ana e Sdo Joaquim.

Art. 8°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposigdes em contrario.

Paco da Prefeitura Municipal de Eusébio-CE,dos 03 de dezembro de 2025.
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Prefeito Munigipal




PARECER DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.764-010 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.JN°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.764-010 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

AVENIDA PARNAMIRIM (atualmente Avenida Xara
Barroso) ESQUINA COM A RUA LIBERALINO CARLOS
SILVA LOTE INSTITUCIONAL (LOTE 02 DA QUADRA L
DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL

“ALTAVIS EUSlﬁBIO”
CENTRO - EUSEBIO-CE
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INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — EUSEBIO-CE.

1.2. PROPRIETARIO ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO - EUSEBIO-CE.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo basico o levantamento
e descricdo de um TERRENO URBANO, para DESAFETACAO, por parte da
Prefeitura Municipal de Eusébio, do terreno constituido pelo Lote Institucional 9 (Lote
02 da Quadra L), localizado na Avenida Parnamirim (atualmente Avenida Xara Barroso)
esquina com rua Liberalino Carlos Silva, com denominagiio oficial de “Loteamento
Residencial ¢ Comercial Altavis Eusébio”, na localidade de Centro, Municipio de
Eusébio, Estado do Ceara, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica, visando
demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imovel
(terreno), dando condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais
satisfatoria tomada de decisdo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao
local do imével, como forma de averiguar “in loco” as informag@es fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIAGCAO
O imével situa-se no lugar Centro no Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Cears, localizado na Avenida Parnamirim (atualmente Avenida Xara Barroso)
esquina com rua Liberalino Carlos Silva, com denominagdo oficial de “Loteamento
Residencial e Comercial Altavis Eusébio”.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Desafetagdo por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de
dados de mercado, com Grau de F undamentagdo “I”, Grau de Precisdo “I”, observando
em parte o que recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas). Devido a presente avali¢io ndo atender todas as prescrigdes, da
referida norma, ndo sera denominado “Laudo de avaliagdo” e sim “Parecer de avalia¢do”.

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado em consonancia com o Decreto
Federal n°. 81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/ 1966, a Lei n°. 8.666
de 21/06/1993, a Lei n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Cddigo de Defesa do Consurmidor), as




Resolugdes n°. 205, n° 218 e n° 345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956 e 30/11/19150.
1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatdrio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos

levardo ao desenvolvimento do Parecer de Avaliagao.

- Vistoria do imdvel e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras,
dos imdveis ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras
possuem os mesmos parametros de imovel avaliado.

- Obtencgido de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA
O terreno vistoriado situa-se no lugar Centro (Loteamento Residencial
e Comercial Altavis Eusébio), no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do Ceara de
forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE 1.613,54m>.

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS
Populagédo do Estado: 8.791.688 habitantes (Censo 2022);
Populagdo urbana: 6.828.694 habitantes;
Extensdo territorial: 148.920 km?;
Populagdo rural: 1.962.994 habitantes;
Densidade demografica: 59,07 hab/km? (Censo 2022);
Municipios: 184;
Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracana.
Atividades econémicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio,
turismo, industria, prestagdo servigos e outros.
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2.2. DADOS MUNICIPAIS
Atividades econdmicas predominantes: agropecuaria, industria, comércio,
silvicultura, prestagdo de servigos e outros;

Area do Municipio: 79km? 0,05% do territério do Estado;

Populag¢io do Municipio: 74.170 habitantes (Censo 2022);

Densidade populacional: 941,03 hab/km?;

Rede bancéria: Banco do Brasil; Bradesco; Itat; Santander; Caixa
Econdémica Federal e Banco do Nordeste.

Educagdo: Ensino Ensino Fundamental (Municipal) 12.305 alunos
matriculados (Censo 2022);

Saide: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao
SUS — 26 unidades / 63 leitos hospitalares.

Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

Rede de agua: a regido ¢ provida de agua da CAGECE.

Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagio.
Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios,
emissoras de radios e jornais.

Seguranca: delegacia de policia.

Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes
alternativos.

Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.
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> Servigos publicos existentes: iluminagao publica, coleta domiciliar de lixo,
arborizagdo urbana, telefones publicos.

»  Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis,
de gas butano, farmdcias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartérios.

3. TERRENO ) ,
3.1. DOCUMENTAGAO / LIMITES / AREAS.

>  DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.

» MATRICULA / REGISTRO - parte integrante da matricula n° 8570

» CARTORIO - Facundo Eusébio-Ce

» CADASTRO PREFEITURA - ndo informado

> CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA - Terreno.

» USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAQ -
Residencial/Comercial.

»  LIMITES - De acordo com documentago em anexo.

> AREA TOTAL - 1.613,54m>.

»  TOPOGRAFIA - Inclinado.

3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

»  ZONA - Zona Urbana.

»  DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE — Okm.

>  ACESSO AO IMOVEL — Pela Avenida Parnamirim (atualmente Avenida
Xara Barroso)

» FORMATO DO TERRENO - Irregular.

»  SITUACAO DO TERRENO - Central.

» REDE DE AGUA - Existe.

» REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da
COELCE.

» REDE TELEFONICA - Rede da VIVO, CLARO, TIM e OLI.

> ESTRADAS - Asfaltadas

» TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspe¢do no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com
0 mesmo padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a
Avaliagdo Expedita, dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse
método deve-se Unica e exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que
possam dar condi¢des de empregar outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com 6rgios publicos, instituigdes
financeiras, cartérios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis
para termos condigdes de fixarmos um valor unitdrio basico do terreno em questao.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem
auxiliar na determinagdo técnica — cientifica de valor de mercado, 0s mesmos apos
aplicados todos os fatores de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada
pelo mercado, pois os mesmos se assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA L)
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A concepgdo metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de
valores de forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confiaveis,
imobilidrias, institui¢des publicas, bancos, cartorios, pessoas residentes no municipio e
valores praticados para cobranga de tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em
metodologia cientifica. Apds isso, arbitramos um valor do prego praticado no entorno
relativo ao terreno em questdo.

3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 800,00/m? e R$ 1.250,00/m?, esta o
prego do metro quadrado, na area de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 1.000,00/m>.

Vu

RS 1.000,00/m?

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V)
Vi=AxVu
A = Area=1.613,54m>.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 1.000.00/m?
Vi=1.613,54m* x R$ 1.000,00/m*|-> V= RS 1.613.540,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/39.

VALOR DO TERRENO - RS 1.613.540,00

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m* | VALOR/m? | VALORES RS %

Terreno 1.613,54 1.000,00 1.613.540,00 | 100,00

Construgdo Civil

TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO RS 1.613.540,00

Importa a presente avaliagio em R$ 1.613.540,00(Hum milhio
seiscentos e treze mil e quinhentos e quarenta reais).

5. ENCERRAMENTO
Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.
Pedimos e agradecemos o obsequio de ndo permitirem a reproducdo
deste LAUDO, total ou parcialmente, sem a devida autorizagdo expressa do signatario.
Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.
Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagio, que consta de 05
(cinco) folhas digitadas de um sé lado, todas rubricadas, sendo esta tltima datada e
assinada, constando também de anexos como:

a) Memorial descritivo do terreno;
b) Planta de situagdo do terreno.

Eusébio-Ce, 24 de novembro de 2025.
4DRE LUIGJE SOUZACQELHO
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MEMORIAL DESCRITIVO PARA FINS DE DESAFETACAO

PARTE INTEGRANTE DA MATRICULA N° 8570 CRI EUSEBIO

IMOVEL - LOTE INSTITUCIONAL - Um terreno de formato irregular, situado no
Municipio do Eusébio/CE, com frente para a Avenida Parnamirim, LADO IMPAR, esquina
com a Rua Liberalino Carlos Silva, integrante do LOTEAMENTO RESIDENCIAL. E
COMERCIAL "ALTAVIS EUSEBIO", constituido pelo Lote 2, da Quadra L, com area
territorial de 1.613,54m2, com as seguintes orientacdes, medidas e confrontagcdes: Ao
POENTE (Frente), constituido de 2 (dois) segmentos que juntos somam 45,68m, sendo
o primeiro segmento, em linha reta, partindo do ponto P293, com angulo interno de
86°50'26", segue no sentido sul-norte por 32,78m até o ponto P294, e o segundo
segmento, em curva, com raio de 9,00m, partindo do ponto P294, segue no sentido sul-
norte por 12,90m até o ponto P295, ambos os segmentos confrontando com a Avenida
Parnamirim; AO NORTE (Lado Direito), constituido de 1 (um) segmento de reta partindo
do seguimento P295, segue no sentido oeste-leste por 27,87m até o ponto P296,
confrontando com a Rua Liberalino Carlos Silva; AO NASCENTE (Fundos), constituido
de 1 (um) segmento de reta partindo do ponto P296, com angulo interno de 92°4'55"
segue no sentido norte-sul por 41,23m até o ponto P297, confrontando com Terras de
José Faganha da Silva; AO SUL (Lado Esquerdo), constituido de 2 segmentos de reta
que juntos somam 42,85m, sendo o primeiro segmento partindo do ponto P297, com
angulo interno de 90° segue no sentido leste-oeste por 21,60m até o ponto P297a, e o
segundo segmento partindo do ponto P297a, com &ngulo interno de 173°12'14", segue
no sentido leste-oeste por 21,25m, até o ponto P293, ponto inicial desta descricao ,
confrontando com o Lote 1, que faz frente para a Avenida Parnamirim.

ogério Uchoda d/Meo
CNPJ: 23.563.067/0001-30 c.\Agrimensor

Prefeitura Municipal de Eusébio
RNP:

Eusébio — CE 17 de novembro de 2025.
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-1 oeste-leste por 21,25m até o ponto P2%7a, & o segunde segmento. ,partipdo
| do ponto P297a, com 4&angulc internc de 1846°47'48”, segue. no sentido
| oceste-leste por 21,60m até o pento P297, ambos oOs segmentos confronFapdo
Z com 0 Lote 2, da mesma Quadra 1, gue faz frente para & Avenida Parnamirim;
5 AO NASCENTE (Fundos), constituide ce 1 /‘um) segmento de reta .partindo do
! ponto P297, com angulo interno de 20°, segue no sentido -ndrte-sul por
! B87,37m até o pontc P287, ponto inicial desta descrigdo,  confrontando com
| Terras de Adriana S& da Silva e cem varte das Terras de .José Faganha da
i Silva.

‘Tchﬁ ng i
Um terreno de formato irregular, situade ne Municipio do Eusébio/CE, com
frente para a Avenida Parnamirim, LADO IMPAR, esquina com a Rua Liberalino
Carlos Silva, integrante do LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL . “ALTAVIS
EUSEBIO”, constituido pelo Lote 2, da Quadra L, com 4rea territorial de
1.613,54m?, com as seguintes orientacdes, medidas e confrontagdes: A0
POENTE (Frente), constituido de 2 (dois) segmentos que Jjuntos somam
45,68m, sendo o primeiroc segmento, em linha reta, partindo dc ponto P293,
com dngulo interno de 86°50’26”, segue no sentido sul-norte por 32,78m até
¢ ponto P294, e o segundo segmento, em curva, com raio de 9,00m, partindo
do pontc P294, segue no sentido sul-norte por 12,90m até o ponto P29S5,
| ambos os segmentos confrontando com a Avenida Parnamirim; AO NORTE (Lado
| Direito), constituido de 1 (um) segmento de reta partindo do ponto P295,
segue no sentido oeste-leste por 27,87m até o ponto P296, confrontando com
@ Rua Liberalino Carlos Silva; AO NASCENTE (Fundos), constituido de 1 (um)
segmento de reta partinde do ponto P296, com angulc interno de 8927488
segue no sentido norte-sul por 41,23m até o pontc P297, confrontando com
Terras de José Facanha da Silva; AO SUL (Lado Esquerdo), constituido de 2
(cinco) segmentos de reta que juntos somam 42,85m, sendo o primeiro
segmento partindo do ponto P297, com 4&ngulo interno de 90°, segue no
sentido leste-oeste por 21,60m até o ponto P287a, e o segundo segmento
partindo do ponto P297a, com angulo interno de 173°12’14~, segue no
sentido leste-oeste por 21,25m até o ponto P293, ponto inicial desta
descrigdo, confrontando com o Lote 1, que faz frente para a Avenida
Parnamirim.
*** Fim da descrigdo dos Lotes da Quadra L ***
QUADRA “M”
LOTE 01;
Um terreno de formato irregular, situado no Municipio do Eusébio/CE, com
frente para a Avenida Parnamirim, LADO IMPAR, . 1ntegrante do LOTEAMENTO
RESIDENCIAL E COMERCIAL “ALTAVIS EUSEBIO”, constituido pelo ILote 1, da
Quadra M, com 4rea territorial de 20.074,99m?, com as seguintes
orientagdes, medidas e confrontacdes: AO POENTE (Frente), constituido de 4
(quatro) segmentos que juntos somam 327,27m, sendo ¢ primeiro segmento, em
curva, com raio de 115,00m, partindo do ponto P298, segue no sentido
norte-sul por 166,29m até o ponto P299, o segundo segmento, em linha reta,
partindo do ponto P299, segue no sentido leste-oeste por 98,27m até o
| ponto P300, o terceiro segmento, em curva, com raio de 38,36m, partindo do
pento P300, segue no sentido leste-oeste por 45,65m até o ponto P301, e o
quarto segmento, em curva, com raio de 9,00m, partindo do ponto Patl,;
segue no sentido norte-sul por 17,02m até o ponto P302, todos os segmentos
confrontando com a Avenida Parnamirim; AO SUL (Lade Esquerdo), constituido
de 4 (quatro) segmentos que Juntos somam 237,96m, sendo o primeiro
segmento, em linha reta, partindo do ponto P302, segue no sentido
, oeste-leste por 69,83m até o ponto P303, o segundo segmento, em curva, com
raio de 80,00m, partindo do ponto P303, segue no sentido oceste-leste por
10,86m até o ponto P304, o terceiro segmento, em linha reta, partindo do
ponto P304, segue no sentido ceste-leste por 144,35m até o ponto P305, e o
quarto segmento, em curva, com raio de 9,00m, partindo do ponte P305,
segue no sentido oeste-leste pcr 12,92m até o ponto. P306, todos os
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" PARECER DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.764-010 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

BARROSO COMERCIO, PARTICIPACAO E
ADMINISTRACAO LTDA

C.N.P.JN° 07.207.715/0001-69

END.: RUA TIBURCIO CAVALCANTE, N° 963
CEP: 61.126-100 ALDEOTA - EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

AVENIDA PARNAMIRIM (atualmente Avenida Xara
Barroso) ESQUINA COM A RUA LIBERALINO CARLOS
SILVA LOTE INSTITUCIONAL (LOTE 02 DA QUADRA L
DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL
“ALTAVIS EUSEBIO”
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i
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INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO - EUSEBIO-CE.

1.2. PROPRIETARIO ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n° 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO - EUSEBIO-CE.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo basico o levantamento
e descricdo de um TERRENO URBANO, para PERMUTA, por parte da empresa
Barroso Comércio, Participagdo e Administragdo Ltda; Imével — Terreno A, constituido
por parte do Terreno 05, parte do Lote 1B, da Quadra M do Loteamento Residencial e
Comercial Azur, localizado na Avenida Parnamirim (atualmente Avenida Xara Barroso),
com denominagio oficial de “Loteamento Residencial e Comercial Azur”, na localidade
de Centro, Municipio de Eusébio, Estado do Ceara, aplicando-lhe metodologia técnica
cientifica, visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével
(terreno), dando condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais
satisfatoria tomada de decisdo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao
local do imével, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO
O imovel situa-se no lugar Centro no Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Ceara, localizado na Avenida Parnamirim (atualmente Avenida Xara Barroso),
com denominagdo oficial de “Loteamento Residencial e Comercial Azur”.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Permuta por parte da empresa Barroso Comércio, Participagdo e
Administragio Ltda.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de
dados de mercado, com Grau de F undamentagdo “I”, Grau de Precisdo “I”, observando
em parte o que recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas). Devido a presente avaligdo ndo atender todas as prescri¢des, da
referida norma, ndo ser4 denominado “Laudo de avaliagdo” e sim “Parecer de avaliag¢io”.

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado em consonincia com o Decreto
Federal n°. 81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/ 1966, a Lei n°. 8.666
de 21/06/1993, a Lei n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Codigo de Defesa do Consumidoy), as
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Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n° 345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956 ¢ 30/11/19150.
1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos

levardo ao desenvolvimento do Parecer de Avaliagao.

- Vistoria do imével e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras,
dos imoveis ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras
possuem os mesmos parametros de imdvel avaliado.

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA
O terreno vistoriado situa-se no lugar Centro (Loteamento Residencial
e Comercial Azur), no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do Ceara de forma
irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE 1.613,54m>.

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS
Populagdo do Estado: 8.791.688 habitantes (Censo 2022);
Populag¢do urbana: 6.828.694 habitantes;
Extensdo territorial: 148.920 km?;
Populagdo rural: 1.962.994 habitantes;
Densidade demografica: 59,07 hab/km? (Censo 2022);
Municipios: 184;
Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanau.
Atividades econémicas predominantes: agricultura, pecuaria, comércio,
turismo, industria, prestagdo servigos e outros.

VVVVVVVY

2.2. DADOS MUNICIPAIS

Atividades econémicas predominantes: agropecuéria, industria, comércio,
silvicultura, prestagdo de servigos e outros;

Area do Municipio: 79km? 0,05% do territério do Estado;

Populagdo do Municipio: 74.170 habitantes (Censo 2022y

Densidade populacional: 941,03 hab/km?;

Rede bancaria: Banco do Brasil; Bradesco; Itat; Santander; Caixa
Econdmica Federal e Banco do Nordeste.

Educagdo: Ensino Ensino Fundamental (Municipal) 12.305 alunos
matriculados (Censo 2022);

Saude: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao
SUS — 26 unidades / 63 leitos hospitalares.

Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

Rede de dgua: a regido é provida de agua da CAGECE.

Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentag¢3o.
Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios,
emissoras de radios e jornais.

Seguranga: delegacia de policia.

Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes
alternativos.

Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.
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»  Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo,
arborizagdo urbana, telefones publicos.

»  Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis,
de gas butano, farmacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartorios.

3. TERRENO )

3.1. DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
MATRICULA / REGISTRO - 31.689
CARTORIO - Facundo Eusébio-Ce
CADASTRO PREFEITURA — nio informado
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO -
Residencial/Comercial.
LIMITES - De acordo com documentagio em anexo.
AREA TOTAL - 1.613,54m>.
TOPOGRAFIA - Inclinado.

ARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL
ZONA - Zona Urbana.
DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE — Okm.
ACESSO AO IMOVEL — Pela Avenida Parnamirim (atualmente Avenida
Xara Barroso)
FORMATO DO TERRENO - Irregular.
SITUACAO DO TERRENO - Central.
REDE DE AGUA - Existe.
REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da
COELCE.
REDE TELEFONICA — Rede da VIVO, CLARO, TIM e OI.
ESTRADAS - Asfaltadas
TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

3.2,
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3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspegdo no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com
0 mesmo padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplica¢do de fatores, utilizamos a
Avaliagdo Expedita, dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse
método deve-se tnica e exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que
possam dar condigdes de empregar outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com érgdos publicos, instituigdes
financeiras, cartorios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confiaveis
para termos condigdes de fixarmos um valor unitério basico do terreno em questdo.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem
auxiliar na determinagdo técnica — cientifica de valor de mercado, 0s mesmos apos
aplicados todos os fatores de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada
pelo mercado, pois os mesmos se assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA
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A concepgdo metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de
valores de forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confiaveis,
imobilidrias, instituigdes publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e
valores praticados para cobranga de tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em
metodologia cientifica. Apds isso, arbitramos um valor do preco praticado no entorno
relativo ao terreno em questio.

3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 800,00/m? e R$ 1.250,00/m?, esta o
prego do metro quadrado, na area de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 1.000,00/m>.

Vu RS 1.000,00/m?

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vv
Vt =AxVu
A=Area= 1.613,54m>.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 1.000.00/m?
Vi=1.613,54m” x R$ 1.000,00/m?{-> V= RS 1.613.540,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS$ 1.613.540,00

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m* | VALOR/m? | VALORES RS %

Terreno 1.613,54 1.000,00 1.613.540,00 | 100,00

Construgdo Civil

TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO RS 1.613.540,00

Importa a presente avaliagio em R$ 1.613.540,00(Hum milhio
seiscentos e treze mil e quinhentos e quarenta reais).

5. ENCERRAMENTO
Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.
Pedimos e agradecemos o obsequio de ndo permitirem a reprodugdo
deste LAUDO, total ou parcialmente, sem a devida autorizagdo expressa do signatario.
Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.
Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05
(cinco) folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta Gltima datada e
assinada, constando também de anexos como:

a) Memorial descritivo do terreno;
b) Planta de situagdo do terreno.

Eusébio-Ce, 24 de nayembro de 2025.
A(DRE LUISQE SOUZA COELHO
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MEMORIAL DESCRITIVO PARA FINS DE PERMUTA

MATRICULA N° 31.689 CRI EUSEBIO

IMOVEL - IMOVEL - TERRENO A: UM TERRENO de formato irregular, situado no
Municipio de Eusébio/CE, com frente para a Avenida Parnamirim, distando 63,58m
(Lado Direito - Norte) para a Rua 7, Bairro Centro, LADO IMPAR, integrante
do Loteamento Residencial e Comercial Azur, constituido por parte do Terreno
05, parte do Lote IB, da Quadra M, com area territorial de 1.613,54m2, com as
seguintes orientagées, medidas e confrontagées: AO POENTE (Frente): constituido
de | (um) segmento, em curva, partindo do ponto P307B, segue no sentido norte-
sul por 31,23m até o ponto P298A, confrontando com a Avenida Parnamirim; AO
SUL (Lado Esquerdo): constituido de | (um) segmento de reta partindo do ponto
P298A, segue no sentido oeste-leste por 60,69m até o ponto P306A,
confrontando com o Terreno 04, que faz frente para a dita Avenida Parnamirim; AO
NASCENTE (rundos): constituido de 1 (um) segmento partindo do ponto P306A,
com angulo interno de 90°16'36", segue no sentido sul-norte por 29,40m até o
ponto P307A, confrontando com a Rua Santa Cecilia; AO NORTE (lado direito):
constituido de 1 (um) segmento partindo do ponto P307A, com angulo interno de
89°43'22", segue no sentido leste-oeste por 50,58m até o ponto P307B,
confrontando com o Terreno B, que faz frente para a dita Avenida Parnamirim. E,
cadastrado na Prefeitura Municipal de Eusébio sob o ne 58.672.

Prefeitura Municipal de Eusébio chéa de Melo

CNPJ: 23.563.067/0001-30 Téc. Agrimensor

RNP: 00254184324

) Eusébio — CE 17 de novembro de 2025.
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\(Imével:
TOPOGRAFIA PLANIALTIMETRICA [™ a8aNO
GE O R R ~E 1N
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T — \(Prancha:
Area: 1 613,54m?
FSCAat 11000 O 1/0 1
Data:
L Parte do Lote 1B, Quadra M, Loteamento Azur
05€M"%! ROGERIO MELO || Centro, Eusébio-CE )\
(Proprietario(a):
Prefeitura Municipal de Eusébio - CNPJ: 23.563.067/0001-30




CARTORIO.
FACUNDO CNM: 019307.2.0031689-21
7 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRi cuLa
TABELIONATO DE NOTAS, PROTESTO DE TiTULOS, REGISTRO CIVIL
DAS PESSOAS JURIDICAS, REGISTRO DE IMOVEIS, REGISTRO 31689
TiTULOS E DOCUMENTOS
TABELIAO E REGISTRADOR CARLOS FACUNDO FILHO Data: 17 / 10 / 2025
SUBSTITUTO: ANTONIO ALBERTO OLIVEIRA DA SILVA L iV ro: 2
SUBSTITUTA: CLEMILDA DA SILVA VIANA
N EsEBIOCE - CeP 61 Tn s Ficha g o
FONE (083) 3260-2462/ 3260-1836 / 32604831 Rubrica: %VL p
canoriofacundo com br /

IMOVEL - TERRENO A: UM TERRENO de formato irregular, situado no
Municipio de Eusébio/CE, com frente para a Avenida Parnamirim,
distando 63,58m (Lado Direito - Norte) para a Rua 7, Bairro
Centro, LADO IMPAR, integrante do Loteamento Residencial e
Comercial Azur, constituido por parte do Terreno 05, parte do Lote
1B, da Quadra M, com &area territorial de 1.613,54m?, com as
seguintes orientagdes, medidas e confrontacdes: AO POENTE (Frente):
constituido de 1 (um) segmento, em curva, partindo do ponto P307B,
segue no sentido norte-sul por 31,23m até o ponto P298A,
confrontando com a Avenida Parnamirim; AO SUL (Lado Esquerdo):
constituido de 1 (um) segmento de reta partindo do ponto P298A,
segue no sentido oeste-leste por 60,69m até o ponto P306A,
confrontando com o Terreno 04, que faz frente para a dita Avenida
Parnamirim; AO NASCENTE (Fundos): constituido de 1 (um) segmento
partindo do ponto P306A, com angulo interno de 90°16'36", segue no
sentido sul-norte por 29,40m até o ponto P307A, confrontando com a
Rua Santa Cecilia; AO NORTE (lado direito): constituido de 1 (um)
segmento partindo do ponto P307A, com a&angulo interno de 89°43'22",
segue no sentido leste-oeste por 50,58m até o ponto P307B,
confrontando com o Terreno B, que faz frente para a dita Avenida
Parnamirim. E, cadastrado na Prefeitura Municipal de Eusébio sob o
n' SBOIS. FLLIL FITELELLLELL AL EL LIRS EE LI L P2 ELSL LY
PROPRIETARIO (a) (8) - BARROSO COMERCIO, PARTICIPAGAO E
ADMINISTRAGAO LTDA, empresa com sede & Rua Tibuircio Cavalcante, n°
963, Aldeota, Fortaleza, Ceard, CEP n°® 60126-100, inscrita no
CNPJ/MFsoboN° 07.207.715/0001-69. /////////////////////////
TITULO AQUISITIVO - Havido nos termos do R.03 na matricula n°
8.570, posteriormente na matricula n° 15.985, e atualmente na
matricula n® 20283, todas do Livro 02, deste Registro Imobiliario. / / / /

Av. 01/31689 - ABERTURA POR DESMEMBRAMENTO - Prenotado em
16/10/2025 sob o n° 78423. A presente matricula foi aberta em
consequéncia do desmembramento objeto da AV.04 da matricula n® 20283
desta serventia, conforme requerimento, datado em 17/10/2025,
dirigido pela proprietdria BARROSO COMERCIO, PARTICIPAGAO E
ADMINISTRACAO LTDA, j& acima qualificada, acompanhado da Certidio
de Averbacgd3o n° 0000000532, datada em 15/10/2025; Certid3o para Fins
de Desmembramento - DMT - Protocolo: 34242025, datada em 14/10/2025,
expedida(s) pela AMMA/PME; bem como Memorial Descritivo, Planta e

TRT N° CFT2504949346, apresentados e, apquiyados .ne serventia.
EUSEBIO, 17 de outubro de 2025. Eu%ﬁéﬁ?ﬂ:)%’
O OFICIAL / SUBSTITUTO. //// /1717171 /7 T7/ /////////////////
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CARTORIO FACUNDO - 22 OF(CIO - EUSEBIO/CE

MATRICULA: 31689

EUSEBIO - CE

CNM: 019307.2.0031689-21
L2 - Registro Geral - Ficha 1V

CARTORIO FACUNDO - 2* OFICIO - EUSEBIO/CE

Cemfico que a presente cermddo € a reproducio  fiel da
matricula de n® 31689 (ONM 019307 2.0031689-21), emitids na
conformidade do disposto no An 19, §1° da Lei 601573, e que
nenhum  outro langamento  comstata-se  além  dos  acima  jd
cxistentes. O referido € verdade Dou Fé

CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES
N° de Atendimento: 20251016000038
Total de Emolumentos: RS 342,55
Total FERMOJU: RS 24,42
Total ISS: RS 17,14
Total FRMMP; R$ 17,14

Total FAADEP: RS 17,14
EUSEBIO. 17 de outubro de 2025 as 14:17. Total Selos: R$ 32,23
Avoudh dgslnenie Valor Total: R$ 450,62
Aok Detalhamenlo de cobranga / Listagem dos
c6digos da tabela de emolumentos envolvidos
(1)0370201(2) 007013 / (1) 007013/ (1) 007018
(1) 007024

Centiddo  valida somente com sclo de icidade, por

30 dias, exceto para fins do incorporagdo  imobiliaria ¢
parcelamento de  solo  urbano. cuja  vahdade ¢  de
90(noventa) dias, conforme Art. 1.135 caput ¢ Ar.
1.502, $4° do Prov. 04/2023 da CGJ do TVCE.
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' PARECER DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

BARROSO COMERCIO, PARTICIPACAO E
ADMINISTRACAO LTDA
C.N.P.JN°07.207.715/0001-69

END.: RUA TIBURCIO CAVALCANTE, N° 963
CEP: 61.126-100 ALDEOTA - EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.764-010 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

AVENIDA PARNAMIRIM (atualmente Avenida Xara
Barroso) ESQUINA COM A RUA LIBERALINO CARLOS
SILVA LOTE INSTITUCIONAL (LOTE 02 DA QUADRA L
DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL
“ALTAVIS EUSEBIO”

CENTRO - EUSEBIO-CE



INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO - EUSEBIO-CE.

1.2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — EUSEBIO-CE.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo bésico o levantamento
e descrigdo de um TERRENO URBANO, para PERMUTA, por parte da Prefeitura
Municipal de Eusébio, do terreno constituido pelo Lote Institucional 9 (Lote 02 da Quadra
L), localizado na Avenida Parnamirim (atualmente Avenida Xara Barroso) esquina com
rua Liberalino Carlos Silva, com denominagio oficial de “Loteamento Residencial e
Comercial Altavis Eusébio”, na localidade de Centro, Municipio de Eusébio, Estado do
Ceard, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica, visando demonstrar o seu valor Jjusto
e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével
(terreno), dando condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais
satisfatoria tomada de decisdo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao
local do imével, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO
O imovel situa-se no lugar Centro no Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Ceard, localizado na Avenida Parnamirim (atualmente Avenida Xara Barroso)
esquina com rua Liberalino Carlos Silva, com denominagdo oficial de “Loteamento
Residencial e Comercial Altavis Eusébio”.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Permuta por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de
dados de mercado, com Grau de F undamentagdo “I”, Grau de Precisdo “I”, observando
em parte o que recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas). Devido a presente avalicdo ndo atender todas as prescri¢des, da
referida norma, néo sera denominado “Laudo de avaliagdo” e sim “Parecer de avaliagdo”.

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado em consonancia com o Decreto
Federal n°. 81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666
de 21/06/1993, a Lei n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Codigo de Defesa do Consumnidor), as
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Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n°. 345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956 ¢ 30/11/19150.
1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos

levardo ao desenvolvimento do Parecer de Avaliagao.

- Vistoria do imével e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras,
dos imoveis ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras
possuem os mesmos parametros de imovel avaliado.

- Obtengido de plantas, memoriais descritivos € documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA
O terreno vistoriado situa-se no lugar Centro (Loteamento Residencial
e Comercial Altavis Eusébio), no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do Ceara de
forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE 1.613,54m>.

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS
Populagdo do Estado: 8.791.688 habitantes (Censo 2022);
Populagdo urbana: 6.828.694 habitantes;
Extensdo territorial: 148.920 km?;
Populagédo rural: 1.962.994 habitantes;
Densidade demografica: 59,07 hab/km? (Censo 2022);
Municipios: 184;
Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanau.
Atividades economicas predominantes: agricultura, pecuaria, comércio,
turismo, industria, prestagdo servigos e outros.

VVVVVVYVYY

2.2. DADOS MUNICIPAIS

Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, inddstria, comércio,
silvicultura, prestagdo de servigos e outros;

Area do Municipio: 79km? 0,05% do territorio do Estado:

Populagdo do Municipio: 74.170 habitantes (Censo 2022);

Densidade populacional: 941,03 hab/km?;

Rede bancéria: Banco do Brasil; Bradesco; Itai; Santander; Caixa
Econdémica Federal e Banco do Nordeste.

Educagéo: Ensino Ensino Fundamental (Municipal) 12.305 alunos
matriculados (Censo 2022);

Sande: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao
SUS — 26 unidades / 63 leitos hospitalares.

Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

Rede de dgua: a regido € provida de 4gua da CAGECE.

Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagso.
Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios,
emissoras de radios e jornais.

Seguranga: delegacia de policia.

Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes
alternativos.

Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.
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»  Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo,
arborizagdo urbana, telefones publicos.

»  Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis,
de gas butano, farmdcias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartdrios.

3. TERRENO . )
3.1. DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.

> DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.

» MATRICULA / REGISTRO - parte integrante da matricula n® 8570

» CARTORIO - Facundo Eusébio-Ce

» CADASTRO PREFEITURA - nédo informado

» CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA - Terreno.

» USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO -
Residencial/Comercial.

»  LIMITES — De acordo com documentag¢io em anexo.

> AREA TOTAL - 1.613,54m>.

»  TOPOGRAFIA - Inclinado.

3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

»  ZONA - Zona Urbana.

»  DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - Okm.

» ACESSO AO IMOVEL - Pela Avenida Parnamirim (atualmente Avenida
Xara Barroso)

» FORMATO DO TERRENO - Irregular.

» SITUACAO DO TERRENO - Central.

> REDE DE AGUA - Existe.

> REDE ELETRICA - Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da
COELCE.,

» REDE TELEFONICA — Rede da VIVO, CLARO, TIM e OL.

» ESTRADAS - Asfaltadas

» TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspe¢do no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com
0 mesmo padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicag¢do de fatores, utilizamos a
Avaliagdo Expedita, dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse
método deve-se unica e exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que
possam dar condigdes de empregar outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com 6rgdos publicos, institui¢des
financeiras, cartérios, imobilidrias, proprietarios e particulares inteiramente confiaveis
para termos condigdes de fixarmos um valor unitario bésico do terreno em questo.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem
auxiliar na determinagdo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apds
aplicados todos os fatores de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada
pelo mercado, pois os mesmos se assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA HO
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A concepgdo metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de
valores de forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confiaveis,
imobiliarias, institui¢des publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e
valores praticados para cobranga de tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em
metodologia cientifica. Apos isso, arbitramos um valor do prego praticado no entorno
relativo ao terreno em questdo.

3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 800,00/m? e R$ 1.250,00/m?, esta o
preco do metro quadrado, na area de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 1.000,00/m?2.

Vu

RS 1.000,00/m?

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V))
Vi=AxVu
A = Area = 1.613,54m>.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 1.000.00/m?
Vi=1.613,54m? x R$ 1.000,00/m?|-> Nt RS 1. 613 540,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS 1.613.540,00

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAOQO | AREA / m* | VALOR/m? | VALORES (R$) | %

Terreno 1.613,54 1.000,00 1.613.540,00 | 100,00

Construcdo Civil

TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO.... RS 1.613.540,00

Importa a presente avaliagdo em R$ 1.613.540,00(Hum milhdo
seiscentos e treze mil e quinhentos e quarenta reais).

5. ENCERRAMENTO
Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.
Pedimos e agradecemos o obsequio de ndo permitirem a reprodugdo
deste LAUDO, total ou parcialmente, sem a devida autorizagdo expressa do signatario.
Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.
Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05
(cinco) folhas digitadas de um so6 lado, todas rubricadas, sendo esta tltima datada e
assinada, constando também de anexos como:

a) Memorial descritivo do terreno;
b) Planta de situagdo do terreno.

Eusébio-Ce, 24 de hovembro de 2025.
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MEMORIAL DESCRITIVO PARA FINS DE PERMUTA

PARTE INTEGRANTE DA MATRICULA N° 8570 CRI EUSEBIO

IMOVEL - LOTE INSTITUCIONAL - Um terreno de formato irregular, situado no
Municipio do Eusébio/CE, com frente para a Avenida Parnamirim, LADO IMPAR, esquina
com a Rua Liberalino Carlos Silva, integrante do LOTEAMENTO RESIDENCIAL. E
COMERCIAL "ALTAVIS EUSEBIO", constituido pelo Lote 2, da Quadra L, com area
territorial de 1.613,54m2, com as seguintes orientagdes, medidas e confrontagdes: Ao
POENTE (Frente), constituido de 2 (dois) segmentos que juntos somam 45,68m, sendo
o primeiro segmento, em linha reta, partindo do ponto P293, com angulo interno de
86°50'26", segue no sentido sul-norte por 32,78m até o ponto P294, e o segundo
segmento, em curva, com raio de 9,00m, partindo do ponto P294, segue no sentido sul-
norte por 12,90m até o ponto P295, ambos os segmentos confrontando com a Avenida
Parnamirim; AO NORTE (Lado Direito), constituido de 1 (um) segmento de reta partindo
do seguimento P295, segue no sentido oeste-leste por 27,87m até o ponto P296,
confrontando com a Rua Liberalino Carlos Silva; AO NASCENTE (Fundos), constituido
de 1 (um) segmento de reta partindo do ponto P296, com angulo interno de 92°4'55"
segue no sentido norte-sul por 41,23m até o ponto P297, confrontando com Terras de
José Faganha da Silva; AO SUL (Lado Esquerdo), constituido de 2 segmentos de reta
que juntos somam 42,85m, sendo o primeiro segmento partindo do ponto P297, com
angulo interno de 90° segue no sentido leste-oeste por 21,60m até o ponto P297a, e o
segundo segmento partindo do ponto P297a, com angulo interno de 173°12'14", segue
no sentido leste-oeste por 21,25m, até o ponto P293, ponto inicial desta descrigcéo ,
confrontando com o Lote 1, que faz frente para a Avenida Parnamirim.

Prefeitura Municipal de Eusébio
CNPJ: 23.563.067/0001-30

Eusébio — CE 17 de novembro de 2025.
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oeste-leste por 21,25m até o ponrno P2%7a, e o equndo segmento, _partindo
do ponto P29%7a, com A&ngule internc de 184%°47748”, segue. no sentido
ceste-leste por 21,60m até o ponto P237, ambhos os segmentos confrontando
com o0 Lote 2, da mesma Quadra L, gue faz frente para & Avenida Parnamirim;
AO NASCENTE (Fundos), constituide ce 1 fum) segmento de reta .partindo do
ponto P297, com &ngulo interno de 20°, segue no sentido -ndrte-sul por
87,37Tm até o pontc P287, ponto inicial desta descrigdo,  confrontando com
Terras de Adriana S& da Silva e com parte das Terras de .José Faganha da
Silva.

LOTE 02; \
Um terreno de formato irregular, situsde no Municipio do Eusébio/CE, com

frente para a Avenida Parnamirim, LADO IMPAR, esquina com-a Rua Liberalino
Carlos Sllva, integrante do LOTEAMENTC RESIDENCIAL E COMERCIAL . “ALTAVIS

EUSEBIO”, constituido pelo Lote 2, da Quadra L, com 4rea territoridl de
1.813, 54m ., com as seguintes orientacdes, medidas e confrontagdes: AO
POENTE (Frente), constituido de 2 (dois) segmentos que juntos somam
45,68m, sendo o primeirc segmento, em linha reta, partindo dec ponto P293,
com angulo interno de 86°50’26”, segue no sentido sul-norte por 32,78m até
o ponto P294, e o segundo segmento, em curva, com raio de 9,00m, partindo
do pontc P294, segue no sentido sul-norte por 12,90m até o ponto P295,
ambos ©0s segmentos confrontande com a Avenida Parnamirim; A0 NORTE (Lado
Direito), constituido de 1 (um) segmentc de reta partindo do ponto P295,
segue no sentido oeste-leste por 27,87m até o ponto P296, confrontando com
a Rua Liberalino Carlos Silva; AO NASCENTE (Fundos), constituido de 1 (um)
segmento de reta partindo do ponto P2%6, com adngulo interno de 92°4’557,
segue no sentido norte-sul por 41,23m até o pontc P297, confrontando com
Terras de José Facanha da Silva; AO SUL (Lado Esquerdo), constituido de 2
(cinco) segmentos de reta que Jjuntos somam 42,85m, sendo o primeiro
segmento partindo do ponto P297, com &angulo interno de 90°, segue no
sentido leste-oeste por 21,60m até o ponto P2%97a, e o segundo segmento
partindo do ponto P297a, com 4ngulo interno de 173°127147, segue no
sentido leste-ceste por 21,25m até o ponto P293, ponto inicial desta
descrigdo, confrontando com o Lote 1, que faz frente para a Avenida
Parnamirim,.

*** Pim da descric¢do dos Lotes da Quadra L ***

QUADRA “M”

LOTE 01;

Um terreno de formato irregular, situado no Municipio do Eusébio/CE, com
frente para a Avenida Parnamirim, LADO IMPAR, - integrante do LOTEAMENTO
RESIDENCIAL E COMERCIAL “ALTAVIS EUSEBIOQ”, constituido pelo Lote 1, da
Quadra M, com A&rea territorial de 20.074,99m2?, com as seguintes
orlentaqées, medidas e confrontagdes: AO POENTE (Frente), constituido de 4
{quatro) segmentos que juntos somam 327,27m, sendo ¢ primeiro segmento, em
curva, com raio de 115,00m, partindo do ponto P298, segue no sentido
norte-sul por 166,29%9m até o ponto P299, o segundo segmento, em linha reta,
partindo do pontec P299, segue no sentido leste-oeste por 98,27m até o
ponto P300, o terceiro segmento, em curva, com raio de 38,36m, partindo do
ponto P300, segue no sentido leste-oeste por 45,69m até o ponto P301, e o
quarto segmento, em curva, com raio de 9,00m, partindo do ponto P301,
segue no sentido norte-sul por 17,02m até o ponto P302, todos os segmentos
confrontando com a Avenida Parnamirim; AO SUL (Lado Esquerdo), constituido
de 4 (quatro) segmentos que Jjuntos somam 237,96m, sendo o primeiro
segmento, em linha reta, partindo do ponto P302, segue no sentido
oeste-leste por 69,83m até o ponto P303, o segundo segmento, em curva, com
raio de 80,00m, partindo do ponto P303, segue no sentido oeste-leste por
10,86m até o ponto P304, o terceiro segmento, em linha reta, partindo do
ponto P304, segue no sentido ceste-leste por 144,35m até o ponto P305, e o
quarto segmento, em curva, com raio de 9,00m, partindo do ponto P305,
segue no sentido oeste-leste pcr 12,92m até o ponto P306, todos os

CONTINUA NO VERSO




Q:Z\; 85 3024-6780 Q Rua Edmilson Pinheiro, 150
b prefeitura@eusebio.ce.gov.br CEP 61760~-000

PREFEVTLIRA MUNICIPAL BO

EUSEBIO

Mensagem n° 045/2025, de 03 de dezembro de 2025.
Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a essa augusta Casa Legislativa, por intermédio de
Vossa Exceléncia, nos termos da Lei Organica do Municipio, em carater de
URGENCIA/URGENTISSIMA, o incluso Projeto de Lei que “Autoriza a desafetagdo de imével
de propriedade do municipio para a categoria de bem dominical, a permuta de uma drea de
1.613,54m? (um mil, seiscentos e treze metros, cinquenta e quatro centimetros quadrados)
entre terrenos urbanos situados no Loteamento Residencial e Comercial Azur, Terreno 01-
constituido por parte do Terreno 05, parte do Lote 1B, da Quadra M, e Terreno 02 —
constituido pelo Lote 2, da Quadra L, no Municipio e Comarca de Eusébio, sendo o primeiro a
drea institucional inserida no sobredito Loteamento, de propriedade do Municipio de
Eusébio, e o segundo drea de propriedade da empresa BARROSO COMERCIO PARTICIPACAO E
ADMINISTRACAO LTDA, inscrita no C.N.P.J./MF sob n? 07.207.715/0001-69, respectivamente,
ambos com a drea total de 1.613,54m? (um mil, seiscentos e treze metros, cinquenta e
quatro centimetros quadrados) que possuem valor equdnime, e, ainda, autoriza a doagdo do
bem recebido na supracitada permuta sem torna em favor da MITRA ARQUIDIOCESANA DE
FORTALEZA, inscrita no C.N.P.J/MF sob o n® 07.210.925/0001-06, e dd outras providéncias”.

O presente projeto de lei tem por objetivo a permuta da area de 1.613,54m? do
imovel de propriedade do municipio, constituido pela totalidade da area institucional do
Loteamento Residencial e Comercial Azur, objeto da matricula 8570 de CRI do Eusébio, com
o imével de pessoa juridica de direito privado, a fim de que seja viabilizada a doagdo do
imovel recebido na permuta em favor da Nova lgreja Matriz da Pardéquia de Santana e Sao
Joaquim, em razdo de interesse publico, sendo mantida a categoria de bem dominical no
imoével a ser doado para a Pardquia. A presente doagao é fulcrada no permissivo do art. 76
da Lei Federal n2 14.133/2021.

Assim, vislumbra-se o interesse publico e a eficiéncia, corolarios da boa
administragdo publica, pelo qual estou certo de que a presente proposigdo merece acolhida
por parte dessa Augusta Camara Municipal.

Certo de que o elevado espirito publico de Vossa Exceléncia e de seus pares

presidira a decisdo legislativa, reitero, na oportuni de, protestos de estima e apreco.
/J(l/\ M [T=

JOSE ARIMATEA LIMA BARROS JUNIOR
Prefeito Munici

Exmo. Sr.

Vereador Dyexon de Oliveira Abreu
Presidente da CaAmara Municipal de Eusébio-CE
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