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LEI N° 784, DE 08 DE DEZEMBRO DE 2008.

Dispde sobre Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do
Municipio de Eusébio - PDDIE, e d4 outras providéncias.

Acilon Gongalves Pinto Junior, Prefeito Municipal de Eusébio, Estado do Cear4, usando
de suas atribui¢des legais, Sanciona e Promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Em atendimento as disposi¢des do art. 182 da Constitui¢do da Republica
Federativa do Brasil, do Capitulo III da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade — e da Secgdo II, Capitulo VIII, Titulo III da Lei Orgénica
Municipal, esta Lei institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do
Municipio de Eusébio - PDDIE, devendo o mesmo ser observado pelos agentes publicos
e privados.

Art. 2° O Plano Diretor, aplicavel a totalidade do territério municipal, € o instrumento
basico da politica urbana do Municipio e integra o sistema de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes or¢camentarias e a lei anual do orgamento
municipal orientar-se pelos principios fundamentais, objetivos gerais e a¢des
estratégicas prioritarias nele contidas.

Art. 3° O plano diretor abrange a totalidade do territorio do Municipio, definindo:

I - a politica de planejamento e gestdo do territrio municipal;

II - as politicas setoriais do planejamento e gestiio do territério municipal;

III - o ordenamento territorial,;

IV - uso, ocupagéo e parcelamento do solo;

V - o sistema municipal de planejamento e gestéo territorial;
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TIiTULO1

DOS PRINCIPIOS, DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES DE PLANEJAMENTO
E GESTAO DO TERRITORIO

CAPITULO I

DOS PRINCIPIOS FUNDAM ENTAIS DA POLITICA URBANA
Art. 4° Sdo principios da Politica Urbana:
I - fungdo social da cidade;
IT - fungdo social da propriedade;
III - sustentabilidade ambiental;
IV - desenvolvimento econd mico sustentavel;
V - gestdo democratica e participagfo.

§1° Entende-se como funcfo social a utilizago da cidade e da propriedade em prol do
bem coletivo e do equilibrio socioambiental.

§2° As fungdes sociais da cidade no Municipio de Eusébio correspondem ao direito a
cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbanizada e legalizada, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos,

ao trabalho, a mobilidade e acessibilidade urbanas e ao lazer, para as presentes e futuras
geracdes.

§3° A propriedade cumpre sua fung¢do social quando se subordina aos interesses da
coletividade, quando ¢ compativel com a capacidade de atendimento dos servigos
publicos e infra-estrutura disponivel e quando o uso e a ocupag¢do do solo dessa
propriedade sejam adequados a sua vizinhanga e com a qualidade do meio ambiente.

§4° A propriedade deve atender prioritariamente as necessidades dos cidadfos quanto a

qualidade de vida coletiva, a justi¢a social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas sustentaveis.

§5° Sdo atividades compativeis com a fungfo social da propriedade no Municipio de
Eusébio:

I - areas voltadas a equipamentos comunitarios e servigos publicos;
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I - 4reas que viabilizam o acesso a 4gua potavel, aos servigos de es gotamento sanitério,
a coleta e disposicio de residuos solidos e ao manejo sustentavel das dguas pluviais;

III - 4reas voltadas a habitagdo, principalmente visando & protecdo do direito a moradia
da populagdo de baixa renda e das populagdes locais;

IV - dreas voltadas a proteglo, preservagdo, recuperagdo e conservacdo do meio
ambiente natural e paisagistico;

V - 4reas voltadas a protegfo, preservagdo, recuperagdo e conservagdo do patrimonio
cultural, histérico, artistico e arquitetonico;

VI - 4reas voltadas 4 acessibilidade e a mobilidade de todos os cidaddos;

VII - areas voltadas as atividades econdmicas socialmente e ambientalmente
sustentaveis, especialmente para os pequenos empreendimentos comerciais, industriais,
de servigo e agricultura urbana.

§6 °Nos casos de uso agricola adequado ao meio urbano, a fungfo social da propriedade
¢ cumprida quando atende, simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia
estabelecidos em lei, aos seguintes requisitos:

I - aproveitamento racional e adequado da terra urbana;

I - utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacdo do meio
ambiente;

IH - observéncia das disposi¢des que regulam as relagdes de trabalho;

IV - exploragéo que favorega o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores;

V — manutengio de niveis satisfatérios de produtividade vinculados ao Conselho
Nacional de Seguranga Alimentar;

§7° O desenvolvimento sustentavel ¢ entendido como desenvolvimento socialmente
justo, economicamente viavel e ambientalmente equilibrado.

§8° O municipio se desenvolverd de forma sustentavel quando os agentes publicos e
privados adotarem:

I - principios éticos para exploragdo dos recursos existentes;

II - mudangas de valores e atitudes visando uma consciéncia coletiva, um novo processo
de desenvolvimento com responsabilidade, inclusive para com as geragdes futuras;
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I1I - instrumentos normativos capazes de promover e controlar a utilizagdo dos recursos
naturais e culturais, visando o desenvolvimento econdmico sem depredagdo do

patrimdnio urbano e ambiental e garantindo o desenvolvimento social.

§9° Entende-se por gestdo democrdtica a participagdo da populagdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

CAPITULO 11

DOS OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR

Art. 5° O Plano Diretor tem como objetivo geral orientar, promover e direcionar o
desenvolvimento do municipio, preservando as suas caracteristicas naturais, dentro de
um desenvolvimento sustentavel, priorizando a fung#io social da cidade e da propriedade
urbana, seja ela urbanizada ou ndo-urbanizada, tanto publica quanto privada.

Art. 6° S3o objetivos especificos do PDDIE:

I - relacionar os diversos instrumentos de gestdio democratica com a perspectiva de
ampliagdo do debate da gestdo metropolitana;

I - delinear um sistema de planejamento e gestdo do territério envolvendo uma
estrutura compartilhada entre poder publico e sociedade;

III - definir diretrizes para expansdo e distribui¢iio de equipamentos relacionando com
uma politica de mobilidade clara, capaz de melhorar o acesso a estes equipamentos ¢ a
circulagdo na cidade em geral;

IV - reforcar os temas relativos as questdes fundidrias, seus instrumentos de restri¢io de
uso especulativo, direcionando o crescimento para areas equilibradas ambientalmente

com os instrumentos de regularizagdo fundiaria e as politicas de habitagdo de interesse
social;

V - tratar do tema de desenvolvimento econdmico pautado nas potencialidades do
municipio respeitando suas caracteristicas e limita¢des ambientais;

VI - preservar, proteger, recuperar e conservar o0 meio ambiente natural, arquitetdnico,
paisagistico e cultural;

VII - implementar instrumentos que contemplem as parcerias da iniciativa privadae de
organizagdes ndo governamentais em agdes conjuntas com o Poder Publico.
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CAPITULO III
DAS DIRETRIZES DE PLANEJAMENTO E GESTAO DO TERRITORIO

Art. 7° Sgo diretrizes do planejamento e gestéo do territorio municipal de Eusébio, sem
prejuizo das trazidas no art. 2° da Lei Federal 10.257/2001:

I - garantia do direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, 4 infra-estrutura urbana, ao transporte ¢ aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

II - gestdio democratica por meio da participagio da sociedade na formulagio e execugio
de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano por meio do
estabelecimento de mecanismos de participagdo da comunidade no planejamento e
gestdo, de forma integrada, descentralizada e participativa do territério municipal € na
fiscalizacfo de sua execugio;

I1I - defini¢do de instrumentos e mecanismos para atuagdo conjunta de governo e
iniciativa privada, visando as melhorias urbanisticas necessdrias ao desenvolvimento do
municipio, prioritariamente as &reas mais carentes;

IV - defini¢do de instrumentos e mecanismos de gestdo consorciada com municipios
que compdem a regifio metropolitana e outros entes federados, visando o
desenvolvimento sécio-econdmico e a melhoria do saneamento ambiental;

V - planejamento do crescimento da cidade, da distribuigdo espacial da populagio e das
atividades econdmicas do Municipio e da regifdo sob sua influéncia, de modo a evitar e

corrigir as distorgdes do crescimento urbano desordenado e seus efeitos negativos sobre
0 meio ambiente;

VI - promogdo da distribuigdo dos servigos publicos e dos equipamentos urbanos e
comunitarios de forma socialmente justa e espacialmente equilibrada, gerando reservas
suficientes de terras publicas municipais adequadas para implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, de areas verdes e de programas habitacionais.

VII - compatibilizagdo dos padrdes de producdo e consumo de bens e servigos e da
expansdo urbana com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do
Municipio e do territdrio sob sua area de influéncia;

VIII - compatibilizar a estrutura urbana da cidade ao crescimento demo grafico previsto
considerando a projeg o da populacio migrante;

IX - ordenagiio e controle do parcelamento, do uso e ocupagio do solo, de forma a
evitar:
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a) a utiliza¢do inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, edificagdo e uso nocivo ou inadequado em relacdo & infra-
estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como poélos
geradores de trafego ou de demandas, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizagfo;

f) a deterioragfo das areas urbanizadas e a degradagfo dos sistemas ambientais.

X - recuperagéo de investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagio
dos imoveis urbanos, utilizando os instrumentos da politica urbana;

XI - adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributéria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a frui¢fo dos bens.

XII - distribuigdo das agdes publicas ja realizadas ou a realizar de forma a beneficiar
prioritariamente as dreas do municipio mais carentes e privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar social;

XIII - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios adequados as caracteristicas
sociais, econdmicas e culturais locais e aos interesses e necessidades de
desenvolvimento da populagdo;

XIV - integragdo e complementagfo entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista
o desenvolvimento sustentavel do Municipio e do territorio sob a area de influéncia;

XV - preservacio, conservagdo e recuperagfo o patriménio ambiental, da paisagem, da
biodiversidade, do patriménio cultural, material e imaterial, do patrimémio histérico,
artistico e arqueolégico como direito fundamental das atuais e futuras geragdes;

XVI - regularizaggo fundidria e urbanizagdio de 4reas ocupadas por populagdo de baixa
renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizag#o: uso, ocupagéo e
edificagdio e as normas ambientais, consideradas a situagdo socio-econdmica da
populagéo;

XVII - incentivo ao setor industrial, como forma de desenvolvimento econémico e
social, priorizando a protegfo do meio ambiente e combate a qualquer tipo de poluigio,
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com observancia das peculiaridades locais, bem como a criagdo de oportunidades para
melhoria das condi¢des econdmicas e sociais da populagéo local;

XVIII - promocio da acessibilidade dos portadores de necessidades especiais aos
espagos publicos, equipamentos comunitarios e edificios publicos e privados;

XIX -organizagio da expansdio das atividades produtivas no territorio municipal,
compatibilizando a infra-estrutura instalada, sua demanda e a perspectiva de expansdo
das redes, de forma a estimular uma economia de inclusdo, buscando o
desenvolvimento local;

XX -incentivo & economia do Municipio com estimulo as aptiddes locais, observados
os interesses gerais da populacgdo e as condi¢Ges do meio;

XXI - garantia de fixag&o e de desenvolvimento das populagdes locais mediante acesso
das mesmas a exploracfio sustentada dos recursos naturais e & assessoria técnica para a
implantacgo de novas atividades econdmicas ou para o aprimoramento das atividades ja
desenvolvidas, observando-se as limita¢gdes ambientais da regido;

TITULO 11

DAS POLITICAS SETORIAIS

CAPITULO 1
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 8% A Politica de Desenvolvimento Socio-econdmico Sustentavel, articulada com o
desenvolvimento socio-espacial e com a protegdo o meio ambiente natural, objetiva a reducio
das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagfo.

Paragrafo nico. Esse desenvolvimento devera considerar a dindmica local no contexto regional.
Art. 9°Sdo diretrizes do desenvolvimento sécio-econdmico:

I - estimulo ao desenvolvimento do setor industrial pautado redugfio dos custos e dos riscos a
satide publica;

IT -indugdo do direcionamento dos efeitos do crescimento industrial para que venham a se
vincular mais fortemente a uma dindmica interna ao municipio;

111 - consolidag@o de centralidades nas Areas Especiais de Nucleos de Bairros — AENB — ¢ na
Area Especial do Centro — AEC;
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IV - adequagdo das atividades de entretenimento ao respeito das areas de trangiilidade do

municipio;

V - dinamizagdo das atividades de servigos locais relacionadas aos equipamentos de

entretenimento;

VI - aproveitamento da dindmica de expansdo do mercado imobilidrio voltado a alta renda
buscando dinamizar a economia local;

VII -resgate e fortalecimento do desenvolvimento da agricultura compativel com o
desenvolvimento urbano.

VIII - estimulo a0 comércio de base local.
Art. 10° Sdo agdes estratégicas prioritarias do desenvolvimento sdcio-econdmico:

[ -estimular a implantagdo de industrias em todo o territério municipal de acordo com as
caracteristicas de porte e impacto, observando a capacidade de suporte dos sistemas ambientais,
condi¢Bes de mobilidade e de infra-estruturas urbanas;

11 - diferenciar pelo nivel de incdmodo da industria o nivel de incompatibilidade com as demais
fung¢des urbanas;

111 - favorecer a consolidagdo das Areas Especiais Industriais 02 - AEI02 - nos bairros Santo
Antbnio, Jabuti e Autédromo, como forma de potencializar a dindmica ja existente, na busca de
garantir sua expansdo com equilibrio ambiental e social mediante qualificag8o dos sistemas de
espagos livres puablicos;

IV - refor¢ar e melhorar a estrutura urbana de circulagdo, transportes, infra-estruturas e
equipamentos e servigos publicos comunitérios nas Areas Especiais Industriais 02 - AEI02;

V - reforgar e melhorar a estrutura urbana de circulagdo, sistema viario, transportes,
equipamentos urbanos e comunitarios envolvendo ainda habitaggo, infra-estrutura e de servigos
naquelas areas vinculadas a localizagio dos estabelecimentos industriais do Municipio;

VI - ampliar o controle da implantagfio das empresas e industrias que apresentem niveis de
incomodo condicionando sua aprovagfo a elaboragfio e aprovag@o dos Estudos de Impacto de
Vizinhanga e Impacto Ambiental pelo Conselho M unicipal de Politica Urbana;

VII - desenvolver estudos de impacto de vizinhanga e impacto ambiental para a implantagdo de
inddstrias com elevado nivel de incomodo;

VIII - instrumentalizar as condi¢Ges técnicas da gestdo local quanto ao aspecto fisico-ambiental,
para ndo comprometer a outra face importante da dindmica municipal que valoriza o espaco de

moradia;

IX - viabilizar centros de capacitagdo profissional especializado nos bairros Santo Antonio,
Jabuti e Autédromo de acordo com ademanda das industrias implantadas;
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X - favorecer os meios necessarios, inclusive com isengiio fiscal e doago de terrenos, a atragdo
¢ instalagio de indlstrias limpas que possam estar integradas com as areas habitacionais ¢
comerciais principalmente nos Nucleos de Bairros;

X1 - inibir a expansfo das plantas industriais na Zona de Preservagdo Permanente — ZPP — ¢
Zona Ambiental Paisagistica — ZAP — do Rio Coagu por meio do fortalecimento da fiscalizagfo
e aperfeicoando do processo de licenciamento ambiental visando a garantia da preservagio e o
uso adequado;

XII -incentivar iniciativas de comércio de base local, familiar, por meio de apoio técnico e com
facilitagdo de lmhas de financiamento;

XIII - diferenciar pela tipologia da indistria o nivel de incompatibilidade incémodo com as
demais fungdes urbanas;

XIV - definir que tipos de indistrias podem esar proximas das zonas com ocupagdo
predominantemente residencial;

XV - estimular a implantacdo de comércio de base regional em vias de ligagdo regional por
meio da divulgagdo do potencial de consumo do municipio;

XVI - incentivar a implantagdo de comércios e servigos nas Areas Especiais de Nucleos de
Bairro — AENB;

XVII - incentivar a implantagdo de comércios e servigos nos Nicleos de Bairro:
a)Centro;

b)Jabuti;

c)Santo Anténio;

d)Mangabeira;

XVIII - incentivar a implantacio do uso misto no bairro centro através de maiores potenciais
construtivos;

XIX - negociar com empresas concessiondrias de servigos piblicos para que instalem agéncias
de atendimento nas Areas Especiais de Nicleos de Bairro — AENB;

XX - incentivar o consumo intemo no municipio;

XXI - modernizar a infra-estrutura do setor comercial e fortalecer, economicamente, os setores
de servigcos presentes no Municipio;

XXII -modificar a base tributdria municipal, através de uma reforma fiscal, visando favorecer e
fortalecer o consumo dentro das fronteiras do Municipio;
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XXIII - criar programa de redugdo fiscal em impostos municipais por meio de cadastro de
servico no municipio através de um sistema de registro de cupons fiscais municipais em um
intervalo de 2 anos da aprovagdo do PDDIE;

XXIV - incentivar e dinamizar a wilizagdo do potencial de atividades de entretenimento, lazer e
cultura temética através de operagdes consorciadas ou parcerias entre a Prefeitura Municipal, a
iniciativa privada e sociedade organizada em localizagdes adequadas de acordo com osniveis de
incémodo;

XXV - realizar cadastro dos interessados em exercer atividade ambulante e estabelecer espagos
publicos adequados a estas atividades, de acordo com os produtos comercializados e com as
caracteristicas dos espagos do entorno;

XXVI - implantagio do Projeto Informal Legal que visa organizar, regulamentar e apoiar
atividades ambulantes vinculadas aos equipamentos de entretenimento em um intervalo de 2
anos da aprovacdo do PDDIE.

XXVII - estabelecer atividades e servigos complementares as atividades de entretenimento nas
proximidades desses equipamentos nas localizagdes adequadas;

XXVIII - potencializar espagos de lazer do municipio, aproveitando a situag@o de retaguarda das
praias e a expansdo do mercado imobilidrio, para o desenvolvimento de atividades distintas e
complementares ao turismo de lazer tendo como opg¢#o o turismo de eventos;

XXIX - elaborar e implantar o Projeto Ruas Teméticas visando a modernizagdo dos pequenos
comércios e a melhoria dos espacos publicos circundantes em um intervalo de 2 anos da
aprovagéo do PDDIE;

XXX -incentivar o desenvolvimento de um pdlo gastronémico;

XXXI - incentivar e estabelecer critérios especificos para implantagdo, localizagio de novos
empreendimentos imobiliarios e mecanisnos de ajustamento para empreendimentos

imobiliarios ja existentes que apresentam desconformidades com as novas diretrizes
estabelecidas.

XXXII -estimular o desenvolvimento da agricultura urbana estabelecendo estimulos fiscais de
acordo com as caracteristicas da propriedade e da produgio;

XXXIII - proibir atividades pecuarias de comprovado impacto de vizinhanga e ambiental tendo

como prazo maximo de adaptacdo das propriedades 2 (dois) anos a partir da data de aprovacdo
desta lei;

XXXIV - regulamentar os usos agricolas adequados ao meio urbano que poderdo ser exercidos
nas diferentes areas da cidade, definindo seus parametros de ocupagio;

XXXV - criar programas municipais para estimular o aprimoramento de técnicas de produgéio e
agregagdo de valor, como o desenvolvimento dos produtos orginicos e tendo como base os
preceitos da economia solidaria;
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XXXVI - criar programas municipais para o apoio 4 produgdo e comercializagao de produtos de

consumo basico dos pequenos produtores locais;
XXXVII - incentivar a produgdo de fruticultura irrigada;
XXXVIII - viabilizar recursos financeiros para desenvolvimento da agricultura urbana;

XXXIX - criar uma equipe técnica dentro da secretaria municipal competente para cadastrar,
capacitar e instruir o pequeno produtor e vincular sua produgdo a convénios estabelecidos com o
poder local, tendo usos como merenda escolar € outros;

XL - estruturar o sistema produtivo agricola inserido nos requisitos de consumo da Regido
Metropolitana, criando condigdes para a fixagdo da populagdo vinculada a areas com
caracteristicas rurais, em atividades de agricultura modema e ndo poluente;

XLI -ampliar a estrutura urbana de circulagdo, sistema vidrio, transportes, equipamentos
urbanos e comunitarios envolvendo ainda habitagfio, infra-estrutura e de servigos
prioritariamente nas Zonas de Urbanizag#o Prioritaria e nos Nicleos de Bairro;

XLII - elaboragdo de projetos urbanisticos visando a implementagdio do sistema de infra-
estruturas e de areas livres prioritariamente nas Areas Especiais de Nucleo de Bairro — AENB;

XLIII - implantar o Projeto do Espago do Cidaddo nos nicleos de bairro que consiste em criar

nucleos descentralizados de atendimento a comunidade em um intervalo de 2 anos da aprovagio
do PDDIE;

XLIV -viabilizar, por meio de consdrcios intermunicipais, a instalagdo do Centro de
Convengdes Metropolitano;

XLV - viabilizar, por meio de consorcios intermunicipais, a ingtalagio do Parque de
Exposi¢des do Eusébio;

XLVI - implantagdo do Parque Urbano das Lagoas do Centro do Eusébio;
XLVII - implantagdo da Feira Municipal no bairro Centro readequando espagos piblicos ja
existentes e que hoje encontram-se subutilizados em um intervalo de 1 ano da aprovagdo do

PDDIE;

XLVIII - implantagdo do Projeto Feira Itinerante nas Areas Especiais de Nucleos de Baitros —
AENB — em um intervalo de 1 ano da aprovagéo do PDDIE.
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CAPITULO II
DA POLITICA DEMEIO AMBIENTE

Art. 11. A Politica de Meio Ambiente tem como objetivo harmonizar de forma ambientalmente
eficiente as necessidades de desenvolvimento econdmico e de uso e ocupagdo do solo, a partir
das caracteristicas geoambientais do espago natural do municipio.

Art. 12. A politica de meio ambiente tem como diretriz o estimulo a0 planejamento e gestdo do
territério do municipio de forma ambientalmente viavel dentro da capacidade ecodindmica dos
Sistemas Ambientais presentes na Paisagem do Municipio do Eusébio.

Art. 13. Sfo agdes estratégicas prioritarias da politica de meio ambiente:

[ -criar instrumentos nommativos, administrativos e financeiros para viabilizar a gestdo
municipal do meio ambiente;

IT - criagdio da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Controle e Planejamento Urbano;

I1I - integrar os procedimentos legais e administrativos de licenciamentos e das agdes de
fiscalizagdo do Municipio com asa¢Ges dos drgios ambientais do Estado e da Unido;

IV - implementar mecanismos de controle e licenciamento ambiental no ambito municipal
mediante convénio de cooperagio técnica e administrativa através da Superintendéncia Estadual
do Meio Ambiente — SEMACE nostermos da Resolugdo COEMA N° 20, de 10 de dezembro de
1998;

V- invegir na ampliagdo a capacidade de pessoal, operacional, instrumental e técnica do setor
de fiscalizagdo, tomando-a compativel com a drea e populagdo do Municipio;

VI - incorporar o gerenciamento dos recursos hidricos ds tarefas da gestdo do meio ambiente do
Municipio, de forma integrada aos 6rgéos do Estado e da Unido, para que possibilitem uma

melhoria da qualidade da 4gua;

VII - instituir a Politica Municipal de Educagdio Ambiental, articulada a Agenda 21 como
estratégias de mobilizagio social;

VIII - elaborar e implantar a Agenda 21 local em um intervalo de 1 ano da aprovagdio do
PDDIE;

IX - implantar programas continuos de educagio ambiental;

X - promover a defini¢do do calendario anual de campanhas, reunides, seminarios para que a
populacdo se aproprie da legislagdo ambiental;

X1 - promover a educagio ambiental em todos osniveis de ensino € 0 engajamento da sociedade
na conservag¢do, recuperacgéo e melhoria do meio ambiente;
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XI1 -inserir no calendario regular escolar campanhas em defesa do meio ambiente a partir do
projeto politico pedagogico das escolas de acordo com a Lei Federal N° 9.795 que institui a
Politica Nacional de Educagdo Ambiental,

XI1I - promover a recuperagdo de areas degradadas pelos impactos de atividades poluidoras ¢
desconformes, identificando os agentes causadores da degradagdo;

XIV - obrigar os agentes poluidores, por meio de Termos de Compromisso Ambiental, a sanar
os problemas ocasionados tendo o compromisso de compensagéo ambiental por danos e pela
utilizagdo de recursos ambientais conforme Resolugdo N° 09, de 29 de maio de 2003 do
COEMA;

XV - garantir a preservagdo das Areas de Preservaciio Permanente — APP — conforme Art. 3° da
resolugdo N° 303, de 20 de margo de 2002 do Conselho Nacional do Meio Ambiente,
CONAMA;

XVI - fixar normas e padrdes ambientais municipais que assegurem a melhoria de qualidade do
meio ambiente além de estabelecer asrespectivas penalidades e infragdes;

XVII - criar e ampliar continuamente as areas de preservagdo, de protecdo ¢ recuperagdo
ambiental a partir de estudos especificos de avaliagdo do risco ambiental dentro das Unidades
de Conservagdo, compatibilizando-as com o Sistema Nacional de Unidades de Conservagio,
SNUC;

XVIII - promover o inventario da flora e da fauna das Unidades de Conservagéo criadas;
XIX - incentivar a criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural - RPPN;

XX - promover agdes conjuntas entre o 6rgdo ambiental do municipio e a Vigilancia Sanitéria
Municipal:

XXI - proibigdo, mediante punigdo, dos usos inadequados dos recursos hidricos utilizados para

consumo, tais como criagdo de animais e despejo direto de efluentes domiciliares, comerciais e
industriais;

XXII -criar um sistema de areas verdes plblicas com urbanizacgdo para caminhadas e ciclovias,
que também possam amenizar o clima local;

XXHI - promover a recuperagio das éreas degradadas por meio do reflorestamento com
espécies nativas, resguardando ambientes frageis de ocupagdes inadequadas, urbanizando os

ambientes ja ocupados e provendo a acessibilidade piblica e a seguranga para desfrute da
populagio;

XXIV - ampliar o incentivo e proteger a arborizagéo piblica urbana;
XXV - garantir a participagio da populagdo municipal nas discussdes de viabilidade
socioambiental dos empreendimentos a serem instalados em mediante realizagdio de Audiéncias

Piblicas;
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XXVI - divulgar informagdes nos meios de comunicagao mais adequados as populagdes locais
sobre lixo, preservagdo do patrimdnio natural e legislagdo ambiental;

XXVII - controlar atividades poluidoras de relevante impacto ambiental;
XXVIII - promover a ttilizagdo racional dos recursos naturais;
XXIX - definir pardmetros de poluigdo sonora, hidrica e atmosférica;

XXX - criar plano de gerenciamento de residuos s6lidos, com a defini¢do de coleta seletiva,
reciclagem, rewtilizagdo e redugdo de residuos em um intervalo de 1 (um) ano da aprovagéo do
PDDIE, possuindo revisdo periddica a cada 2 (dois) anos;

XXXI - proteger e recuperar ecossistemas essenciais compreendidos nas ZPP e ZAP;
XXXII -direcionar a expansio urbana visando o uso sustentavel do ambiente natural;

XXXIII - formular e executar programas e projetos de recuperagdo e recomposi¢do de
ecossistemas degradados, diretamente ou mediante convénios e parcerias;

XXXIV - elaborar programas de recuperagdo das areas degradadas em um intervalo de 2 (dois)
anos da aprovagdo do PDDIE;

XXXV - buscar através de convénios e consdrcios intermunicipais de solugdes a médio e longo
prazo para a destinagfo final de residuos sélidos;

XXXVI - universalizar o abastecimento d'dgua e o saneamento basico;
CAPITULO III

DA POLITICA DE ESTRUTURACAO URBANA

Art. 14. A polttica de estruturagio urbana compreende diretrizes e ag3es estratégicas prioritarias
voltadas 4 mobilidade e as infra-estruturas basicas.

Art. 15. A politica de estruturagio urbana objetiva fomecer elementos para que o municipio
avance no processo de desenvolvimento local e regional

Secdo 1
Do sistema de mobilidade urbana

Art. 16. O sistema de mobilidade urbana representa a unifio e articulagdo entre as politicas de

transporte, sistema de circulagéo, acessibilidade e sua relagdo com o uso do solo e necessidades
de deslocamento.

Art. 17. O sigema de mobilidade urbana objetiva proporcionar o acesso amplo e democritico ao
espaco urbano através da priorizagio dos modos nfio motorizados e coletivos de transporte.

Art. 18. O sistema vidrio basico classifica-se em:
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[ -vias de estruturagdio regional ou expressas: sio rodovias que trangppondo o Municipio
suportam e orientam otrafego de passagem e de interesse regional;

Il -vias de estruturagdio intra-municipal 1 ou arteriais I: sGo as que, no interior da cidade,
estrituram o sistema de orientaciio dos principais fluxos de trafegos dentro do perimetro urbano,
bem como do trafego de transposigdo a cidade e de interesse regional;

111 - vias de estruturagdo intra-municipal 1l ou arteriais 11: sdo as que estruturam o sistema de
orientagio de trafego, com a finalidade de canalizar o trafego de um ponto a outro da cidade,
ligando dois ou mais bairros, alimentando e coletando o trafego da Arterial I e distribuindo-o
nas Vias Coletoras;

IV - vias coletoras: sd as que partem das vias arteriais e coletam o trafego, distribuindo-o nas
vias locais dos bairros;

V - vias paisagisticas ou panordmicas: sdo aquelas que compondo um projeto urbanistico
conformam as zonas ou dreas de interesse paisagistico;

VI - vias locais: caracteriza-se por baixo volume de veiculos e desenvolvimento de baixas
velocidades em 4reas denominadas de “trafego calmo”, sendo usadas para acesso direto a areas
residenciais, comerciais e industriais;

VII -vias de pedestres: onde o uso de veiculos motorizados é restrito, conectando as
vizinhangas entre si e essas aos espacos centrais da cidade e seus equipamentos.

VIII - ciclovia: espagos designados para a circulagdio exclusiva de bicicletas, segregados de
automoveis e pedestres, mediante a utilizagdo de obstaculos fisicos como passeios, muretas ou
meio-fios.

Paréagrafo nico. As vias que compdem o Sistema Viario Basico da Cidade de Eusébio constam
no Mapa 1 e as dimensges de cada tipo de viano quadro 1, anexos congtantes nesta lei.

Art. 19. Sio diretrizes do sistema de mobilidade urbana:

I - consolidag@io do sistema viario municipal considerando n&o s6 o desenho das vias, mas a
priorizac@o do pedestre, a logica de fluxos e demandas e os percursos vidveis do futuro sistema
de transporte coletivo a ser implantado;

II - garantia de ir e vir com segurancga;

111 - implantag@o do transporte piiblico municipal como pressuposto ao desenvolvimento urbano
visando contribuir para o desenvolvimento econdmico do municipio.

Art. 20. Sdo agdes estratégicas:
[ - implantar um Sistema Viario Basico com a hierarquizago das vias municipais;

I1 -adaptar e qualificar a malha vidria existente, inclusive as vias vicinais, as melhorias das
condigdes de circulagdo evitando grandes obras viarias;
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111 - priorizar investimentos nas ligagdes inter-bairros e dos bairros Mangabeira, Santo Antdnio

e Jabuti ao Centro;

[V - promover e apoiar a implementagdo de sistema cicloviario nos principais eixos de ligagdo

intra-municipal;
V - integrar o sistema ciclovisrio e de pedestre a rede de transporte pablico a ser implementada;

VI - priorizar a continuidade vidria pela reabertura de vias fechadas por propriedades privadas
irregularmente;

VII - priorizar a permeabilidade do solo napavimentagdo das vias;

VIII - qualificar os servigos complementares a rede viaria municipal, a patir da reforma de
passeios e canteiros, regularizando desniveis e alinhando meios-fios;

[X - minimizar o conflito existente entre os modos de circulagdo, priorizando o pedestre, o
ciclista e o transporte pliblico em detrimento do automoével;

X - requisitar junto as instituigdes competentes a garantia da seguranca na passagem da rodovia
CE-040 e da BR 116, com alargamento de pontes, construgdo de passarelas para pedestres,
acostamentos para veiculos, ciclovias, além de promover adequada sinalizag¢do para orientagio
de motoristas etranseuntes;

X1 - disciplinar a ocupago das areas lindeiras as rodovias de fluxo intenso;

XII -criar mecanismos que permitam a convivéncia entre o trafego rodoviario nostrechos mais
urbanizados do municipio;

XIII - urbanizar as entradas e saidas do Eusébio

XIV - planejar, regulamentar e instalar o transporte coletivo urbano universalizado de
competéncia municipal;

XV - negociar a integragéo do Sistema Municipal com o Sistema Intermunicipal de T ransportes
Coletivos;

XVI - regulamentar e implantar o Sistema Municipal de Transportes Coletivos com prioridade
para linhas interligando os bairros de Santo Anténio, Jabuti e Mangabeira ao Centro;

XVII - valorizar o transporte coletivo e ndo-motorizado no sentido de contribuir com o meio
ambiente natural e a sustentabilidade urbana;

XVII - promover a capacitagdo dos agentes publicos e desenvolvimento institucional dos
setores ligados aostransportes publicos;

XIX - nomatizar e fiscalizar os sisemas de transporte publico e a sua concessio no 4ambito
municipal e intermunicipal nas suas varias modalidades, visando integrar, adequar e melhorar o
nivel do servigo envolvendo:
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a) opgdes de destino;

b) freqiiéncia;

¢) material rodante;

d) determinagdio das paradas adequadas aos usuarios;

e) tarifas compativeis;

f) seguranga do servico;

XX - desenvolver modelos alternativos de financiamento para implementagio de projetos de

transporte publico;
XXI - planejar de forma integrada o sistema de transporte publico e usos do solo urbano;

XXII -criacdo de espagos para estacionamentos na drea central, em dreas de paradas de taxis e
terminais e interfaces de transporte coletivo;

XXIII - dotar de pontos estratégicos de paradas de Onibus vinculadas a localiza¢do de
equipamentos, 4reas voltadas ao adensamento habitacional e a habitagdo de interesse social;

XXIV - fiscalizar os transportes alernativos buscando alcangar qualidade nos servigos prestados
e adequacdo tarifaria.

XXV - desestimular a circulagdo de caminhdes pesados nas vias do Centro do municipio,
facilitando assim a passagem de ciclistas pedestres e auwomoveis e diminuindo os estragos na

pavimentagdo das vias;

XXVI - estabelecer rotas especiais para veiculos de carga, de produtos perigosos ou ndo, e para
veiculosturisticos e de fretamento;

XXVII - estabelecer os locais e horarios adequados e exclusivos para carga e descarga e
estacionamento de veiculos;

XXVIII - garantir o espagco para arborizago de vias, realizando obrigatoriamente esta
arborizagdo;

XXIX - exigir do particular a pavimentagéo obrigatoria dos passeios;

XXX - elaborar e implementar projeto de sinalizagio e readequagiio das entradas e saidas dos
bairros principalmente ao longo da BR-116 e CE-040;

XXXI - ampliar e melhorar a rede piblica promovendo solugdes de acessibilidade as pessoas
com deficiéncia fisica e pessoas com mobilidade reduzida;

XXXII -abrir vias interligando o bairro Urucunema com a BR-116 favorecendo as localidades
do Jabuti e Santo Antonio quanto aos deslocamentos em diregdo a sede do municipio;
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XXXIII - criar via unindo Jabuti, Urucunema e Centro;

XXXIV - definir projecdo em mapas e escritos para alargamento de vias existentes e abertura de
novas vias.

XXXV - adequagio do sistema vidrio existente conforme parametros das diferentes

classificagdes;

XXXVI - elaborar projeto de sistema de circulagdo ndo motorizado que valorize os modos a pé,
por bicicleta e a acessibilidade de pessoas com restri¢do de mobilidade e deficiéncia;

XXXVII - continuar a duplicagdo da Estrada da Mangabeira com vistas a viabilizar um novo
acesso metropolitano ao litoral leste;

XXXVIII - instituir o Plano de Alargamento das vias que integram o Sistema Viario Basico;
XXXIX - interligagdo da Avenida Airton Sena & Avenida Cicero Sa;
XL - via paisagistica ligando Av. Brasilia até Autédromo, margeando a via do Rio Coagty;

XLI -nos terrenos lindeiros a BR-116, CE-025, CE-040, CE-251, além do recuo estabelecido
para a zona, deverd ser estabelecida uma faixa ndo edificada de 10,50m medida a partir do

alinhamento atual para implantagdo de via local como mecanismo de resguardo das areas mais
urbanizadas.

XLII - elaborar estudos visando a identificagdo dos modos de operagdo e concessdes do servigo
de transporte publico;

XLIII - elaboragdo de projeto do Sistema Integrado de Transportes Urbanos, levando em
consideragdo a integragdo entre pedestres, ciclistas e transportes coletivos em um intervalo de 3
anos da aprovagfio do PDDIE;

XLIV - elaborar estudo para definir a localizagdo do Terminal Rodovidrio Municipal que
estabelecera a conexdo intermunicipal em um intervalo de 2 anos da aprovagdo do PDDIE;

XLV - o estudo de viabilidade do terminal de transporte devera priorizar terrenos vazios ou
subutilizados no Bairro Centro;

XLVI - implantagdo de um Temminal Rodovidrio Municipal,
XLVII - projeto de Corredores Estruturais de Transporte Publico Coletivo;

XLVIII - construgio de vias de circulagio exclusiva para pedestres na Area Especial Centro —
AEC;

XLIX -criagdo de areas de esacionamento ao longo das vias e de equipamentos de
entretenimento.

L - melhoria da identificagdo do Bairro Santo Antonio, no acesso através da BR 116;
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LI - methoria da identificagio do Bairro Jabuti, vinculando-o a0 Municipio de Eusébio;
L1I - melhoria da Estrada do Fio;

LIIT - melhoria da Estrada do T apuio;

LIV - implantagfio de ligagBes entre os bairros Santo Anténio e Jabuti ao centro da cidade;
LV - abertura e pavimentagdo estrada Jabuti-Camara.

LVI - projeto Cidade Acessivel pautado em incentivos para adequagdo de passeios e edificios
publicos e privados

Segdio I
Da politica das redes de equipamentos comunitarios

Art. 21. A politica das redes de equipamentos comunitarios consige em atividades e
investimentos no campo da educag@o, da satide € da cultura para a promogo de bens e servigos
publicos com agdo direta sobre a qualidade de vida das pessoas, além de contribuir
indiretamente para o desenvolvimento econémico por melhorar a atratividade do Municipio
para novos investimentose empresas e elevar a produtividade da méo-de-obra.

Art. 22. Na implantag8o dos equipamentos comunitarios, deverfio ser observadas as seguintes
condicionantes:

I - disponibilidade de infra-estrutura;

II - localizagfio adequada;

III - proximidade de equipamentos existentes;

IV - possibilidade de integrar diferentes equipamentos;

V - medidas que garantam a manutengo e utilizagdo racional desses equipamentos.

Art. 23. A bcalizagdo dos equipamentos comunitdrios deve ser orientada pela dissipagdo e
regularidade por todo o territério urbano, situados em areas predominantemente residenciais.

Art. 24. Sio investimentos estratégicos prioritarios:

I -localizar, dimensionar e requalificar, quando necessario, os equipamentos de educagio,
saude, assisténcia social, cultura, lazer, esportes, bem como cemitérios, mercado publico e
aterro sanitario, executando a construgdo, reforma e conservagio de vias, pragas e parques, com
base no adensamento populacional existente e projetado;

Il -ampliar a cobertura de agdes de educagfo, prevengdo e fiscalizagio relativas a: vigilancia
sanitaria, vigilancia epidemioldgica, assisténcia odontologica e assisténcia a satide;
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[11 - fortalecer a capacidade operacional e resoluiva das unidades de safde, garantindo
quantidade, qualidade, acesso e distribuigdo das mesmas, proporcionais & demanda do

Municipio;

[V - estabelecer parcerias e incentivar a atuagdo de instituigOes existentes no Municipio com
projetos para criangas e adolescentes, inclusive entidades comunitarias;

V - ampliar e melhorar a rede fisica de assisténcia social;
VI - implantagio de equipamentos sociais nas Zonas de Urbanizagio Prioritaria (ZUP);
VII - partindo dessa premissa, devem-se destacar algumas agdes, tais como:

a) definir areas nas localidades como areas especiais para implantagéo de equipamentos
comunitarios destinados ao lazer e a prestagio dos servigos de saude, educagdo e assisténcia
social;

b) propor nommas de utilizagdo, manutengéo e fiscalizagdo dos equipamentos sociais através da
limpeza e coleta de lixo, manutengdio das edificagdes como pintura, reparos, plantio de
vegetagio etc., sensibilizando a populagio de forma educativa para fiscalizar esses
equipamentos visando resguarda-los de depredagdes;

VIII - equipar a casa do Idoso ¢ adolescente nos bairros;

IX - construir um posto policial no bairro Santo Antdnio e ativar os outros postos desativados
do municipio;

Secdo 111
Da rede de saneamento ambiental

Art. 25. Os servigos de saneamento ambiental sdo essenciais ao pleno exercicio da funcéo social
da cidade.

Art. 26. Sdo diretrizes paraa implementacéo da rede de saneamento ambiental:
I - fomecimento de servigos de qualidade, objetivando o atendimento integral da populagdo
residente, compatibilizando as densidades projetadas do sistema de abastecimento com o

zoneamento do solo;

I -instalagdo e manutencio de tratamento de agua, objetivando a eliminagdo de doengas
transmitidas pela inadequabilidade ou inexisténcia de tratamento;

111 - justa distribui¢do e tarifagdo de servigos;

IV - educag@io ambiental para a populagio quanto ao controle na utilizagdo da 4gua, evitando
desperdicios e polui¢do dos mananciais;

V - estabelecimento de mecanismos de controle e preservagio de mananciais.
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VI - implantagdo do sistema de coleta e tratamento de esgotos de modo a atender integralmente

a populagdo local, priorizando as areas mais adensadas e as areas especiais;

VII - proibigdo de langamento de efluentes tratados em nivel primario narede de coleta de dguas
pluviais ou diretamente nos mananciais;

VIII - exigéncia de sisema proprio de tratamento de esgoto aos empreendimento a partir do
nivel 1 de impacto, a se instalar em dreas desprovidas de sistema publico de coleta, na cidade;

IX - implantagio e constante manutengdo de rede de macrodrenagem € microdrenagem,

priorizando 4reas ocupadas situadas em dreas inunddveis;
X - eliminagfo de todas as conexdes de esgotos a rede de drenagem;
A}

XI - exigéncia de érea livre nos lotes para infiltragdo natural de parcela significativa das aguas
pluviais;

XII -agdes e projetos de urbanizagdo e despoluigdo dos recursos hidricos

XI11] - modernizagdo e ampliagio da oferta do sistema de coleta de lixo e racionalizagdo dos
roteiros de coleta, de modo areduzir o impacto causado sobre o meio ambiente;

XIV - implantagdo progressiva do sitema de coleta seletiva;

XV - campanha de informagfo, conscientizagio e mobilizacdo da populagdo quanto a
necessidade de solucionar o problema do lixo, de modo a combater e erradicar os despejos
indevidos em terrenos baldios, logradouros publicos, pontos turisticos, mananciais, canais e
outros locais;

XVI - solugdo paracoleta e destino final dos dejetos s6lidos do Municipio, podendo ser adotada
a construgéio de um aterro sanitario parao Municipio em localizagfio adequada, em terreno alto e
distante de recursos hidricos ou uma solugdo consorciada com outros Municipios da RMF —
Regido Metropolitana de Fortaleza;

Art. 27. Sdo agBes estratégicas para a implementagdo da rede de saneamento ambiental:

| - garantir o acesso da populagio aos servigos de saneamento, universalizando o atendimento
de abastecimento d'agua de modo a:

a) coibir o langamento de efluentes de esgoto nas lagoas e recursos hidricos municipais;
b) melhorar o padrio sanitario da sede;

¢) atrair industrias e outras modalidades de empreendimentos;

d) evitar os desperdicios e os altos custos com expansdo de redes de abastecimento mediante
ocupagéo de vazios urbanos, incremento de densidade e contengdo da expansio urbana;

e) controlar a potabilidade das aguas distribuidas por redes publicas de abastecimento;
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f) reservar dreas para a instalagio dos equipamentos necessarios ao sisema de abastecimento de

agua de acordo com 0s projetos para instalagdes da rede publica;
g) proteger os recursos hidricos e os mananciais;

11 -coordenar e executar, diretamente, ou através de gestio associada ou concessdo, todos os
servicos relativos 4 implantagio da rede coletora e tratamento do esgoto prioritariamente na
Zonas de Urbanizagdo Prioritaria (ZPU);

111 - assegurar o esgotamento sanitério para toda a populagéo do Municipio priorizando a
implantagdo, ampliagdo ou adequacdio dos sistemas nos aglomerados urbanos de maior
densidade e considerar outros requisitos de ordem técnica e de saude publica que influenciam a
necessidade urgente do servigo;

IV - evitar os desperdicios e os altos custos com expansdo da rede de esgotamento sanitario
mediante ocupagdo de vazios urbanos, incremento de densidade e contencdo da expansio

urbana;

V - controlar e orientar a implantagio de sistemas altemativos nos locais de populagdo de baixa
renda ou que, por motivos técnicos, ndo seja possivel a implantagdo de sistemastradicionais;

VI - assegurar a implantago de solugdes alternativas de tratamento e de destino final a0 nivel
da sub-bacia;

VII - proibir o langamento de efluentes nfio tratados narede de drenagem;

VIII - considerar a possibilidade de implantagio de unidades / estagdes de tratamento e
disposicdo final na prépria sub-bacia, ou em agrupamentos;

IX - considerar os aspectos naturais do ambiente urbano, enquanto processo dindmico, como
parte integrante e de maior relevancia na defini¢éo do sistema de drenagem urbana;

X - priorizar as medidas naturais de drenagem tais como: intensificagdo da arborizagfo,
congrugdo de pavimentos permeaveis, utilizagdo dos canteiros centrais, pracas e jardins,

canalizagfio e correciio de corregos, como receptores dos escoamentos superficiais e retengéo no
proprio lote das aguas da chuva incidentes no mesmo;

X1 - adotar na pavimentag@o das vias locais, passeios e espagos livres urbanizados, materiais

que facilitem a percolagéo e infiltragdo das dguas pluviais, ampliando a superficie permeavel na
area urbana;

XII -manter a pavimentagdo das ruas em bom estado, propiciando a drenagem superficial das
dguas, proporcionando melhor qualidade de vida aos seus habitantes;

XIII - implantar programas sisteméticos de limpeza dos recursos hidricos;

X1V - a implantagio de loteamentos ou abertura de vias por parte da municipalidade deve estar
associada a solugdo de drenagem para a area.
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XV-o0s projetos novos de loteamentos, conjuntos habitacionais € condominios s6 serdo
aprovados pelo Municipio, mediante apresentagdo do projeto de drenagem, onde estejam
previstas solugdes, que ndo acarretem dnus ou prejuizos ao meio ambiente, a terceiros ou ao
Poder Piblico municipal;

XVI - coordenar e executar, diretamente, ou através de gestdo associada ou concessao, todos os
servigosrelativos & limpeza, coleta e destino final adequado dos residuos solidos;

XVII - buscar solugdes para o tratamento do lixo que integrem o saneamento, a educagdo € a

geragiio de emprego e renda;

XVIII - 0 Poder Piblico deve realizar a coleta, a remogéo e destino final adequado de residuos
s6lidos urbanos, obedecendo critérios e controle da poluigdo e minimizando os custos
ambientais e de transporte.

XIX - dar destinagdo final dos residuos sélidos de qualquer natureza sem causar a polui¢do do
solo e subsolo;

XX - proceder a remogdo de residuos de estabelecimentos ndo residenciais, em horarios
apropriados e, mediante pagamento de prego publico ou tributo para transporte de materiais ou
substancias perigosas ou que causem risco a satde;

XXI - fiscalizar as empresas que executam servigos de remogdo de residuos sélidos urbanos;

XXII -incentivar a comercializagio dos produtos e subprodutos, compostos e recicldos
provenientes do tratamento dos residuos s6lidos.

XXIII - os residuos industriais, da congrugdo civil de grandes comércios e de salde
decorrentes de prestadores privados estardo submetidos a normas especificas que estabelecam a
obriga¢do de forma diferenciada, isentando o Municipio do énus pela prestagfio do servigo;

XXI1V - promover aretirada dos obstaculos que dificultam ou impedem a passagem dos canais e
galerias;

XXV - promover campanhas educativas conscientizando a populagdo, no sentido de ndo jogar
lixo e dejetos nas vias, nas canalizagdes, nos cérregos, riachos, rios, lagoas, e linhas de
drenagem natural, reconhecendo que a educagdo ambiental é instrumento que leva a diminui¢do
dos problemas de saneamento;

XXVI - incentivar a reciclagem do lixo dando apoio técnico as associagdes que tenham esse
objetivo;

XXVII - designar transportes adequados para a coleta do lixo, assim como equipamentos

adequados aos funciondarios encarregados, favorecendo o trabalho de reciclagem e de educagio
ambiental;
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XXVIII - criar empresas ou contratar empresas capacitadas que tenham os equipamentos
necessarios e devidos para a seguranga sanitaria dos funcionarios € da populag@o, camros
apropriados fechados;

XXIX - incentivar empresas recicladoras de residuos solidos para combater e erradicar os
despejos indevidos em terrenos baldios e particulares;

XXX - sanear e alargar a rua Luiz Gonzaga, que vai de encontro a Rua No¢ Leite de Freitas na
localidade Sucam;

Art. 28. Sdo investimentos prioritdrios para a implementagio darede de saneamento ambiental:

I - priorizar a implantagdo da rede de abastecimento de dgua tratada nas Zonas de Urbanizagdo
Prioritaria (ZP U);

11 - implementar cisemas para armazenamento da dgua das chuvas para programas altemativos
de abastecimento e reuso da agua;

111 - incorporar o gerenciamento dos recursos hidricos astarefas da gestdo do meio ambiente do
Municipio, de forma integrada aos 6rgios do Estado e da Unifo, para que possibilitem uma
melhoria da qualidade da 4gua dos corpos hidricos;

IV - promover agdes conjuntas entre os Orgdos ambientais dos municipios da regido e as
Vigilancias Sanitarias Municipais;

V - identificar e retirar as fontes de polui¢do existentes nos recursos hidricos em parceria com a
Companhia de Agua e Esgoto do Ceard - CAGECE, mediante aplicagdo das Leis Federais n°
9.605, de 12 de Fevereiro de 1998, € n° 9433, de 8 de Janeiro de 1997, bem como nas

Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente CONAMA, Conselho Estadual do Meio
Ambiente COEMA,;

VI - adotar gestdo integrada, descentralizada e com efetiva participagdo comunitéria no Comité
Municipal dos recursos hidricos;

VII - proibi¢do, mediante puni¢do, dos usos inadequados dos recursos hidricos utilizados para
consumo, tais como criagfo de animais, despejo direto de esgotos domiciliares e outros;

VIII - proibir a destina¢do final de efluentes tratados ou néo nas lagoas e agudes;

IX - obrigar que os imoveis situados em areas em processo de implantagfo da rede de coleta de
residuos s6lidos executem a ligagdo a rede de esgotamento sanitdrio;

X -elaborar o Plano Integrado de Saneamento Ambiental englobando drenagem de 4guas
pluviais, esgotamento sanitario, abasecimento d'dgua e gerenciamento de residuos s6lidos junto

aos Orgos estaduais e federaisnum prazo de dois anos;

X1 - implantar redes de galerias pluviais e drenagens para as Zcnas Urbanizagdo Prioritéria
(ZUP);
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XII - providenciar o projeto e detalhamento do plano de macro-drenagem de toda a area
urbanizada, definindo micro-bacias, agrupando-as em unidades maiores;

XI1I - fazer levantamento das condigdes da urbanizagdo existente nas cotas de inundagdo ou de
desmoronamento, inserindo-as num plano municipal de conteng@o de areas e situagdes de risco;

XIV - providenciar minucioso e preciso levantamento topogréafico com curvas de nivel de metro
em metro na escala 1:1.000;

CAPITULO IV

DA POLITICA DE INDUCAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 29. A politica de inducdo de uso e ocupagdo do solo visa promover uma ocupagdo
equilibrada do termritério do municipio, de modo a garantir uma adequada distribuigdo da
populagio, compativel com as condi¢Ges fisico-ambientais e de infra-estrutura, garantindo uma
expansio controlada e pawtada na constante melhoria da estrutura urbana do municipio.

Art. 30. Sdo diretrizes da politica de indugdo de uso e ocupagdo do solo:

I - desestimulo ao espraiamento da ocupagdo urbana, controle das novas formas de expansio e
priorizagdo da qualificagfo urbana das dreas mais adensadas;

IT -controlar ¢ regulamentar a expansio dos Condominios Urbanigicos;

111 - criar mecanismo para facilitar o acesso a terra para as familias de mais baixa renda;
IV - ordenamento e controle do uso do .solo, de forma a evitar:

a) a wilizagdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivosou inadequados em relagdo a infra-
estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos geradores
de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

V- incentivo a0 desenvolvimento da centralidade urbana do Eusébio;
VI - ordenar as novas ocupagdes das margens das rodovias.

Art. 31. Sdo agBes estratégicas da politica de indugfo de uso e ocupagio do solo:
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I - definir critérios de ocupagio diferenciados por macrozonas;

Il - estimular maior adensamento nas 4reas ja dotadas de infra-estrutura;

[II- atualizar o cadastro dosterrenos publicos, identificando terrenos piblicos desocupados,
definindo através de planos a destinago para os mesmos;

[V-  responsabilizar o empreendedor pela realizagio das medidas necessarias a extensio e

instalagio da infra-estrutura correspondente as redes de drenagem, dgua, esgoto € energia
elétrica, redes fisicas de abastecimento de agua potével, coleta e disposigdo de esgotos
sanitérios, distribuicio de energia elétrica e sistema de manejo de aguas pluviais,
eletrificaclio e iluminagfio plblica, pavimentagdo asfaltica, guias, sarjetas, arborizagfo,
sinalizagdo vidria conforme estabelecido no Cédigo Nacional de Tréansito e acesso vidrio
para a implantacfio de empreendimentos em iméveis ndo integrados a malha urbana ou que
ndo possuam estes melhoramentos no perimetro do imével a ser parcelado ou edificado;

V - estimular as atividades de comércio e servigos na Area Especial Central (AEC) e nas Areas
Especiais de Nicleos de Bairros (AENB);

VI -  incentivar nas dreas com melhor infra-estrutura edificagdes multi-familiares néo
fechadas na forma de condominio, através de maiores potenciais construtivos;

VII - definir e regulamentar a modalidade de Condominios Urbanisticos;

VIII - estabelecer drea maxima para implantagdo de empreendimentos com caracteristicas de

loteamentos fechados, condominios urbanisticos;

IX - proibir a justaposicdo de condominios urbanisticos de grande porte dentro de uma
mesma gleba. Todo condominio de grande porte deve consolidar no seu entomo o sistema
viario;

X - avaliar a quantidade e da localizagdo dos novos empreendimentos em processo de

aprovagdo, no sentido de adequé-los as situa¢des de ocupagdo do territdrio que garantam a
sustentabilidade ambiental local.

XI- viabilizar Termo de Compromisso Urbanistico junto aos empreendimentos ja
implantados e que causem reconhecido impacto na cidade;

X1 - garantir que se apliquem medidas compensatdrias, nas quais os investidores venham a
contribuir com a implantagfo de melhorias infra-estruturais, além da garantia da maioria

dos postos de trabalhos nos empreendimentos para moradores do municipio, aproveitando
assim a mao-de-obra local, gerando emprego e renda;

XII- implementar medidas de controle de vazios urbanos e dos terrenos sub-utilizados;

XIV - estimular a ocupagdo dos terrenos nao edificados, ndo utilizados ou sub-utilizados, em
areas dotadas de boas condigdes de infra-estrutura
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XV - criar um fundo de terra definindo critérios especificos para a sua utilizagdo priorizando

a implantagio de Habitagdo de Interesse Social;
XVI - desenvolver programas de regularizagdo fundiaria;

XVII - prever a localizagio adequada dos Equipamentos de lazer de grande porte, de acordo
com seus impactos no entorno, pactuando com a populagio sua adequagdo através dos
Estudos de Impacto de Vizinhanga (ELV);

XVIII - definir areas consolidadas que prioritarias para o desenvolvimento de projetos
de infra-estrutura basica e qualificag@o do sistema viério;

XIX - reestruturar o zoneamento de uso do solo por meio do incentivo da coexisténcia de
atividades de moradia, trabalho, comércio, lazer, e a acessibilidade aos servigos piblicos,
além dos equipamentos de seguranga, safide, educag@o e incremento de densidade;

XX - incentivar o desenvolvimento de industrias proximas as moradias (inddstrias leves e
pequenas industrias artesanais);

XXI - permitir o adensamento das edificagdes na area central favorecendo a urbanizagio
compacta combinada com o uso misto, preenchimento de vazios urbanos e incrementos de
densidades;

XXII - incentivar a permanéncia e o incremento da moradia na area central;

XXI1T - garantir a utilizag@o significativa do conjunto de equipamentos, qualificando
progressivamente as areas de lazer e as areas verdes do centro;

XXIV - incentivar a permanéncia de uso agricola adequado ao meio urbano adequadas
a0 meio urbano;

XXV - haver incentivo pelo poder publico municipal para congrucdo de grandes
empreendimentos comerciais as margens da CE-040, Av. Eusébio de Queiroz e demais vias
principais dos bairros, priorizando a area central do municipio:

XXVI - proibir qualquer tipo de construgdo nas margens do Rio Coagu na localidade do
Autédromo, definindo esta area como de preservagdo permanente;

Art. 32. Sdo investimentos prioritarios da politica de indugdo de uso e ocupagdo do solo:

I - implantar as obras de infra-estrutura e equipamentos em areas consolidadas e densas,
principalmente nos bairros Jabuti e Santo Antonio;

I - qualificagdo dos espagos publicos da area central;

Il - invegimento em infra-estrutura, espagos publicos e ampliagdo das condi¢Ses de
acessibilidades;
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IV - criagdo e implementacdo do cadastro téenico multifinalitirio municipal, tendo sua
atualizacdio periodica acada 3 anos;

V - ampliagdo dos investimentos nos sistemas de aprovagao de projetos e na fiscalizagdo;

VI - proceder revisdo da legislagdo urbanistica complementar ao PDDIE em um ano da data de
vigéncia da lei do Plano Diretor.

CAPITULO V

DA POLITICA DE HABITACAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Segdo I

Das diretrizes gerais da politica habitacional

Art. 33. A poltica habitacional do municipio tem por objetivo a democratizagdo do acesso a
terra urbana e 4 moradia digna a todos os habitantes da cidade e, em especial, & populagdo de
baixa renda, com melhoria das condi¢tes de habitabilidade, com programas de producdo de
habitacdo e de regularizagéo fundiaria.

§1° A politica urbana atingira seus objetivos mediante as seguintes diretrizes gerais:

I — intensificagdo da densidade das areas urbanas infra-estruturadas do municipio, contendo
assim a segregacdo socio-espacial;

II — produgiio de habitagfio de interesse social através da captagfo de recursos junto a setores
publico e privado e de estimulo a iniciativa privada para a produgdo de habitagdo voltada parao
mercado popular prioritariamente em area de infra-estrutura ou passivel de sua implementagéo;

IIT — urbanizagdo de areas caracterizadas de interesse social través da implantacdo de

saneamento basico, infra-estrutura e equipamentos urbanos, além da regularizagdo fundiaria e
urbanistica;

IV — implementagdio de altemativas de financiamento e subsidio direto, para aquisigdo ou
locagdio social, bem como criagdo de instrumentos que possibilitem a inser¢do de todos os
segmentos da populagdo no mercado imobiliario;

V — implantagio, em 4mbito municipal, a politica habitacional por meio do Fundo Nacional de
Habitagdo de Interesse Social - FNHIS e investimento de recursos publicos para subsidiar a
populagdo de baixa renda na aquisigio de habitagiio social, em um processo permanente ¢
continuo de financiamento;

VI — estimulo 4 fiscalizagfio no sistema habitacional em parceria com os proprios beneficiarios;
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VII — articulagdo da poliica de requalificagdo habitacional, estimulando o desenvolvimento e
utilizagio de processos tecnoldgicos que garantam a meloria da qualidade construtiva, a
adequagdo ambiental e a reducdo dos custos da produgdo habitacional;

IX — regularizacdo fundidria e urbanistica de areas ocupadas e ndo tituladas da populagdo de
baixa renda prioritariamente e de loteamentos em desacordo com as premissas do ordenamento
urbanistico;

X — aplicagdo de nomas especiais de urbanizagfo, edificago, uso e ocupagdo do solo para a
eficaz implementagfio dos programas de regularizagdo fundiaria e urbanistica de assentamentos
congtituidos por populagdo de baixa renda.

XI — inibi¢do de ocupagdes irregulares nas areas de protegdo e recuperagio ambiental mediante
a aplicagfio de normas e de instrumentos urbanisticos e de fiscalizag@o publica e comunitaria;

XII — garantia de alternativas habitacionais para a populagdo removida das areas de risco ou
decorrentes de programas de recuperagio ambiental e intervengdes urbanisticas prioritariamente
em locais proximos as areas de origem do assentamento, garantindo a participagdo da populagio
nastomadas dessas decisdes;

XIII — desenvolvimento de estrutura administrativa e qualificagdo do corpo técnico responsavel
pela politica habitacional, a fim de garantir uma eficaz integragio com os instrumentos de
planejamento e gestdo democraticos, visando a uma maior eficacia social dos programas e
projetos de provisdo habitacional e regularizagio fundiaria;

XIV - fortalecimento dos processos democréticos na formulagdo, implementagfio e controle dos
recursos publicos destinados a politica habitacional e de regularizagéo fundiéria, estabelecendo
canais permanentes de participagdo das comunidades e da sociedade civil organizada nos
processos de tomada de decisdo.

§2° A politica habitacional deverd ser articulada com as demais politicas setoriais na efet ivagio
de politicas publicas inclusivas, com atengfo especial aos grupos sociais vulneraveis.

Secgéo II

Da regularizagdo fundiaria

Art. 34. A regularizagdo fundiaria ¢ compreendida como processo de intervengdo publica, sob
os aspectos juridico, urbanistico, territorial, cultural econémico e socio-ambiental, com o
objetivo de legalizar as ocupagdes de 4reas urbanas congtituidas em desconformidade com a lei,
implicando na seguranga juridica da posse da populagdo ocupante, melhorias no ambiente
urbano do assentamento, promogio do desenvolvimento humano e resgate da cidadania.
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Art. 35. O Poder Executivo Municipal promovera a articulagdo entre os diversos agentes sociais
e politicos, direta ou indiretamente, envolvidos no processo de regularizagio fundiaria, visando

a agilizagdo desses processos.

Art. 36. O registro de titulos decomrentes de regularizacéo fundiaria de interesse social a cargo
da Administragfo Pblica é gratuito, conforme estabelece o art. 213, §15, da Lei Federal 6.015
de 1973.

Art. 37. Para fins de executar a¢des de identificagdo, demarcagdio, cadastramento, registro,
fiscalizagdo, regularizagio das ocupagdes, inclusive de assentamentos informais de baixa renda,
0 Municipio poderd firmar convénios com a Unifo e o Estado para promover a utilizagio
ordenada dos bens imdveis de dominio da Unifio e do Estado.

Paragrafo Unico: Para os termos dessa lei, compreende-se baixa renda familia cuja renda total
compreenda até 3 salarios minimos.

Art. 38. Sdo instrumentos de regularizagdo fundiaria:
I - concessdo de uso especial para fins de moradia;

II - usucapido especial de imével urbano;

I11 - concessdo de direito real de uso;

IV - autorizagfo de uso;

V - cessdo de posse;

VI - zonas especiais de interesse social— ZEIS;

VII - assisténcia técnica e juridica gratuita;

VIII - direito de superficie;

IX - direito de preempgio.

Paragrafo dnico. O direito de superficie ndo podera ser utilizado pararegularizago fundiaria de
interesse social.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE INTEGRACAO METROPOLITANA

Art. 39. A Politica de Integragdo Metropolitana visa a ampliar a integragdo entre as instancias
do Poder Executivo Municipal com representantes da Administragdo Direta e da Administragio
Indireta dos demais municipios da Regiio Metropolitana de Fortaleza, bem como do Governo
Estadval ¢ Federal, a fim de consolidar a articulagio de planos programas e projetos como
forma de aumentar sua eficiéncia.

38

7



Prefetura Municipal de Euséoio W;ill .
Revisao do Plano Dir etor do Municipio de Eusébio guSEago

. . - SIRAY gara N8 kiver
Produto VII — Plano Dir etor de Des envolvimento Integrado de Eusébio ettt A

Art. 40. Sdo diretrizes da politica de integragdo metropolitana:

I - ampliagio e consolidagdo de diferentes formas de cooperativismo e associativismo
metropolitano, a fim de promover o desenvolvimento da Regifio Metropolitana de Fortaleza

I1 — ampliagdo da escala das discussdes sobre a mobilidade urbana no municipio, considerando
as necessidades de adequagdo/criagio do Sistema de transporte pilblico e a qualificagdo do
sistema viario metropolitano, como as rodovias esaduais e federais;

11 - promogio de integrag@io das polticas municipais de habitagdo do municipio com os demais
municipios da Regido Metropolitana de Fortaleza;

IV - articulagéio e integrago das estratégias ambientais no contexto da Regiio Metropolitana de
Fortaleza;

V - articulagdo com os demais municipios da Regiio Metropolitana de Fortaleza na construgéo
de uma agenda de promogdo do turismo metropolitano, inserindo o Eusébio com suas atividades
complementares a cadeia do turismo;

VI - promog@o da integragdo de servigos de grande porte, principalmente em areas conurbadas,
com énfase naregido Eusébio/ Itaitinga.

Art. 41. Sdo ag¢fes estratégicas para o cumprimento das diretrizes da politica de integragio
metropolitana:

I — favorecer a constituigdo de consércios piblicos, cdmaras regionais e agéncias de

desenvolvimento regional para a implementagédo de a¢des de interesse comum dos municipios
consorciados;

I - criar um Grupo de Trabalho Metropolitano (GTM) com representantes de diversas
secretarias municipais que participe efetivamente das discussdes/reunides de nivel
metropolitano, trazendo para o municipio o debate, fortalecendo e consolidando estratégias no
nivel municipal de integragdo metropolitana;

III - promover e incentivar a capacitagdo de técnicos e gestores nos temas relacionados as
politicas metropolitanas através participagdo de cursos/seminarios e congressos;

[V - promover a participagio efetiva na formulagéo e implementagio de planos, programas ¢
agdes metropolitanas;

V - discutir e viabilizar a integragfo fisica e tarifaria das modalidades do transporte publico

coletivo que operam no Municipio em uma rede tnica de alcance metropolitano, de formaa nfo
acarretar 6nus aos USuArios;

VI — ampliar a participagdo no planejamento do sisema de mobilidade urbana, em ambito da
Regido Metropolitana de Fortaleza, principalmente relacionados ao controle, ao ordenamento e
a geréncia do transporte de baixa, média e alta capacidade do Estado ou Unifo e ao sistema
viario;
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TITULO III

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 45. O ordenamento territorial é a divisdo do territério em partes que possuem
caracteristicas similares, para as quais sdo estabelecidos instrumentos especificos.

Art. 46. O ordenamento territorial € a base fisica para orientar e coordenar as politicas
publicas de planejamento e gestéo do territorio.

Art. 47. Sdo objetivos do ordenamento territorial de Eusébio:

-0 planeiamento do desenvolvimento urbano a partir da distribuicdio espacial da
populaciio e das atividades econdmicas do Municipio de forma a evitar e corrigir as
distorgBes e seus efeitos negativos sobre o0 meio ambiente;

IT - a protegdo, preservago e recuperagdo do meio ambiente;

II1 - a integracfo sustentavel entre a area urbanizada do territério e as areas naturais;
IV - o controle do uso e ocupagdo do solo, de forma a combater e evitar:

a) a utiliza¢do inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade entre usos ou atividades conflitantes;

c) a retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou néo
utilizagéo;

d) a degrada¢do do patrimonio, seja historico, paisagistico, natural, arquitetdnico ou
cultural

e) o uso inadequado dos espagos publicos;
f) o desrespeito do uso e ocupagdes do solo tradicionais;
g) o crescimento urbano incompativel com a infra-estrutura instalada.

Art. 48. Serdo considerados para o planejamento, controle, fiscalizacio e

monitoramento do desenvolvimento urbano e ambiental, a divisdo do Municipio em 23
bairros:

I - Precabura;
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II - Cararu;

111 - Mangabeira;

IV - Encantada;

V - Timbu;

VI - Olho d’agua;
VII - Novo Portugal;
VIII - Pires Faganha;
IX - Guaribas;

X - Amador;

XI - Santa Clara;

XII - Coagu;

XIII - Tamatanduba;
XIV - Coité;

XV - Autodromo;
XVI - Lagoinha;
XVII - Parque Havai;
XVIII - Urucumena;
XIX - Vereda Tropical;
XX -Cidade Nova;
XXI - Santo Antdnio;
XXII - Jabuti;

XXIII - Centro.

§1° As delimitagdes dos bairros estfio representadas graficamente no Mapa 2, Anexo 2,
desta lei.

Art. 49. Deverdo ser elaborados planos especificos de desenvolvimento de bairros a
partir das diretrizes do PDDIE.
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CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO

Atrt. 50. As macrozonas do Municipio de Eusébio foram delimitadas considerando suas
peculiaridades sécio-espaciais, geoambientais e atividades econdmicas.

Art. 51. Sdo objetivos do macrozoneamento:

I - ordenar as funcdes da cidade através da utilizagfo racional do territorio, dos recursos
naturais, do uso do sistema viario;

II - ordenar o parcelamento do solo, a implantagdo € o funcionamento das atividades
industriais, comerciais, residenciais e de servigos;

I1I - assegurar a preservacio e a protecdo do ambiente natural e construido;

IV - compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condi¢des naturais, bem
como com a infra-estrutura instalada e projetada;

V - intensificar o processo de ocupacdo do solo, & medida que houver ampliacdo da
capacidade da infra-estrutura, preservando a qualidade de vida da coletividade;

VI - assegurar o atendimento & fun¢do social da propriedade, preconizado nas
Constitui¢des Federal e Estadual e na Lei Organica do Municipio;

VII - definir zonas com diferentes possibilidades de adensamento;
VIII - definir parametros de controle de adensamento construtivo;

IX - delimitar areas prioritarias para investimentos publicos de qualificagfo urbanistica
¢ ambiental;

X - instituir o nivel de incdmodo e sua respectiva compatibilidade por zonas e por usos;
XI - delimitar 4reas onde as uso agricola adequado ao meio urbano sejam estimuladas;

Art. 52. O macrozoneamento subdivide o territorio do M unicipio na macrozona urbana
e na macrozona ambiental, considerando os seguintes elementos:

I - da formulagdo de principios definidores de cada classificago;
I - do desenvolvimento de mapas de zoneamento;

III - da é4rea urbanizada a ser acomodada, distribuindo entre as classifica¢des de uso do
solo; '

IV - da analise da capacidade de suporte para cada area dentro de uma determinada
classificagio;
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V - da medida em que 4reas podem ser urbanizadas e onde os ambientes naturais devem
ser preservados;

Paragrafo tnico. As macrozonas estdo delimitadas no Mapa 3, Anexo 2, desta lei.

CAPITULO IIT

DAMACROZONA AMBIENTAL

Secdo [

Das disposigdes gerais da macrozona ambiental

Art. 53. A macrozona ambiental é um instrumento normativo formado a partir de
peculiaridades ambientais diante dos processos sociais, culturais, econdmicos € politicos
vigentes e prognosticados.

Paragrafo tnico. A macrozona ambiental esta delimitada no Mapa 4, Anexo 3, desta lei.

Art. 54. A macrozona ambiental espacializa o planejamento e gestdo do uso do solo em
consonincia com a preservacdo e conservagdo ambiental, e com as caracteristicas
naturais do local.

Art. 55. A macrozona se divide em zonas com especificidades de uso, de acordo com os
niveis de fragilidades ambiental dos geossistemas presentes na paisagem do M unicipio.

Art. 56. Através do macrozoneamento ambiental sdo identificadas a zonas de
preservagdo permanente (ZPP) e ambiental paisagistica (ZAP), sendo seus usos
compatibilizados com as caracteristicas ecodindmicas da paisagem.

Art. 57. O zoneamento ambiental identifica duas zonas com diferentes propostas de uso
e ocupagio, a saber:

I - Zona de Preservagdo Permanente — ZPP;

II - Zona Ambiental Paisagistica— ZAP;

Secio II

Da Zona de Preservacio Permanente — ZPP
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Art. 58. A Zona de Preservacdo Permanente — ZPP — é caracterizada pela protegdo dos
ecossistemas e dos recursos naturais, representando o mais alto grau de preservagéo das
areas abrangidas pelo PDDIE.

Art. 59. A Zona de Preservagdo Permanente — ZPP — € caracterizada pela predominancia
de ambientes naturais frageis, pouco ou muito alterados, constituindo remanescentes de
importéncia ecologica regional e/ou municipal.

Art. 60. A Zona de Preservagio Permanente — ZPP — é conformada pelas Areas de
Preservacdo Permanente — APP, em suas varias modalidades incidentes no territério do

Municipio.

Art. 61. S3o objetivos da Zonas de Preservagio Permanente - ZPP :

I - coibir a destrui¢io do meio ambiente natural;

II - fazer valer as legislagdes dos dmbitos federal e estadual vigentes;

I - prop icia.r seguranga para a fauna e de pleno desenvolvimento da flora;
IV - resguardar as areas de amortecimento de cheias.

V - viabilizar dreas de lazer e contemplagio dentro da capacidade de suporte dos
ecossistemas associados.

Art. 62. A Zona de Preservagdo Permanente se subdivide em:

I - faixas mar ginais municipais, Zonas de Preservagio Permanente 1 — ZPP 1;

II - faixas marginais estaduais, Zonas de Preservagio Permanente — ZPP 2.

§1° A Zona de Preservagdo Permanente 1 — ZPP 1 — é constituida de faixas mar ginais de
rios, lagos, lagoas e agudes que requerem o estabelecimento de medidas disciplinares do
uso do solo e a obediéncia a legislagdo vigente, Lei N° 4.771/65 e resolugdes do
CONAMA n° 302 e 303, de 20 de margo de 2002, evitando assim o processo de
degradagdo através da erradicagio de suas matas ciliares e do desenvolvimento de
atividades incompativeis com a preservagdo desses recursos.

§2° A Zona de Preservagdo Permanente 2 — ZPP 2 — ¢ constituida de dreas de
preservagdo permanente demarcadas em legislagio estadual, sendo elas:

[ - Rio Pacoti, as areas de protegiio sdo delimitadas pelo Decreto Estadual n°
25.778/2000;
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1l - Lagoa da Precabura, delimitada pelo Decreto Estadual n° 21.431/91 para a faixa de
primeira categoria — APP — e Decreto Estadual n® 15.274/82 para a faixa de segunda

categoria, sendo uso restritivo;

Il - Riacho Coagu, quando o mesmo representa o limite do municipio, as Areas de
Preservacio Permanente — APP’s sfo determinadas pelos Decretos Estaduais n°
15.274/82 e 21.431/91 na margem esquerda a montante da CE - 040 ¢ entre a CE - 040
e a Lagoa da Precabura atendendo as prerrogativas da Lei Estadual n°® 10.147/77.

Art. 63. Ficam proibidas as ocupagdes nas faixas de preservagdo permanente de 17
categoria, tanto da ZPP 1 como da ZPP 2:

1 — 30m (trinta metros) ao redor de lagoas em dreas urbanas consolidadas;

II - 50m (cingiienta metros) ao redor de agudes e lagoas em d4reas urbanas ndo
consolidadas;

III - 15m (quinze metros) a partir do eixo dos riachos para cada margem dos cursos
d’4guas que nfo estdo incorporados na legislagdo estadual.

§1° As fungdes destas dreas de preservagio permanente serdo segundo a Lei Federal n®.
4771 de 1965, Cddigo Florestal.

§2° O uso destas areas delimitadas neste artigo ¢ regulado pelas Resolugdes do
CONAMA n°. 302 de 2002, 303 de 2002, 369 de 2006.

Art. 64. As Zonas de Preservagdo Permanente 1 — ZPP 01, depois de demarcadas pelo
Plano Diretor, devem ser alvo de legislago especifica de protecio, conservagdo,
controle e fiscalizagdo no sentido de avaliar cada caso a partir das suas especificidades.

Paragrafo tinico. O prazo de elaboragfo da legislacdo especificada no caput € de 1 ano
da data de aprovago da lei do PDDIE.

Art. 65. Na Zona de Preservacio Permanente — ZPP — deve predominar o uso
contemplativo, lazer, educagfo ambiental e ecoturismo, dentro de critérios técnicos,
predominando o principio da precaugfo, no tocante aos usos permitidos.

Art. 66. Ndo serfo permitidos parcelamentos do solo e o desenvolvimento de atividades
agricola adequadas ao meio urbano na Zona de Preservagfo Permanente - ZPP.

Art. 67. Serfio permitidas as atividades cientificas, educacionais, recreativas e de lazer
observadas as normas de ocupagdo do solo e as atividades que ndo provoquem danos a
fauna e flora remanescentes ou que n#o gerem perturbagdes aos processos de
regeneracdo natural ou de recuperagdo ambiental com o emprego de tecnologias.
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Art. 68. Todos os usos permitidos deverfio ter solugdes de esgotamento sanitario
ambientalmente sustentaveis conforme resolugdes do CONAMA N° 357/2005;
369/2006; 377/2006.

Art. 69. S3o Instrumentos aplicdveis nas Zonas de Preservagéo Permanente — ZPP:
I - consdreio intermunicipal;

II - direito de preemp¢ao;

III - fiscalizagfo e controle ambiental;

IV - transferéncia do direito de construir;

V - estudo de impacto de ambiental - EIA;

VI - termo de compromisso ambiental.

Art. 70. Os indicadores urbanisticos da Zona de Preservacéo Permanente — ZPP — estéo
disciplinados no Quadro 02, Anexo 3, desta Lei.

Secdo 11
Da Zona Ambiental Paisagistica— ZAP

Art. 71 - A Zona Ambiental Paisagistica — ZAP — corresponde as faixas de 2° categoria
da Zona de Preservagdo Permanente 2 - ZPP2 e 4reas de amortecimento ambiental
circundantes a Zona de Preservacio Permanente 1 - ZPP1, s#o elas:

I - Lagoa da Precabura: correspondendo a faixa de segunda categoria do Decreto
Estadual n® 15.274/82.

IT - Riacho Coagu: corresponde a faixa de segunda categoria dos Decretos Estaduais n°
15.274/82 ¢ 21.431/91.

IIT - Riacho Jacunda: 200m a partir da ZPP de 15m de cada margem.
IV - Lagoas urbanas: 25m a partir da ZPP de 30m.

V - Agudes: 25m a partir da ZPP de 50m.

§1° Séo instrumentos aplicaveis na Zona Ambiental:

I - zoneamento ecold gico e econdmico;
II - estudo de impacto ambiental;
III - termo de compromisso ambiental;

IV - usucapido especial de imovel urbano;
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V - concessdo de uso especial para fins de moradia;
VI - concessdo de direito real de uso — CDRU;

VII - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;
VIII - zona especial de interesse social 2 — ZEIS 2;

IX - transferéncia do direito de construir.

§2° Os indicadores urbanisticos da Zona Ambiental Paisagistica - ZAP — estdo
disciplinados no Quadro 03, Anexo 3, desta Lei.

CAPITULO 111
DA MACROZONA URBANA

Secdo I
Das disposi¢des gerais da macrozona urbana

Art. 72. A macrozona urbana corresponde as porg¢des do territério passiveis de
urbanizag@o.

Art. 73. A macrozona urbana se destina a incentivar ou desmotivar a intensificagdo do
uso e ocupagdo do solo de acordo com a infra-estrutura instalada quanto a mobilidade,

ao saneamento ambiental, a oferta de equipamentos comunitérios e servigos e aos niveis
de fragilidade ambiental.

Art. 74. A macrozona urbana estd subdividida de acordo com suas caracteristicas fisico-
ambientais, identificando zonas com diferentes propostas de uso e ocupagéo, sendo elas:

I - Zona de Urbanizacdo Central - ZUC;

II - Zona de Urbanizagéo Prioritaria— ZUP;

II1 - Zona de Urbaniza¢io M oderada — ZUM ;

IV - Zona de Urbanizagio Restrita— ZUR;

V - Zona de Urbanizagfio Condicionada — ZUCO.

Paragrafo tnico. A localizagdo e limites das zonas de que trata este artigo sdo os
constantes do Mapa 5, anexo 2, desta Lei.
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Secdo 11
Da Zona de Urbanizagfo Central - ZUC

Art. 75. A Zona de Urbanizagio Central — ZUC — caracteriza-se pela disponibilidade de
infra-estrutura e servigos urbanos e pela presenga de iméveis néo utilizados e
subutilizados; destinando-se & intensificagdo e dinamizag&o do uso € ocupagdo do solo.

Art. 76. Sdo objetivos da Zona de Urbanizagio Central — ZUC:

I - possibilitar a intensificagdo da ocupagio do solo e a ampliagio dos niveis de
adensamento construtivo;

II - fortalecer as areas urbanas do municipio e evitar a perda de fluxos econdmicos para
municipios vizinhos;

III - implementar instrumentos de inducdo do uso e ocupagdio do solo, para o
cumprimento da fungfo social da propriedade;

IV - prever a ampliagio da disponibilidade e recuperagdo de equipamentos e espagos
publicos;

V - prever a elaboracdio e a implementacio de planos especificos visando a dinamizagdo
sécio-econdmica das dreas que concentram atividades de comércio e servigos;

VI - promover e incentivar a construcio de novas habitacdes de interesse social e do
mercado popbular nas &reas com infra-estrutura urbana. servicos e eauipamentos
publicos disponiveis ou que estejam recebendo investimentos urbanos para adequagédo
das condig¢Ges de habitabilidade;

VII - promover a integracdo e a regularizagdo urbanistica e fundidria dos ntcleos
habitacionais de interesse social existentes;

VIII - recunerar. para a coletividade, a valorizagdo imobiliaria decorrente de
investimentos publicos;

IX - permitir a verticalizacdo das edificacdes favorecendo a urbanizacdo compacta
combinada com o uso misto, como forma de conter a expansio urbana e favorecer a boa
acessibilidade;

X - conter o espraiamento da area urbana. evitando aue a cidade dilate o seu raio. Esse
propésito visa racionalizar os custos infra-estruturais. preservar as Aareas naturais
periurbanas, aumentar o grau de acessibilidade da populagéio ao trabalho, ao lazer e aos
servigos;

Art. 77. S@o instrumentos aplicaveis na Zona de Urbanizagdo Central — ZUC:

I - parcelamento, edificagio e utilizagdio compulsérios;

IT - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU — progressivo no
tempo;
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I1I - desapropriagdo mediante pagamento por tttulos da divida publica;

IV - direito de preempgao;

V - operagio urbana consorciada;

VI - consorcio imobiliario;

VII - estudo de impacto vizinhanga — EIV;

VIII - estudo de impacto ambiental — EIA;

IX - direito de superficie;

X - usucapido especial de imdvel urbano;

X1 - concessdo de uso especial para fins de moradia;
XI1I - concessdo de direito real de uso — CDRU;
XIII - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;
XIV - zona especial de interesse social 2 — ZEIS 2;
XV - outorga onerosa do direito de construir;

XVI - tombamento;

XVII - termo de compromisso urbanistico;
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Paragrafo Gnico. A Outorga onerosa do direito de construir serd permitida apenas para

os lotes lindeiros as vias de Estruturagiio Regional ou vias expressas, no caso desta zona,

a CE 040.

Art. 78. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbaniza¢do Central — ZUC — estfo

disciplinados no Quadro 4, Anexo 3, desta Lei.

Parégrafo tnico. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizagdo Central — ZUC —
possibilitam a intensificacfio do uso e ocupagfo do solo e a ampliagdo dos niveis de
adensamento construtivo em virtude da disponibilidade de infra-estrutura e servicos e da

sustentabilidade urbanistica e ambiental;

Sec¢éio 111

Da Zona de Urbanizagfo Prioritaria — ZUP
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Art. 79. A Zona de Urbanizagdo Prioritaria — ZUP — caracteriza-se pela falta ou
precariedade da infra-estrutura, dos servigos urbanos, principalmente de saneamento

ambiental, e do significativo adensamento populacional.

Art. 80. A Zona de Urbanizagio Prioritaria — ZUP — destina-se a requalificacéo
urbanistica e ambiental, & adequagdo das condi¢des de habitabilidade, acessibilidade e
mobilidade.

Art. 81. Sgo objetivos da Zona de Urbanizagéo Prioritaria — ZUP:

I - ordenar os processos de transformacdes e ocupacdes urbanas e a densidade
populacional de modo a evitar inadequagdes urbanisticas e ambientais;

Il - promover a requalificacdo urbanistica e ambiental, com investimentos para
complementar a infra-estrutura. principalmente de saneamento ambiental, priorizando
as areas com precarias condi¢des de habitabilidade e de riscos ambientais;

II - ampliar a disponibilidade e conservar espacos de uso coletivo, equipamentos
publicos. dreas verdes, espagos livres voltados a inclusdo para o trabalho, esportes,
cultura e lazer;

IV - estimular a dinamizacfo urbanistica e sécio-econdmica das atividades de comércio
e servigos, considerando a diversidade de cada bairro;

V - promover a integraciio e a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos nutcleos
habitacionais de interesse social existentes;

Art. 82. A Zona de Urbanizagio Prioritaria — ZUP — subdivide-se nas seguintes zonas:
[ - Zona de Urbanizag#o Prioritaria 1 — Santo Antdnio / Jabuti;

IT - Zona de Urbanizagdo Prioritaria 2 — Santa Clara;

III - Zona de Urbanizag8o Prioritaria 3 — Parque Havali.

Art. 83. S80o instrumentos aplicaveis na Zona de Urbanizagio Prioritaria — ZUP:
I - direito de preemp¢ao;

IT - direito de superficie;

III - consoreio imobiliario;

IV - estudo de impacto vizinhanga — EIV;

V - estudo de impacto ambiental — EIA;

VI - usucapifo especial de imével urbano;

VII - concess#o de uso especial para fins de moradia;
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VIII - concessdo de direito real de uso - CDRU;
IX - zona especial de interesse social 1 —ZEIS 1;
X - zona especial de interesse social 2 - ZEIS 2;
X1 - outorga onerosa do direito de construir

Pardgrafo tinico. A outorga onerosa do direito de construir serd permitida apenas para os
lotes lindeiros as vias de Estruturagio Regional ou vias expressas, no caso desta zona, a
BR 116 e Anel Vidrio.

Art. 84. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizago Prioritaria — ZUP — estéo
disciplinados no Quadro 5, Anexo 3, desta Lei.

Paréagrafo tnico. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizag&o Prioritaria — ZUP
— tém por objetivo:

[ - possibilitar a aualificacio dos processos de transformagdes e ocupagdes urbanas de
modo a evitar inadequag¢des urbanisticas e ambientais;

IT - estimular a dinamizacfo urbanistica e s6cio-econdmica das atividades de comércio e
servicos, considerando a deficiéncia de atendimento local destes servicos;

IIT - possibilitar a integracdio e a reeularizagdo urbanistica e fundiaria dos nucleos
habitacionais de interesse social existentes;

IV - possibilitar e incentivar a construciio de novas habitacdes de interesse social
condicionando a implementagdo e ou disponibilidade de servigos e equipamentos
publicos;

Secéo 111
Da Zona de Urbanizagéio M oderada — ZUM

Art. 85. S8o caracteristicas da Zona de Urbanizac¢iio M oderada — ZUM :

I - insuficiéncia ou inadequagfo de infra-estrutura;

II - caréncia de equipamentos publicos;

IIT - presencga de equipamentos privados comerciais € de servigos de grande porte;
IV - tendéncia a intensificagéo da ocupagéo habitacional multifamiliar horizontal;

V - incidéncia de glebas ndo parceladas e terrenos néo utilizados.
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Art. 86. A Zona de Urbanizagdo Moderada — ZUM - destina-se ao ordenamento e
controle do uso e ocupagio do solo, condicionados a ampliagdo dos sistemas de
mobilidade e de implantagio do sistema de coleta e tratamento de esgotamento

sanitario.

Art. 87. As Zona de Urbanizagdo Moderada — ZUM - sdo 4reas para novos
parcelamentos e localizagdio preferencial de grandes empreendimentos imobilidrios que,
a medida do retorno sécio-econdmico ¢ contrapartidas acordadas, viabilizem o
desenvolvimento local.

Art. 88. Sdo objetivos da Zona de Urbanizagio M oderada — ZUM :

I - proporcionar um adensamento moderado conforme implanta¢do das infra-estruturas;

II - conter a expansfio e a ocupacio urbanas em 4reas ambientalmente sensiveis e de
interesse ambiental e direciona-la para dreas ambientalmente mais apropriadas;

IIT - prever a ampliagdo da disponibilidade de equipamentos e espagos publicos;

IV-promover a integracdio e a regularizagio urbanistica entre grandes
empreendimentos imobilidrios e a cidade;

V- promover ajustamentos em empreendimentos que ndo atendem as premissas de
integragdo urbanistica.

Art. 89. Sdo instrumentos aplicaveis na Zona de Urbanizag¢io M oderada — ZUM :
I - parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios;

II - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU — progressivo no
tempo;

III - desapropriagdio mediante pagamento por titulos da divida publica;
IV - direito de preemp¢io;

V - direito de superficie;

VI - consoéreio imobilidrio;

VII - operagfo urbana consorciada;

VIII - estudo de impacto vizinhanga — EIV;
IX - estudo de impacto ambiental — EIA;

X - termo de compromisso urbanistico;

XI - outorga onerosa de alteragio de uso;
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XII - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;
XIII - Outorga Onerosa do Direito de Construir

Paragrafo unico. A Outorga onerosa do direito de construir serd permitida apenas para
os lotes lindeiros as vias de Estruturacdo Regional ou vias expressas, no caso desta zona, a
CE 040.

Art. 90. Os indicadores urbanisticos da Zona de de Urbanizagiio Moderada — ZUM -
estdo disciplinados no Quadro 6, Anexo 3, desta Lei.

Paragrafo tnico. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizagdo Moderada —
ZUM -—tém por objetivo:

I - controlar e ordenar os processos de transformacSes e ocupacbes urbanas e a
densidade populacional de modo a evitar inadequagdes urbanisticas e ambientais;

II - permitir, mediante contrapartidas, a instalagdo de Condominios Urbanisticos.

Se¢do IV

Da Zona de Urbanizagio Restrita— ZUR

Art. 91. A Zona de Urbanizacdo Restrita— ZUR — caracteriza-se pela ocupagdo esparsa,
inexisténcia de infra-estrutura e caréncia de equipamentos publicos.

Art. 92. Sgo objetivos da Zona de Urbanizagdo Restrita— ZUR:

I - inibir e controlar os processos de transformacdes e ocupnacdes urbanas de modo a
evitar inadequagdes urbanisticas e ambientais e conter a expansio e ocupagdo urbana;

IT - proporcionar crescimento moderado conforme imp lantagéo das infra-estruturas;

I1I - viabilizar a sustentabilidade de familias que necessitam de uso agricola adequado
ao meio urbano para subsisténcia;

IV - conter a exnansdo e a ocunacido urbanas em areas ambientalmente sensiveis € de
interesse ambiental e direciond-la para areas ambientalmente mais apropriadas.

Art. 93. Sdo instrumentos aplicaveis na Zona de Urbanizagfo Restrita — ZUR:
I - direito de preempdo;
I - transferéncia do direito de construir;

I1I - estudo de impacto vizinhanga;
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IV - estudo de impacto ambiental;
V - outorga onerosa de altera¢@o de uso;

Art. 94, Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizagdo Restrita — ZUR — estéio
disciplinados no Quadro 7, Anexo 3, desta Lei.

Paragrafo unico. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizagéo Restrita— ZUR —
tém por objetivo restringir a expansio € o adensamento urbano;

Segdo V

Da Zona de Urbaniza¢do Condicionada — ZUCO

Art. 95. A Zona de Urbanizagio Condicionada — ZUCO — caracteriza-se como grande
gleba ainda ndo parcelada, sem infra-estrutura e equipamentos, que hoje funciona como
barreira na estruturacdo urbana do municipio.

Art. 96. A Zona de Urbanizagdo Condicionada — ZUCO — objetiva condicionar os
processos de transformagdes e ocupagdes urbanas a implementacgdo de infra-estruturas
adequadas, cessdo de areas institucionais, publicas e verdes compativeis com a

legislagdo Federal, garantindo a efetiva conexdo dos bairros Santo Antdnio e Jabuti com
o Centro Eusébio.

Art. 97. Sdo instrumentos aplicaveis na Zona de Urbaniza¢io Condicionada — ZUCO:
I - direito de preempg¢éao;

II - direito de superficie;

III - operagéo urbana consorciada;

IV - consorcio imobilidrio;

V - estudo de impacto vizinhanga;

VI - estudo de impacto ambiental;

VII - transferéncia do direito de construir;

VIII - zona especial de interesse social 02 (ZEIS 02 - vazio);

Art. 98. Os indicadores urbanisticos da Zona de Urbanizagio Condicionada — ZUCO —
estdo disciplinados no Quadro 8, Anexo 3, desta Lei.
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CAPITULO IV
DAS AREAS ESPECIAIS
Segdo I

Das disposi¢des gerais das areas especiais
Art. 99. As éreas especiais zonas da cidade onde se faz necessério formas particulares

de uso e ocupacdo do solo, tendo indicadores especificos.

Art. 100. As é&reas especiais localizam-se dentro das zonas do macrozoneamento
ambiental e urbano.

Art. 101. Sdo areas especiais do PDDIE:

I - Area Especial de Desenvolvimento Economico Sustentavel Industrial — AEI,

II - Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Transi¢do Urbano-
Rural — AETUR;

III - Area Especial do Centro — AEC;
IV - Area Especial de Ntcleo de Bairro — AENB;
V - Area Especial de Protegdio Paisagistica— AEPP.

Paragrafo Uinico. A localizagdo e limites das zonas de que trata este artigo sdo os
constantes do M apa 6, anexo 3, desta Lei.

Secdo 11
Da Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industrial — AEI

Art. 102. A Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industrial — AEI
— destina-se a implantac@o de industrias de acordo com o nivel de incomodo por elas
causado.

Art. 103. As Areas Especiais de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industrial —
AEI — sdo setores com ambientes estaveis propicios ao desenvolvimento sustentavel
com prioridade de uso para a atividade industrial pela maior proximidade em relagio a
disponibilidade de servicos de logistica de comércio, transporte, mio-de-obra, assim
como facil acesso a rodovias estaduais e federal de ligagio aos demais municipios da
regido metropolitana e da capital Fortaleza.

Art. 104. A Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industrial — AEI
— tem como objetivo estabelecer areas adequadas para a expansfio e consolidagfo das
inddstrias no municipio.
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Art. 105. As Areas Especiais de Desenvolvimento Econémico Sustentéavel Industrial —

AEI — variam de acordo com o nivel de incdmodo e poluigdo das mesmas, sendo

subdivididas em:

[ - Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel Industrial de Uso
Diversificado — AEI 1;

1I - Area Especial de Desenvolvimento Econémico Sustentavel Estritamente Industrial —
AEI 2;

§1° As Areas Especiais de Desenvolvimento Econémico Sustentavel Industrial de Uso
Diversificado — AEI 1 — sdo aquelas onde o processo produtivos dos estabelecimentos
industriais de médio porte, independentemente do uso de métodos especiais de controle
da polui¢do, ndo ocasione inconvenientes a saude, ao bem-estar ¢ a seguranga da
populaggo, desde que atendidas as exigéncias de ordem ambiental. Nessa Zona seréo
permitidos empreendimentos industriais até o Nivel de Incomodo 3.

§2° As Areas Especiais de Desenvolvimento Econémico Sustentavel Estritamente
Industrial — AEI 2 - sfo aquelas onde as industrias de grande porte ou com
possibilidade, mesmo que acidentalmente, de emitir qualquer tipo de poluigdo, devem
se localizar. Ndo serfio permitidos usos residenciais nestas zonas, entretanto, poderdo
ser compativeis uso nfo residenciais de grande e médio porte, como comércios e
Servicos.

Art. 106. As industrias ou grupos de industrias ja existentes, consideradas efetiva ou
potencialmente degradadoras do ambiente ou de grande porte, de acordo com a
classificagio da SEMACE, e que ndo estiverem localizadas nas Areas Especiais
Industriais, deverdio, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
publicacéo do Plano Diretor, proceder a instalagdo de equipamentos antipoluentes e, nos
casos mais graves, a relocagdo sem prejuizo de outras medidas cabiveis, a critério do
orgio ambiental competente.

Art. 107. Todos os projetos para implantagdo de industrias de qualquer porte devem ser
precedidos de licenciamento prévio pelo Poder Publico Municipal e pelo Orgio
Estadual de Meio Ambiente, observado o disposto na Lei Estadual N° 11.411, de 28 de
dezembro de 1987, e nas Resolugdes N° 001/86 e¢ 237/97 do Conselho Nacional do
Meio Ambiente, CONAMA.

Art. 108. As edificagdes propostas para as AEI devem estar em consonédncia com as
Normas Técnicas para os Distritos e Areas Industriais elaboradas pela CODECE,
atualmente sob responsabilidade da Secretaria de Desenvolvimento Econdémico do
Estado do Ceard, e nas demais normas federais e estaduais pertinentes.
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Art. 109. Sdo instrumentos aplicaveis na Area Especial de Desenvolvimento Econdmico
Sustentavel Industrial — AEIL:

[ - estudo de impacto vizinhanga — EIV;

II - estudo de impacto ambiental — EIA;

III - termo de compromisso ambiental;

IV - termo de compromisso urbanistico;

V - operagio urbana consorciada;

VI - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;
VII - outorga onerosa do direito de construir.

Art. 110. Os indicadores urbanisticos da Area Especial de Desenvolvimento Econémico
Sustentavel Industrial — AEI — estdo disciplinados no Quadro 9, Anexo 3, desta Lei.

Secgdo II1

Da Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Transi¢do Urbano-
Rural - AETUR

Art. 111. A Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Transicio
Urbano-Rural - AETUR - esté localizada na Zona de Urbanizagio Restrita (ZUR),

Art.112. A Area Especial de Desenvolvimento Econémico Sustentavel de Transigo
Urbano-Rural — AETUR — é constituida de propriedades destinadas prioritariamente a
produgdo de monoculturas para abastecimento urbano e para subsisténcia.

Art. 113. As Areas Especiais de Desenvolvimento Econémico Sustentavel de Transiggio
Urbano-Rural — AETUR - s@o caracterizadas como areas de expansdo urbana sujeitas a
outorga onerosa de alteragfo de uso.

Art. 114. A Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Transigio
Urbano-Rural — AETUR — tem como finalidade assegurar uso agricola adequado ao
meio urbano tradicionais, desde que adequadas ao meio urbano.

Art. 115. As propriedades localizadas na Area Especial de Desenvolvimento Econémico
Sustentavel de Transi¢iio Urbano-Rural — AETUR — poderfo receber incentivos fiscais
para a manuteng¢do da atividade agricola, podendo ainda, ter em suas propriedades,
comeéreio local com o intuito de apoiar a distribui¢éio da produgéo.

Art. 116. Os proprietarios dos imoveis localizados nas Areas Especiais de
Desenvolvimento Econdmico Sustentavel de Transi¢do Urbano-Rural — AETUR, terdio
o prazo de 12 (doze) meses, ap6s aprovagdo do PDDIE, para expressamente:
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I - confirmar interesse em té-las demarcadas como AETUR;

II - comprovar produtividade devendo apresentar:

a)copia do cadastro como produtor rural, junto a Secretaria de Estado da Fazenda;
b)documentacio relativa a venda da produgdo.

Paragrafo unico. Renunciada a condi¢do AETUR fica vedado o retorno a condigfo
anterior.

Art. 117. Sdo objetivos da Area Especial de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel
de Transi¢do Urbano-Rural - AETUR:

I - delimitar areas especificas onde devem ser incentivadas a manutencdo das uso
agricola adequado ao meio urbano adequadas ao meio urbano;

IT - estimular a agricultura organica, por ser uma pratica de produgfio agricola que
conserva o meio ambiente e promove o desenvolvimento sustentavel;

III - preservar a biodiversidade, os ciclos e as atividades biologicas do solo ¢ a sua
fertilidade ao longo prazo;

IV - utilizar adubos naturais e desestimular o uso de adubos quimicos;
V - incentivar a rotagfo de culturas e a diversidade genética;
VI - inibir a interven¢do mecanizada;

VII - difundir e incentivar a conservagdo do solo através de praticas edaficas,
vegetativas e mecénicas;

VIII - utilizar 4cua para irricacdo. processamento ou lavagsem pds-colheita aue
apresente resultados de analises quimicas, biolégicas e de residuos dentro dos padrdes
exigidos pelos érgios competentes;

IX - proibir queimadas sistematicas e coibir as eventuais, pela aplicacio de multas e
reparos ambientais;

X - coibir 0 uso de herbicidas e fertilizantes auimicos. derivados de petréleo. hormdnios
sintéticos. praguicidas. fungicidas e outros xenobidticos potencialmente tdxicos,
poluentes e contaminantes;

XI - estimular a horti-fruticultura, ¢ a apicultura através de organizacdo de feiras
permanentes da produgio local;

XII - avaliar e conscientizar os produtores rurais da area, no tocante a0 manejo das
terras cultivadas, agros quimicos e desmatamentos;

XIII - incentivar a cultura orgénica, além de preservagdo e manutengfo das nascentes e
canais de drenagem;
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Art. 118. Sdo instrumentos aplicaveis na Area Especial de Desenvolvimento Econdmico
Sustentdvel de Transi¢do Urbano-Rural - AETUR:

I - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;

II - direito de preempgéo;

111 - transferéncia do direito de construir;

IV - consércio imobiliario;

V - estudo de impacto vizinhanga — EIV;

VI - estudo de impacto ambiental — EIA;

VII - usucapido especial de imovel urbano;

VIII - concessdo de uso especial para fins de moradia;
IX - concessdo de direito real de uso — CDRU;

X - outorga onerosa de alteragdo de uso.

Art. 119. Os indicadores urbanisticos da Area Especial de Desenvolvimento Econdmico
Sustentavel de Transi¢do Urbano-Rural — AETUR — estdo disciplinados no Quadro 10,

Anexo 3, desta Lei.

Secdo IV
Da Area Especial do Centro — AEC

Art. 120- Na Area Especial do Centro - AEC - deverdo ser implantados
empreendimentos e atividades vinculadas ao desenvolvimento do comércio, hotelaria,
centro de convengdes, ruas temdticas, centro civico, dentre outros.

Art. 121 A Area Especial do Centro — AEC — funcionam como polarizadoras do
desenvolvimento urbano e econd mico municipal. "

Art. 122. Sdo objetivos da Area Especial do Centro — AEC:

I - facilitar o acesso as atragdes por meio de acessos diretos a partir das principais
rodovias;

II - preparar area de entorno dos equipamentos para receber adequadamente os
visitantes;
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III - estimular a iniciativa privada para investir na area de entretenimento e gastronomia,
respeitando as exigéncias ambientais.

IV - estimular a diversificagdo dos comércios e servigos de médio e pequeno porte.
Art. 123. Sdo instrumentos aplicaveis na Area Especial do Centro — AEC:
I - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

IT - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU — progressivo no
tempo;

III - desapropriagdo mediante pagamento por titulos da divida ptblica;
IV - direito de preemp¢io;

V - direito de superficie;

VI'- usucapifio especial de imével urbano;

VII - concessdo de uso especial para fins de moradia;
VIII - concesséo de direito real de uso — CDRU;

IX - zona especial de interesse social 1 - ZEIS 1;

X - zona especial de interesse social 2 — ZEIS 2;

XI - consorcio imobiliario;

XII - estudo de impacto de vizinhanga — EI'V;

XIII - estudo de impacto ambiental - EIA;

XIV - tombamento;

XV - outorga onerosa do direito de construir

Art. 124. Os indicadores urbanisticos da Area Especial do Centro — AEC — estéo
disciplinados no Quadro 11, Anexo 3, desta Lei.

Secdo V
Da Area Especial de Nicleo de Bairro — AENB

Art. 125. A Area Especial de Nucleo de Bairro — AENB — ¢ caracterizada pela
concentragdo de equipamentos sociais, de lazer e de servigos de suporte as comunidades
dos bairros.
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Art. 126. Os nucleos de bairro sero articulados entre si e por um circuito de mobilidade
formado por ligagdes fisicas adequadas, sistema vidrio bésico e transportes.

Art. 127. Sdo Areas Especias de Niicleo de Bairro — AENB:

I - Area Especial de Nuicleo de Bairro 1 — AENB 1 — Precabura/Cararu;

II - Area Especial de Nticleo de Bairro 2 — AENB 2 — Mangabeira;

III - Area Especial de Nicleo de Bairro 3 — AENB 3 — Encantada;

IV - Area Especial de Niicleo de Bairro 4 — AENB 4 — Timbu;

V - Area Especial de Nticleo de Bairro 5 — AENB 5 — Coagu/Amador;

VI - Area Especial de Nticleo de Bairro 6 — AENB 6 — Guaribas;

VII - Area Especial de Niicleo de Bairro 7 — AENB 7 — Tamatanduba;
VIII - Area Especial de Nicleo de Bairro 8 — AENB 8 — Autddromo;

IX - Area Especial de Nucleo de Bairro 9 — AENB 9 — Lagoinha;

X - Area Especial de Ntucleo de Bairro 10 — AENB 10 — Parque Havai;
XI - Area Especial de Nticleo de Bairro 11 — AENB 11 — Urucunema/Vereda Tropical;
XII - Area Especial de Ntcleo de Bairro 12 — AENB 12 — Santo Ant6nio;
XIII - Area Especial de Niicleo de Bairro 13 — AENB 13 — Jabuti;

Art. 128. Sio objetivos da Area Especial de Nicleo de Bairro — AENB:

I - delimitar areas especificas para o desenvolvimento dos bairros e de suas atividades
comerciais e de servigos potencializando dindmicas ja existentes;

II - favorecer a melhoria e o conforto da vida comunitaria;

III - reduzir a pressdo feita pelos fluxos de solicitacdo das comunidades sobre as infra-
estruturas, o comércio € o0s servigos, publicos e privados no nucleo urbano
metropolitano, Fortaleza;

IV - consolidar o nucleo de bairro como ponto focal da conver géncia da comunidade e o
elemento de conexfo com o circuito de transoorte ¢ acessibilidade ao Centro do Eusébio
e aos demais Nucleos de Bairro do Municipio;

V - adaptar a escala do espaco publico e a locacio dos equipamentos a cada situacio
concreta ja existente. Essas condi¢des decorrem das facilidades de remanejamento
espacial, desapropriacdes. renovac¢io urbana. relocacio de populacdes. de acordo com
cada caso. Isso sienifica aue os proietos terfo feicdo diversificada em termos de
desenho urbano, estratégia de implantacfo, sustentabilidad¢ e modelo de operacio
urbana;
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VI - expandir as redes de infra-estrutura béasica, com énfase especial para os sistemas de
abastecimento d’4gua e es gotamento sanitario (sistemas simplificados);

VII - proceder o ordenamento urbanistico bésico dos nucleos de bairro, objetivando sua
requalificacfio para futuras expansdes;

VIII - earantir as condicdes para aue dentro do nucleo de bairro possa ocorrer a
coexisténcia de atividades de moradia, trabalho. comércio, lazer e a acessibilidade aos
servicos publicos, além dos equipamentos de seguranca, saude e educacdo;

IX - implantar equipamentos comunitarios de carater multifuncional e estimuladores da
organizagdo comunitaria;

X - estruturar. definitivamente. nrogramas de atendimento a saude. a educaco. a oratica
de esportes e lazer comunitario e & preservagdo das raizes populares das comunidades;

XI - incrementar a acessibilidade da populacio em suas atividades cotidianas com
relagdo ao trabalho, aos servigos sociais, as infra-estruturas, ao lazer e ao comércio;

Art. 129. Sdo instrumentos aplicaveis na Area Especial de Nucleo de Bairro — AENB:
I - parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsérios;

I - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU — progressivo no
tempo;

III - desapropriagdo mediante pagamento por titulos da divida publica;
IV - direito de preemp¢éo;

V - direito de superficie;

VI - usucapido especial de imével urbano;

VII - concessdo de uso especial para fins de moradia;
VIII - concesséo de direito real de uso — CDRU;

IX - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;

X - zona especial de interesse social 2 — ZEIS 2;

XTI - consoércio imobilidrio;

XII - estudo de impacto de vizinhanga - EIV;

XIII - estudo de impacto ambiental EIA;

XIV - tombamento;

Art. 130. Os indicadores urbanisticos da Area Especial de Nucleo de Bairro — AENB —
estdo disciplinados no Quadro 12, Anexo 3, desta Lei.
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Secdo V
Da Area Especial de Protecio Paisagistica— AEPP

Art. 131. As Areas Especiais de Protegio Paisagistica — AEPP — sfo dreas que mantém
os ecossistemas em pleno equilibrio ambiental, ocorrendo uma diversificada
composicio de espécies ¢ uma organizacdio funcional capazes de manter, de forma
sustentada uma comunidade de organismos balanceada, integrada e adaptada, podendo
ocorrer atividades humanas apenas de contemplagéo, lazer, educacional e de pesquisa.

Art. 132. Sio Areas Especiais de Protegfo Paisagistica — AEPP:

I - APA do Rio Pacoti dentro dos limites do M unicipio de Eusébio;
II — Parque Urbano das Trés Lagoas:

a) Lagoa Parnamirim;

b) Lagoa Eusébio;

c) Lagoa Agude Perigoso.

Paragrafo tinico. Também fazem da AEPP as areas publicas ou privadas com porg¢des de
ecossistemas naturais com significativo interesse ambiental por meio da Lei N°© 9.985
que institui Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo da Natureza (SNUC), onde
sdo estabelecidos os critérios de implantagfio e gestdo das unidades de conservag@o.

Art. 133. A Area Especial de Prote¢io Paisagistica — AEPP — tem por objetivo a
conservagdo do patrimonio ambiental do municipio.

Art. 134. Sfo instrumentos aplicaveis na Area Especial de Protegio Paisagistica —
AEPP:

I- plano de gestdo e de maneio de acordo com os pardmetros estabelecidos pelo
Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo — SNUC, Lei Federal n® 9.985, de
18 de julho de 2000.

II - zoneamento ecoldgico ¢ econdmico;

IIl - estudo de impacto ambiental;

IV - termo de compromisso ambiental;

V- usucapifo especial de imovel urbano;
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VI- concessdo de uso especial para fins de moradia;
VII - concessdo de direito real de uso — CDRU;

VIII - zona especial de interesse social 1 — ZEIS 1;
IX - zonaespecial de interesse social 2 — ZEIS 2;

Art. 135. Os indicadores urbanisticos da Area Especial de Protegéio Paisagistica — AEPP
— serdo disciplinados pelos planos de gestfio e manejo especificos de cada AEPP.

TiTULO IV

DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO 1
DO USO DO SOLO

Art. 136. No Municipio de Eusébio, as atividades serfio classificadas conforme os
seguintes usos urbanos:

I- residencial;

II- misto;

III - ndo-residencial;

IV-  agricolas adequadas ao meio urbano.

Art. 137. O uso residencial ¢ aquele destinado a habitagdo permanente ou tempordria,
unifamiliar ou multifamiliar.

§1° O uso multifamiliar podera ser estabelecido através de unidades horizontais ou
verticais.

§2° O multifamiliar horizontal podera acontecer na forma de condominios urbanisticos.

Art. 138. O uso misto é constituido por mais de um uso, residencial e ndo-residencial,
ou por mais de uma atividade ndo residencial na mesma edificag&o.

Art. 139. O uso ndo-residencial é aquele destinado ao exercicio das atividades
comercial, de prestacgdo de servigos, institucional e industrial.
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Art. 140. Os usos agricolas adequados ao meio urbano constituem a produgio de
alimentos de forma comunitaria com uso de tecnologias de bases agroecold gicas, sendo

estas:

I- agricola, com culturas de:

a) hortaligas;

b) ervas medicinais e aromaticas;
) frutiferas;
d) ornamentais.

Art. 141. Os usos e atividades poderfo se instalar nas zonas e areas especiais desde que
obedegam as condigdes estabelecidas no PDDIE, de acordo com os quadros 2 a 13,
desta lei.

Paragrafo Ginico. Os usos e atividades sfo determinados em funcdo das caracteristicas
das zonas e areas especiais e dos objetivos do planejamento.

Art. 142. Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalacdo definidos em
fungdo do nivel de incomodo decorrentes de sua potencialidade como geradores de

impactos urbanisticos € impactos socio-ambientais.

§1° Para todas os usos e atividades situadas no nivel de incdbmodo 4 sera obrigatorio a
realizagdo do EI'V.

§2° Também deverdo realizar Estudo de Impacto de Vizinhanga, independente de porte
e localizagdo, as seguintes atividades:

I - templos religiosos;

I - postos de servicos com venda de combustiveis;
III - cemitérios;

IV - hotéis;

V - supermercados e hipermercados;

VI - centro comercial;

VII - terminais de transportes de passageiros;

VII - garagens de veiculos de carga;

IX - garagens de veiculos de transportes de passageiros;
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X - estagdes de tratamento de agua, es goto, residuos e similares;
XI - transportadoras;

XII - presidios;

XIII - universidades e faculdades;

X1V - casas de entretenimento;

XV - centros culturais;

XVI - clinicas com mais de 20 leitos, clinicas médicas, dentérias e laboratérios de
analises clinicas com mais de 10 salas;

XVII - centrais de carga;

XVIII - centrais de abastecimento;

XIX -estagdes de radio-base;

XX - pragas esportivas;

XXI - empreendimentos sujeitos a apresentagio de estudo prévio de impacto ambiental;
XXII - hospitais;

XXIII - escolas com mais de 200 alunos.

§3° Para efeito de adequacdo as respectivas zonas e dreas especiais de implantagfo,
estas atividades deverdo obedecer aos parametros de Impactos Urbanisticos e Impactos
Socio-ambientais estabelecidos no Anexo 03, Quadro 13, como pardmetros de nivel de
inocomodo.

Art. 143. Para fins de avaliagdo do nivel dos impactos urbanisticos gerados, devem ser
observados os seguintes fatores:

I - area construida nédo residencial ;

I - geracdo de trafego;

III - 4rea do lote ou gleba para o caso dos Condominios Urbanisticos;
IV - nimero de unidades residenciais.

Art. 144. Para fins de avaliag8o do nivel de impactos socio-ambiental gerados, devem
ser observados os seguintes fatores:

I - poluigdo sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno proéximo;
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II - poluigdio hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede
hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluigdo do lengol fredtico;

III - geragfio de residuos solidos: produgio, manipulagdo ou estocagem de residuos
sélidos, com riscos potenciais a0 meio ambiente e & saide publica;

IV - processos industriais e poluigdo atmosférica: langamento na atmosfera de particulas
provenientes do uso de combustiveis nos processos de produgdo ou langamento de
material particulado inerte na atmosfera acima dos niveis admissiveis.

V - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saide, em
fungdo da produgdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como
explosivos, gas liquefeito de petrdleo — GLP, inflamaveis, toxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislagdo especifica;

Pardgrafo unico. Os niveis de incomodo serdo medidos através de pardmetros
estabelecidos por Normas Técnicas Oficiais — NBRs — e Legislagdo Federal e Estadual;

Art. 145. O uso do solo se hierarquizara nos seguintes niveis de incomodo:

I- Nivel 0 — abrangendo o uso residencial e ndo residenciais com ele compativeis,

além de uso agricola adequado ao meio urbano, possuindo impacto urbanistico e sécio
ambiental irrelevante;

IT- Nivel 1 — abrangendo o uso residencial e ndo residenciais com ele compativeis,
além de uso agricola adequado ao meio urbano, possuindo impacto urbanistico e socio
ambiental muito baixo;

III- Nivel 2 - abrangendo o uso residencial e ndo residenciais com ele compativeis,
além de uso agricola adequado ao meio urbano, possuindo impacto urbanistico e sdcio
ambiental baixos;

IV - Nivel 3 — abrangendo o uso residencial e ndo residenciais com ele compativeis,
além de uso agricola adequado ao meio urbano, possuindo impacto urbanistico e sécio
ambiental médio;

V- Nivel 4 — usos residenciais de grande porte, incluindo os Condominios
Urbanisticos, e nfo residenciais de grande impacto urbanistico como grandes
empreendimentos de comércio e servigo, industrias que apresentem niveis de incdmodo
e nocividade incompativeis com o uso residencial, e propriedades agricolas com
grandes areas.

§1° Os pardmetros de aferi¢do dos niveis de incomodo estfo estabelecidos no Quadro
14, Anexo 3 desta lei.

§2° A andlise técnica do nivel de incOmodo nfio dispensa o Relatério Final e o
licenciamento ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

§3° Para cada zona serfio definidos a adequac@o dos niveis de acordo com as categorias
de uso.
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Art. 146. Os empreendimentos que causem Impacto de Vizinhanga serdo submetidos a
andlise especial da Secretaria de Meio Ambiente, Controle e Planejamento Utrbano,
érgio municipal responsavel pelo licenciamento urbano e ambiental.

Paragrafo unico. Os empreendimentos dispostos no caput deste artigo so serdo
aprovados mediante parecer favoravel da Camara Temdtica de Desenvolvimento
Urbano, pertencente ao Conselho Municipal de Politica Urbana, através dos Relatorios

Finais.

Art. 147. Os espagos destinados a estacionamento ou garagens de veiculos, classificados
por categoria de uso, podem ser:

I- privativos: quando se destinarem para o uso exclusivo dos usudrios da
edificagdo;
IT-  coletivos: quando se destinarem a explorago comercial.

§1° E obrigatoria a reserva de espagos destinados a estacionamentos ou garagens de
veiculos vinculados as atividades da edificacéo.

§2° O nimero minimo de vagas para o estacionamento é calculado conforme o disposto
no Quadro 15, anexo 03 desta lei.

Art. 148. As vagas para estacionamento serdo fixadas de acordo com as seguintes

condigdes:
I- largura minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);
II-  comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cingiienta centimetros);

III- quando existir circulagdo interna, as vias dever@o ter as seguintes larguras
minimas:

a) 6,00m (seis metros) para vias com veiculos estacionados em ambos os lados da
via,
b) 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros) quando houver estacionamento em

apenas um dos lados da via interna de circulagdo, com os veiculos estacionados de
modo a ocorrer um dngulo de 45° (quarenta e cinco graus) com a via;

) 5,50 (cinco virgula cinco metros) quando o estacionamento ocorrer em apenas
um lado da via e os veiculos estejam estacionados de modo a ocorrer um angulo de 90
(noventa graus) com a via.

Art. 149. E obrigatéria a reserva de vaga de estacionamento para portadores de
deficiéncia fisica, de acordo com norma da ABNT — Associa¢dio Brasileira de Normas
Técnicas, NBR 9050.
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Art. 150. Os acessos ao estacionamento deverdo distar, no minimo, 8,00m (oito metros),
de qualquer esquina, medidos a partir do alinhamento do terreno.

Art. 151. Para cada trés vagas de automovel, deverd ser destinada uma vaga para motos
e bicicletas.

CAPITULO II

DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 152. Sdo pardmetros urbanisticos que regulam a ocupagio do solo:
I- lote minimo — LM ;

II-  testada minima— TM;

Il - altura maxima da edificagfo — Gabarito;

IV - indice de aproveitamento — IA;

V- indice de aproveitamento minimo — IAmin;

VI - indice de aproveitamento basico — [Abas;

VII - indice de aproveitamento maximo — IAmax;

VIII - indice de aproveitamento de exportagio — IAexp;
IX - indice de aproveitamento de importagiio — [Aimp;
X - taxade ocupagdo - TO;

XI- taxade permeabilidade do solo — TP;

XII - recuos —R;

Art. 153. O lote minimo — LM — é o tamanho minimo do terreno ou lote de um
parcelamento.

§1° O lote minimo — LM — muda conforme as caracteristicas das diversas zonas ou as
densidades previstas para as mesmas.

§2° Nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 — ZEIS 1 — ou quando se tratar de
edificagdio de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos
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orglos publicos competentes, poderd haver variagdes especificas no lote minimo — LM
— buscando menores restrigdes.

Art. 154. A testada minima — TM — ¢ a distancia horizontal, medida no alinhamento,
entre as divisas laterais do lote.

Paragrafo inico. Nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 — ZEIS 1 — ou quando se
tratar de edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente
aprovados pelos oOrgdos publicos competentes, podera haver variagdes especificas no
testada minima — TM — buscando menores restricdes.

Art. 155. A altura maxima da edificacdo — Gabarito — é a altura méaxima que as
edifica¢es podem ter acima do solo.

Paragrafo tnico. E a medida entre o nivel do ponto médio da guia e o plano horizontal
que passa pelo ponto mais alto da edificagfo, incluindo elementos de composigdo de
fachada, como plantibandas ou frontdes, caixa d’agua, caixa de circulagfo e caixa de
maquinas.

Art. 156. O indice de aproveitamento - [A - é o indice que, multiplicado pela drea do
terreno, resultard na maxima area construida total possivel por lote para cada zona da
cidade, estabelecendo as condigdes de utilizagio dos instrumentos urbanisticos,
juridicos e tributéarios definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico — a drea construida total ¢ a soma das 4reas construidas dos pavimentos
de todas as edifica¢Ges principais e ediculas.

Art. 157 - Para efeito desta Lei, ficam estabelecidos os indices de aproveitamento
segundo o que segue:

I- Indice de aproveitamento minimo: determina a drea minima de construcfio para se
estabelecerem as condi¢des de aplicagio dos instrumentos urbanisticos do
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, do IPTU progressivo no
tempo e da desapropriagio com pagamento em titulos da divida publica.

II - Indice de aproveitamento basico: € o indice que determina a 4rea de construgio
permitida para cada zona da cidade, sem acréscimos decorrentes de importagio de
potenciais através da Transferéncia do Direito de Construir ou da Outorga Onerosa;

Il - indice de aproveitamento maximo: € o indice que determina a 4rea total de
construgdo permitida em cada zona da cidade, sendo o resultado do somatério entre
o indice de aproveitamento basico e as areas de construgfo acrescidas a partir da
transferéncia do direito de construir e e/ou da outorga onerosa.

7

S ——




Prefeitura Municipal de Eus ébio

Revis&o do Plano Dir etor do Municipio de Eusébio EUSE

MeShar 530

Produto Vil - Plano Dir etor de Des envolvimento Integrado de Eusé bio

IV- Indice de aproveitamento de exportagdo: ¢ o indice que determina a area de
construcdo potencial que pode ser exportada mediante a transferéncia do direito de

construir;

V- Indice de aproveitamento de importagdo: ¢ o indice que, acima do indice de
aproveitamento basico, determina a area de construgdo potencial que pode ser
importada mediante a transferéncia do direito de construir;

Art. 158. A taxa de ocupagiio — TO — ¢ a porcentagem da area do terreno ocupada pela
projegdo horizontal da edificagéo.

Parigrafo tnico. Ndo é considerada nessa projegio elementos tais como: beirais,
marquises, jardineiras e outros.

Art. 159. A taxa de permeabilidade do solo — TP — € o percentual da area do terreno ou

lote a ser mantida nas suas condi¢des naturais, tratada com vegetagdo ou solugdes de
drenagem.

§1° A 4rea determinada pela taxa de permeabilidade — TP — necessita ser livre de
qualquer tipo de construgdo que impeca a livre infiltragéio de 4gua no solo.

§2° Nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 — ZEIS 1 — ou quando se tratar de
edifica¢do de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos
orgios publicos competentes, poderd haver variagdes especificas na taxa de
permeabilidade — TP — buscando menores restrigdes.

Art. 160. Os recuos — R — sfo as distdncias medidas entre o limite externo da projecdo
horizontal da edificagfo e a divisa do lote.

§1° Os recuos sdo definidos em fungfio do uso do solo e pelo nivel de impacto. Sdo
estabelecidos as defini¢cdes dos recuos:

I - recuo de frente - RF - ¢ medido em relag#o ao alinhamento do logradouro publico ou,
quando se tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro, a todos os alinhamentos;

IT - recuo lateral - RL - é medido em relagfo a divisa lateral do lote, desde que haja

abertura de janelas ou se faga eirado, terrago ou varanda, caso nfo haja aberturas o
recuo € opcional;

IIT - recuo de fundo - RF - € medido em relagfio a divisa de fundo do lote.

Art. 161. Os usos diferenciados e de impacto que possam provocar incomodo ao seu
entorno deverdo apresentar recuos adicionais compativeis com o seu grau de incomodo,
conforme estudo de impacto de vizinhanga.
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Paragrafo unico. Na Area Especial do Centro — AEC, no interior do perimetro descrito
no Mapa 5 do PDDIE, as quadras onde ja existirem mais de 50% (cinqtienta por cento)
das construgdes sem recuos de frente e laterais a construgdo nova podera ser executada
sem esses recuos , observando apenas o recuo de fundo acordo com o Quadro 16,

Anexo 03.
CAPITULO 111
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secdo I

Das disposi¢des gerais

Art. 162. Sdo modalidades de parcelamento do solo:
1 - loteamento;

II - desmembramento

IIT - remembramento;

IV - condominio urbanistico.

§1°Mais de uma modalidade de parcelamento ou de suas variantes podera ser utilizada,

simultaneamente ou consecutivamente no mesmo imével ou parte dele, atendidos os
requisitos da Lei.

§2° Considera-se loteamento a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento,
modifica¢do ou ampliagéo das vias publicas ou logradouros publicos existentes;

§3° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificag@o, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, e nem no prolongamento, modificagio
ou ampliacdo dos ja existentes.

§4° Considera-se remembramento a reunifio de lotes urbanos em area maior destinada a
edificag@io, ndo sendo possivel a supresséo de logradouro publico.

§5° Considera-se Condominio urbanistico a divisdo de imdvel em fragdes ideais dos
lotes ou glebas, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado ¢ vedada a de
logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio;
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§6° Considera-se fracdo ideal o indice da participagdio abstrata e indivisa de cada
conddmino nas coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob forma decimal,
ordindria ou percentual;

Art. 163. Nao serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em 4reas:

I- de baixa cota, alagadigos ou sujeitos a inundagdes ou acumulo de aguas pluviais,
sem que antes sejam adotadas as medidas para escoamento e drenagem das 4guas;

II- que tenham sido aterrados com material prejudicial a saide ou com materiais
cujas caracteristicas técnicas sejam inadequadas a imp lantagdo de edificagdes, sem que
sejam previamente saneados e/ou adotadas medidas de corre¢o das caracteristicas;

I - na faixa de preserva¢do permanente, de acordo com as legislagies estaduais e
federais pertinente, a partir da cota de cheia de cursos de dgua e das margens de lagoas,
medidas em seu nivel maximo normal, sem prejuizo da conveniéncia de maior
afastamento que venha a ser exigido em fungio de estudos relativos a dreas
determinadas;

IV-  cujas condi¢des geoldgicas ou hidrolégicas ndo permitam ou ndo aconsethem a
edificacdo;
V- preservagdo ecoldgica ou onde a poluicdo impega condicdes sanitarias

suportaveis, até que essas condi¢des sejam corrigidas.

VI- de protecio ambiental, apds detalhamento que resulte em preservagio
permanente;

VII - onde a poluigdo ambiental impega condi¢gSes sanitarias, salvo se houver
correcdes de acordo com as normas oficiais;

VIII - situadas fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das redes
publicas de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica;

IX - das quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com padrdes
estabelecidos no Plano Diretor;

X - com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco), salvo se atendidas
exigéncias especificas a serem estabelecidas por decreto.

Paragrafo unico. O Municipio, a critério do 6rgio competente, podera exigir avaliagio
de impacto urbano e ambiental, levando em conta a disponibilidade da infra-estrutura
instalada;

Art. 164. O parcelamento do solo ¢ atividade publica que pode ser delegada a particular
havendo interesse publico devidamente comprovado em relagio a demanda e &
urbanizagfio da area considerando as disposigdes deste Plano Diretor com relagfio ao
ordenamento territorial, uso e ocupagdo do solo.
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Art. 165. Para o parcelamento do solo sera obrigada a destinagdo de percentuais de
areas publicas dos quais integrardo o sistema de vias, a 4rea institucional publica, areas
verdes e 4reas para fundo de terras obedecendo ao tragado e ao regime urbanistico
estabelecido pelo Plano Diretor.

§1° Todo parcelamento, deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana
existente, mediante a conexfio do sistema vidrio e das redes dos servigos publicos
existentes e projetados, ¢ submetido as diretrizes da municipalidade através dos seus
orgfios competentes.

Paragrafo Ginico. As glebas que possuam éreas inferiores a 10.000m? ficam isentas de
doacio de areas puiblicas em todas as modalidades de parcelamento.

Art. 166. O remembramento de glebas para a execugfo de parcelamento do solo ndo
desobrigara o proprietario a obedecer as disposi¢des incidentes sobre cada uma das
modalidades de parcelamento do solo estabelecidas por esta Lei.

Secgdo I

Dos Loteamentos

Subsegio 1

Dos Parametros Urbanisticos

Art. 167. Ndo serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos
de vale.

Art. 168. Nenhum curso d’agua e/ou fundo de vale podera ser retificado, aterrado ou

tubulado, sem prévia autorizagdo do 6rgdo municipal da Prefeitura Municipal e quando
necessario dos orgios estaduais e federais competentes.

Art. 169. Todo cruzamento de transposicdo de fundo de vale ndo podera acarretar em
aumento de vazdo e velocidade da dgua nos leitos de rio.

Art. 170. Em toda nova area loteada em que houver corpo d’dgua devera ser respeitada
a Area de Preservacgio Permanente.

Art. 171. A quadra maxima sera de 2.500% (dois mil e quinhentos metros quadrados),
salvo para os Empreendimentos Geradores de Impacto Urbano, indicados nesta lei.

§ 1° A largura minima da quadra serd de 50m.
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§2° A largura méxima da quadra serd de 250m.

Art. 172. O percentual de areas piblicas serd de 45% da area total da gleba, destinado

nas seguintes proporgdes minimas:

I - 3% (trés por cento) para area institucional ou equipamentos publicos comunitarios,
12% (doze por cento) para dreas verdes e 10% (dez por cento) para fundo de terras na
Zona de Urbanizagfo Central (ZUC);

I - 5% (cinco por cento) para area institucional e 15% (quinze por cento) para area
verde e 5% (cinco por cento) para fundo de terras.

§ 1° Os condominios urbanisticos deverdo doar em area externa ao empreendimento o
minimo de 5% (cinco por cento) para drea institucional e 15% (quinze por cento) para
area verde e 15% (quinze por cento) para fundo de terras.

§2° A totalidade do percentual de areas publicas referentes as dreas institucionais, areas
verdes e fundo de terra exigidos para o empreendimento deverd ser localizada fora do
perimetro fechado ou em outro local externamente ao perimetro do empreendimento,
com frente para via publica oficial, respeitadas as exigéncias quanto aos percentuais
minimos estabelecidos;

Subsegdo 11

Caracteristicas das Areas publicas

Art. 173. As areas institucionais, areas verdes e¢ fundos de terra deverfio apresentar

testada minima de 15m (quinze metros) e ter acesso por via de circulagdo publica
oficial.

Art. 174. O 6rgio licenciador municipal definira as diretrizes para a implantacdo das
areas institucionais, dreas verdes e para o fundo de terras.

Art. 175. As éreas verdes deveram possibilitar a implantagdo de pelo menos uma praga
e/ou equipamento esportivo, recreativo ou cultural ao ar livre.

Art. 176. Nas areas institucionais, verdes e¢ no fundo de terras n3o poderfo ser
computadas no percentual minimo exigido areas com declividade superior a 20% (vinte
por cento).

Art. 177. Para as éareas verdes ndo poderdo ser computadas no percentual minimo
exigido as:

I - faixas nfio edificaveis ao longo de dutos, rodovias, ferrovias e linhas de transmissao;
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I1- Areas de Preservagio Permanente.

Art. 178. O percentual da area do loteamento destinado ao Fundo de Terras, a
implantacdo de programas habitacionais de interesse social apenas poderd, em carater
excepcional ser oferecido em outro local desde que atenda as seguintes exigéncias:

I - a avaliagdo realizada pelo 6rgdo competente da Prefeitura seja aprovadano CMPU -
Conselho Municipal de Politica Urbana.

II - situe-se no municipio do Eusébio;

III - permita implantar um programa habitacional considerando a equivaléncia da infra-
estrutura instalada em relagéo ao terreno original.

IV — exista equivaléncia monetdria entre a drea do loteamento e a area da doagéo.

Secéo 111

Dos Condominios Urbanisticos

Art. 179. S6 serdo permitidos Condominios Urbanisticos na Zona de Urbanizagio
Moderada — ZUM.

Art. 180. Os parimetros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo dos condominios
urbanisticos sfo os regulamentados para Zona de Urbaniza¢io M oderada — ZUM.

Art. 181. Feitas as doagSes das areas publicas, o0 Condominio Urbanistico devera manter
o percentual de 35% de dreas comuns intra-muros, sendo o minimo de 15% para as
areas verdes.

Art. 182. O sistema de vias internas privadas de acesso aos lotes e as areas verdes
comuns internas estardo situadas no interior do fechamento e computaro no calculo de
fracdio ideal dos cond6minos.

Art. 183. Os Condominios Urbanisticos terdo area fechada minima 12.500m? (doze mil
¢ quinhentos metros quadrados) e drea fechada méxima de 125.000% (cento e vinte e
cinco mil metros quadrados), podendo delimitar uma das larguras de quadra méxima em
carater excepcional de 500m (quinhentos metros) lineares entre uma esquina, desde que
ndo interfira na conexdo do sistema vidrio e das redes dos servicos piiblicos existentes e
projetadas.

Art. 184. As unidades auténomas lindeiras as vias arteriais | e I, definidas como tal
sistema viario basico, ndo poderdo ser fechadas, devendo ser voltados as vias e serem
utilizadas, preferencialmente, para usos ndo-residenciais, como comércios e servigos
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Pardgrafo vinico - As unidades aut6nomas correspondem aos lotes internos aos
condominios. Os pardmetros de uso e ocupagdo do solo para construgdo nas unidades
auténomas deverdo estar de acordo com os estabelecidos para a Zona de Urbanizago
M oderada, variando de acordo com a atividade ou uso.

Art. 185. Dois Condominios Urbanisticos ndo poderdo ser justap ostos.

Art. 186. Caso seja constatada uma concentragdo excessiva de condominios em
determinada drea da Zona, o o¢rgdo licenciador poderd negar a licenga ao
empreendimento, ainda que o mesmo atenda os requisitos desta legislac&o.

Art. 187. As éreas de APP’s, internas ao empreendimento, deverdo ser objeto de
preservagio € ou recuperagio pelo empreendedor até a entrega do empreendimento,
ap6s a responsabilidade sera dos condéminos ou do proprietario.

Secgéo 111

Da regularizagdo dos loteamentos fechados

Art. 188. Com o objetivo de regularizar os loteamentos fechados podera o Poder
Publico Municipal, juntamente com o representante legal do parcelamento e outros
eventuais responsaveis firmar Termo de Compromisso Urbanistico — TCU em um
periodo de 2 (dois) anos da data da aprovagéo desta lei .

§1°. Os loteamentos fechados objeto desta seg@o sdo aqueles que foram implantados até
a data de publicagéo desta lei.

§2°. Consideram-se loteamentos implantados aqueles que tiverem executado uma das
infra-estruturas basicas.

Art. 189. Nos casos em que a discuss@o versar sobre areas publicas que estejam intra-
muros, nos loteamentos fechados existentes na data da publica¢do desta Lei, podera a

Municipalidade valer-se do instrumento da compensagfo, que se dara por uma das
seguintes formas:

I - mudanga do projeto urbanistico ou alteragdo das divisas de fechamento, de modo que
a drea institucional, a area destinada a sistema de lazer/verde e fundo de terras

equivalentes a 25% (quinze por cento) da area do loteamento, passem a se localizar fora
dos seus limites, fazendo frente para o sistema viario oficial;

IT - doag@io pelo representante legal do parcelamento e outros eventuais responsaveis, ao
Municipio, de outra area de tamanho equivalente, de 20% (vinte por cento) da 4rea do

78



s
i
Prefeitura Municipal de Eus €bio _'wﬂf‘wuw;wm
Revisao do Plano Diretor do Municipio de Eusébio ggs%@}p
o iver

Produto VII — Plano Dir etor de Des envolvimento Integrado de Eusébio

\

Joteamento, sendo 5% (cinco por cento) relativos a 4rea institucional e 10% (dez por
cento) relacionados a area verde e 5% (cinco por cento) de fundo de terras, fora dos
limites, nas proximidades deste ou em outro local indicado pelo Poder Publico
Municipal e referendado pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU;

[1I - pagamento em pecunia:
a) Areas Verdes:

1. pagamento ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano da importéancia apurada
para as referidas 4reas de sistema de lazer/areas verdes em avaliagdo, da qual
participem, necessariamente, o representante legal do loteamento, outros eventuais
responsaveis € o Poder Publico M unicipal;

2. no caso das 4reas verdes coincidirem com as APP’s, estas serfio avaliadas de acordo

com suas caracteristicas fisicas e legais;

3. realizada a compensacio as areas verdes/sistema de lazer serdio desafetadas passando
a incorporar o loteamento como 4rea verde/sistema lazer com cldusula de
inalienabilidade e de proibigdo de construgfo habitacional, permitida edifica¢des
pertinentes a sistema de lazer com destinagdo especifica de preservagdo ambiental e
recreativa, ficando isentas de tributagdo dado a sua fungdo social.

b) Areas Institucionais: pagamento ao Fundo Municipal, de Desenvolvimento
Territorial do valor de mercado da referida 4rea institucional, que deverd sempre ser
apurado em avaliagdo da qual participem, necessariamente, o Poder Publico M unicipal,
o representante legal do loteamento e outros eventuais responsaveis.

Art. 190. Fica autorizada a desafetagdo das areas institucionais objeto de compensagdo
para fins de alienag@o pelo Poder Publico M unicipal, por processo licitatério, devendo o
recurso auferido ser utilizado na aquisi¢do de outras areas com a mesma destinagdo ou
construgdo de equipamentos publicos.

Art. 191. Realizada a compensacgio das areas institucionais, via doagfio ou pagamento
em peclnia, serdo elas desafetadas passando a incorporar o loteamento como 4rea
particular de uso coletivo com clausula de inalienabilidade e de proibi¢cdo de construgéo
habitacional, ficando isentas de tributagfo se dada sua fung#o social.

Art. 192. Efetivada a compensagfio, o sistema viario, ap0s regular Termo de Concessio
de Direito Real de Uso, terd acesso controlado, podendo o representante legal ou outros
responsaveis edificar portarias, ficando em contrapartida responsével pela manutengéo
do sistema vidrio interno.
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Art. 193. A manutengdo da coleta de lixo, da rede elétrica de iluminago, da rede de
agua e esgoto, permanecerio de responsabilidade do condominio urbanistico.

Art. 194. Os recursos em pecunia provenientes da compensagdo serdo recolhidos ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e deverdo ser utilizados na compra de
areas com a mesma destinagdo ou em construgdes de obras de interesse social em areas
institucionais ou verdes/sistema de lazer ja de propriedade da municipalid ade.

§ 1° O Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU devera aprovar a localizagdo
das 4reas a serem compradas e a execucdo das obras citadas no caput deste artigo.

§ 2° Para efeitos do paragrafo anterior, o Poder Publico terd prazo maximo de 60
(sessenta) meses para apresentar os projetos a sociedade, e 1 (um) ano para o término
das obras apds decorrido o prazo de 60 meses.

§ 3° Sera facultado o pagamento do valor a ser compensado em até 60 (sessenta)
parcelas mensais, desde que o valor da parcela nédo seja inferior a R$ 30,00 (trinta reais)
por lote.

Art. 195. Serfo consideradas, para fins de compensagdo das édreas verdes/sistema de
lazer, as obras externas, de interesse publico j4 executadas pelo condominio
urbanistico.

§ 1° Caberd ao Poder Publico e os representantes do empreendimento, mediante
consulta a0 Conselho Municipal de Politica Urbana, definir se as obras externas
consideradas para fins de compensagfo, sdo de interesse publico.

§ 2° O valor das obras a ser computado na compensag¢do nunca podera ultrapassar o
valor da area verde/sistema de lazer a ser compensada.

Secdo IV

Do parcelamentos do solo para fins de habitagdo de interesse social

Art. 196. As habitagdes de interesse social sdo objeto de programas habitacionais de
interesse social realizados pelas entidades governamentais federais, estaduais e
municipal.

Paragrafo tinico. O Poder Publico Municipal podera estabelecer consércio com a
iniciativa privada para fins de promogao de programas de habitaco de interesse social.

Art. 197. Os programas habitacionais classificam-se nas seguintes categorias:
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I - os que beneficiam familias sem renda fixa ou com renda igual ou inferior ao salério
minimo vigente;

II - os que atingem familias com renda superior a 1 (um) e igual ou inferior a 3 (trés)
salarios minimos vigente.

Art. 198. As habitagSes de interesse social enquadram-se na categoria de uso residencial
devendo obedecer os pardmetros urbanisticos de cada zona.

§1° Serdo admitidas para habitaces de interesse social o lote minimo ou unidade
autdnoma de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de Sm
(cinco metros).

§2° A Taxa de Ocupagdio para habitagfo de interesse social pode chegar a 80% do lote.

§3° Nas Zonas Especiais de Interesse Social serdo admitidas para habitagdes de
interesse social o lote minimo ou unidade autdnoma de 80m? (oitenta metros quadrados)
e testada minima de 4m (quatro metros).

§4°. No caso disciplinado no pardgrafo anterior, nas unidades habitacionais s6 podera
ser dispensado o recuo de apenas um dos lados, sendo o recuo lateral de no minimo
0,75m (zero virgula setenta e cinco metros).

Art. 199. Consideram-se habitagdes de interesse social, sejam unifamiliares ou
multifamiliares, quando possuirem area minima construida de 28,00 m? (vinte oito
metros quadrados) e maxima de 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) contendo no
minimo os ambientes sala, quarto, banheiro e cozinha individualizados e que possuam a
rede de infra-estrutura basica instalada.

Paragrafo inico. As edificagdes unifamiliares poderfio ser executadas em etapas, desde

que o primeiro nicleo tenha drea minima de 18,00m? (dezoito metros quadrados) e o
projeto integral atenda ao pardmetro acima mencionado.

Art. 200. As dreas e dimensdes minimas dos compartimentos das unidades
habitacionais de interesse social, o pé-diréito, as dimensGes e dreas minimas para o0s
vdos destinados a iluminagdo, ventilagdo e insolagdo dos compartimentos, sdo os
constantes do Cédigo de Obras e Posturas em vigor.

Art. 201. Os projetos para construgdo de conjuntos habitacionais de interesse social
deverdo ser submetidos a Prefeitura, sendo permitida a sua aprova¢do somente em
bloco, compreendendo o parcelamento do solo, edifica¢des e infra-estrutura, cabendo ao
orgio municipal competente acompanhar sua implantagio.
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§ 1°- Consideram-se obras de infra-estrutura, para os efeitos desta lei, a execugdo da
pavimentacdo das vias, o sistema de drenagem de aguas pluviais, o sistema de
abastecimento d'agua e o esgotamento sanitario, iluminagéo publica e arborizagao;

§ 2°- As obras de infra-estrutura de que trata o § 1° deste artigo, terdio seu
dimensionamento compativel com a densidade projetada para o conjunto habitacional.

Art. 202. Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social podem ser implantados em

quaisquer das zonas da macrozona urbana.

Art. 203. O parcelamento do solo para interesse social, executado pelo Poder Publico ou
quando executado em parceria com a iniciativa privada seguird pardmetros quanto a
destinacdio de areas publicas, sendo o minimo de 5% para areas verdes, 5% para 4reas
institucionais e 10% para o sistema viario.

Art. 204. Quando da aprovagdo dos conjuntos habitacionais com mais de 200 unidades
deverd ser exigida a implantagiio, concomitante ao conjunto, dos equipamentos
comunitarios necessarios.

Art. 205. No que se refere as Zonas Especiais de Interesse Social 01, a regularizagfo do
parcelamento do solo considerard, como padrdo, os pardmetros identificados no
cadastro realizado no local, podendo ser determinado por Lei especifica para cada ZEIS.

Art. 206. Os espagos para estacionamento de veiculos, nos Conjuntos Habitacionais de

Interesse Social obedecero o disposto no anexo 3, quadro 16 desta lei.

Secdo V

Do licenciamento urbanistico

Art. 207. O processo administrativo referente a obras em geral, principalmente quanto a
aprovagdo de projetos e licenciamento de construgdes ou atividades de qualquer
natureza, sera regulamentado pelo Executivo Municipal, ouvido o Conselho M unicipal
de Politica Urbana e observadas as seguintes normas gerais:

I - publicago e divulgagdo da legislagdo de parcelamento, uso € ocupagéo do solo e do
sistema viario vigorantes na data de sua expedicfio;

II - institui¢do de expediente administrativo para o procedimento, expedigio e registro
dos seguintes atos:

a) andlise de viabilidade da implantagdo do empreendimento ou atividade em
consonancia com o estabelecido nesta Lei, vigente em cada zona ou 4rea, em especial
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quanto 2 situagdo da gleba ou lote e do sistema vidrio lindeiro ao terreno onde se
pretenda construir;

b) aprovagdo do projeto ¢ licenciamento da construgéio ou empreendimento;
¢) vistoria da construgdo ou empreendimento e concessdo do "habite-se".

d) vistoria da edificagdo ou equipamento quando se tratar de pedido de licenga para
implantagdo de atividades de qualquer natureza urbana,

e) expedigdo do alvara de funcionamento para as atividades comerciais, industriais,
servigos ou institucionais.

III - estabelecimento de prazos maximos de validade para os atos referidos no inciso II -
'a", "b", “c” e “e” 0 nimero maximo de prorrogagdes de sua validade, quando for o
caso, bem como dos efeitos da caducidade dos mesmos atos.

§ 1°. Os prazos para as licengas de construgdo de obras ou servigos equivalentes serdo
de no maximo 24 (vinte e quatro) meses, podendo a mesma ser prorrogada, uma inica
vez, por igual periodo.

§ 2°. Os alvaras para o funcionamento de atividades ou empreendimentos de qualquer
natureza serdo expedidos anualmente, com validade no exercicio.

§ 3°. A licenga de construgfio de obras ou servigos podera ser prorrogada por mais dois
anos caso o empreendimento tenha 50% de sua area construida util executada.

Art. 208. As obras, cujo licenciamento de construcdo haja sido concedido anteriormente
a data da vigéncia desta Lei, deverdo ser iniciadas no prazo de validade do
licenciamento, sob pena de caducidade.

Paragrafo tnico. N&o se aplica o disposto neste artigo as obras cujo inicio ficar,
comprovadamente, na dependéncia de acfo judicial para retomada do imé6vel ou para a
sua regularizaco juridica, desde que proposta no prazo, dentro do qual deveriam ser
iniciadas, podendo ser revalidado o licenciamento de construgfo tantas vezes quantas
forem necessérias.

Art. 209. Os empreendimentos regularmente instalados, que nd3o se enquadrarem nas
classes adequadas nesta Lei, terdo funcionamento considerado precario.

Paragrafo tinico. Os empreendimentos e atividades com uso inadequado terdo novos
alvaras expedidos a titulo precario, nfo sendo permitidas ampliagdes, reparos gerais e
modificagées das edificagdes, ressalvadas as reformas consideradas essenciais a
seguranca e a higiene dos prédios, instalacdes e equipamentos, de acordo com projeto
previamente aprovado pelo 6rgio competente do M unicipio.
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Art. 210. Os casos omissos da presente Lei serdo dirimidos pelo Conselho Municipal de
Politica Urbana.

Art. 211. Caberd ao Executivo Municipal normatizar o procedimento ad ministrativo da
Anadlise de Orientagdo Prévia — AOP, andlise de projeto e licenciamento ambiental, no
que couber, previsto na presente lei, fixando, prazos de tramita¢do de processo e de
validade das licengas.

§ 1°- O licenciamento ambiental se dara fundamentado na Resolugdo 237/97— Conselho
Nacional de Meio Ambiente - CONAMA- e convénio a ser firmado com érgéo estadual

de meio ambiente ou 6rgdo municipal equivalente.

§ 2° - Lei municipal fixard as taxas de expediente relativas a questdes urbanisticas e
ambientais.

Art. 212. O Poder Executivo divulgard, de forma ampla e didatica o contetido desta Lei
visando o acesso da populagfo aos instrumentos de politica urbana que orientam a
produgdo e organizagdo do espago habitado.

TITULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO I
INSTRUMENTOS DE INDUGCAO DO USO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Segdo I

Do parcelamento, edificaggo e utilizagdo compulsérios

Art. 213. Os proprietarios de solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
dotados de infra-estrutura, sdo abrigados a utilizar socialmente esses iméveis, de acordo
com o disciplinado no ordenamento territorial do PDDIE.

Art. 214. Considera-se solo urbano n#o edificado 4rea construida menor que o indice de
aproveitamento minimo — IAmin — da zona.

. roe . - . ~
Parégrafo unico. Considera-se solo urbano ndo edificado terrenos e lotes urbanos com
area igual ou superior a:

I - 500m? (quinhentos metros quadrados) na ZUC e na ZUP;

II - 1000m? (mil metros quadrados) na ZUM.
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Art. 215. Consideram-se imoveis nfo utilizados ou subutilizados todo tipo de edifica¢do
que tenha, no minimo, 50% (cinquenta por cento) de sua area construida sem utilizacdo
ha mais de 5 (cinco) anos, ressalvados os casos em que a situacdo decorra de restrigdes
juridicas alheias & vontade do proprietario.

Art. 216. Os iméveis que se enquadram como ndo edificado, subutilizado ou néo
utilizado serfo identificados e seus proprietarios notificados pelo poder publico.

§1° A notificagdo far-se-a:

[ — por funcionario do érgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietério do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral
ou administraco;

I — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
previstapelo inciso 1.

§2° A notificagdo devera ser averbada no cartério de registro de imdveis

Art. 217. Os proprietérios notificados deverfio, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificagdo, protocolar o pedido de aprovagdo e execugio de
parcelamento ou edificagfo.

Art. 218. Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de
dois anos a contar da aprovagio do projeto.

Art. 219. Os imoveis ndo utilizados ou subutilizados deverfo ter seu uso adequado aos
parametros estabelecidos nesta lei no prazo maximo de um ano a partir do recebimento
da notificagdo.

Art. 220. Os empreendimentos de grande porte localizados em lotes objeto da
notificagdio prevista acima, excepcionalmente, poderfo ser executados em etapas, em
prazo superior ao previsto, considerando o prazo maximo de quatro anos de acordo com
o artigo 9° da Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979, desde que o projeto seja
aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execugo de todas as etapas.

Art. 221. Lei municipal especifica devera estabelecer, entre outras regras:
I - prazo e a forma para apresentacdo de defesa por parte do proprietéario;
II - casos de suspensdo do processo;

III - orgldo competente para, apos apreciar a defesa e decidir pela aplicagdo do
parcelamento, ocupagéo ou utilizagfio compulsoérios do imével.
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Art. 222. A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacfio, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
previstas nesta segdo desta Lei, sem interrup¢éo de quaisquer prazos.

Art. 223. Os proprietéarios dos imdveis notificados podem, nos termos acima descritos,
propor ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento do Consorcio Imobiliario,
conforme disposi¢gdes do artigo 46° do Estatuto da Cidade.

Art. 224. Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida pelo instrumento somente os
imoéveis:

I- que exercem fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgéo
municipal competente;

II-  quesfo de interesse histérico-cultural;

II- os imoveis utilizados como instalagdes de atividades econdmicas que néo
necessitam de edificagdes para exercer suas finalidades, como uso agricola adequado ao
meio urbano adequados ao meio urbano;

IV- os iméveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;
V- osimdveis utilizados como areas verdes;

VI- os locais destinados: a drenagem de aguas pluviais, clubes, lazer, parque
aquatico e estacionamento que visem cumprir os indicadores estabelecidos por lei.

Art. 225. Devera ser elaborado um sistema de cadastro técnico dos iméveis urbanos,
que deve ser atualizado em um intervalo maximo de 3 anos.

Secdo 11
Do IPTU progressivo no tempo

Art. 226. O proprietario que nfo cumprir com os prazos estipulados no instrumento
Parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsorios, serd penalizado pela aplicacio
progressiva do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, que devera ser aplicado

por um periodo de 5 anos consecutivamente até que o proprietdrio cumpra com a
obrigagao.

Art. 227. A progressividade das aliquotas observa a aliquota maxima de 5% (cinco por
cento) do valor do langamento fiscal do imdvel e ndo ultrapassando duas vezes o valor
referente ao ano anterior.

Art. 228. Ndo poderfio ser concedidas isen¢des ou de anistias relativas ao IPTU
progressivo no tempo.
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Art. 229. Para fins de cobranga do IPTU progressivo no tempo, sdo fixadas as seguintes
aliquotas:

I- 1°ano: aliquota de 1% do valor venal do imdvel;
I1- 2°ano: aliquota de 2% do valor venal do imével;
III- 3°ano: aliquota de 3% do valor venal do imovel;
IV - 4°ano: aliquota de 4% do valor venal do imédvel;
V- 5%°ano em diante: aliquota de 5% do valor venal do imével.

Paragrafo tnico. Vale ressaltar que a aplicagdo deste instrumento estd sujeita a
atualizagio periddica da planta genérica de valores imobilidrios, a partir da qual se
possa aplicar o imposto e sua progressividade.

Sec¢ao 1

Da desapropriagdo com pagamento em titulos

Art. 230. Esgotado o prazo de 5 anos, se a propriedade nfo edificada, subutilizada ou
ndo utilizada permanecer incompativel com os usos e densidades previstas, o imével
podera ser desapropriado, com pagamentos em titulos da divida publica.

Art. 231. Até efetivar-se a desapropriagio, o IPTU progressivo continuara sendo
lan¢ado na aliquota maxima atingida no quinto ano da progressividade.

Art. 232, Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em presta¢des anuais, iguais € sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagfo e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

Paragrafo tnico. O valor real da indenizagéo refletira o valor da base de calculo do
IPTU e ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes, juros compensatorios e
sua progressividade.

Art. 233. O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir de sua incorporagdo ao patrimdnio publico.

Pardgrafo unico. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagiio ou concessdo a terceiros que ficam sujeitos as

mesmas obrigag¢des do parcelamento, edificag@o ou utilizagdo compulsorios.
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Sec¢do III

Do direito de preempg¢ao

Art. 234. O direito de preempg¢do confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienacfio onerosa entre particulares.

Art. 235. O direito de preempgdo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar
de areas para:

[ — regularizagdo fundidria;

IT — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III — constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansfo urbana;

V — implantagfo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagéo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservag@o ou protegdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

Art. 236. Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preemp¢io
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio.

Paragrafo unico. Lei municipal especifica devera estabelecer os procedimentos
administrativos aplicaveis para o exercicio do direito de preemp¢do e os imoveis nos
quais deverd recair o instrumento, observada a legislagdo federal aplicavel.

Art. 237. Para exercicio do Direito de Preempgdo, o Poder Executivo Municipal devera
notificar o proprietdrio do imével no prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei
municipal especifica que deve identificar as dreas onde sera aplicado este instrumento.

Art. 238. O proprietario devera notificar sua intengfo de alienar o imo6vel para que o
Poder Executivo Municipal, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito
seu interesse em compra-lo.

Art. 239. Transcorrido o prazo mencionado sem manifestacdo por parte do Poder
Executivo Municipal, fica o proprietério autorizado a realizar a alienag#o para terceiros,
nas condi¢gdes da proposta apresentada.
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Art. 240. Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar ao
Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cdpia do instrumento piiblico
de alienag&o do imével.

§1° Se a alienagdio processada acontecer em condigdes diferentes a proposta feita a
Prefeitura, ela sera anulada.

§2° Caso acontega o disposto no §1°, O Poder Executivo Municipal podera adquirir o
imével pelo valor venal de referencia o célculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO II

INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Secdo 1

Do direito de superficie

Art. 241. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu

terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada
no cartorio de registro de imoveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagdo urbanistica.

§ 2° O Direito de Superficie é gratuito para populagdo de baixa renda e oneroso para
populagio de média ¢ alta renda.

§ 3° O superficidrio responderd integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de
ocupacdo efetiva, com os encargos € tributos sobre a drea objeto da concessdo do direito
de superficie, salvo disposi¢io em contrério do contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do
contrato respectivo.

§ 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
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Art. 242. Em caso de alienagfio do terreno, ou do direito de superficie, o superficidrio e
o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigdes
a oferta de terceiros.

Art. 243. Extingue-se o direito de superficie:

I — pelo advento do termo;
IT — pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 244. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperard o pleno dominio do
terreno, bem como das acessbes e Dbenfeitorias introduzidas no imovel,

independentemente de indenizagdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no
respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-4 o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacfo diversa daquela para a qual for concedida.

§2° A extingfo do direito de superficie serd averbada no cartério de registro de iméveis.

Art. 245. O Poder Publico podera receber e conceder diretamente ou por meio de suas
empresas ou autarquias, 4 populagiio beneficiaria da urbanizagfio e regulariza¢do o
direito de superficie para fins de moradia nos termos do art. N° 21, 22, 23 e 24 do
Estatuto da Cidade, para viabilizar a implementagfo de diretrizes constantes no PDDIE.

Art. 246. O Direito de Superficie podera ser utilizado para realizagdo de Consorcios
Imobilidrios.

Segéo 11

Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 247. A outorga onerosa do direito de construir consiste em uma outorga do
Municipio para a construgio acima do indice de aproveitamento basico até o indice de
aproveitamento maximo da zona a qual o imovel esteja inserido, conforme ordenamento
territorial do PDDIE, sendo esta outorga condicionada a pagamento de contrapartida
pelo beneficiario.

Art. 248. A outorga onerosa do direito de construir de novos empreendimentos sera
concedida mediante os seguintes procedimentos:

I - apresentagfio do projeto pelo interessado;

II - recolhimento do valor da outorga de autorizagio da construgio como condi¢do para
a concessfo do alvara de aprovagdo do projeto.
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Art. 249. A contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir tem
natureza de prego publico e sera calculada através da seguinte formula:

Contrapartida financeira em reais = (IApre — lab) x V Vp/m2 x AT m2

Iab

onde:

IApre — Indice de Aproveitamento pretendido até o méaximo permitido;
IAb — Indice de Aproveitamento basico;

V V p/m2 — Valor Venal base para célculo do IPTU do imével — m?;
AT — Area Total do Lote em metros quadrados.

Art. 250. Os empreendimentos habitacionais de interesse social ficam isentos do
pagamento da contrapartida da outorga onerosa do direito de construir.

Art. 251. A contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir podera
ser substituida pela doagdio de iméveis ao M unicipio ou pela execugio de obras de infra-
estrutura urbana nas Zonas de Urbanizagdo Prioritarias desde que haja requerimento do
beneficidrio e aprovagio do Conselho Municipal de Politica Urbana.

Paragrafo tnico. Os imdveis doados e as obras de infra-estrutura urbana devem
corresponder ao valor da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de
construir.

Art. 252. Os recursos auferidos com a adogfo da outorga onerosa do direito de construir
e de alteragdo de uso serfio aplicados nas seguintes finalidades:

I- regularizagdo fundiaria;

I - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III - constitui¢do de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

V- implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI- criagéo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagéio de unidades de conservac@o ou prote¢do de outras areas de interesse
ambiental;
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VIII - protecfio de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Secdo 111

Da outorga onerosa de mudanga de uso

Art. 253. A Outorga Onerosa de Mudanga de Uso € o instrumento que permite que o
proprietario pague a0 municipio pela alteragdo de uso do solo, desde que essa seja
permitida pelo poder publico através da demarcagdo de areas no PDDIE onde essa
mudanga de uso pode ocorrer.

Art. 254, A outorga onerosa de mudanca de uso € a permissdo onerosa do Poder Publico
ao empreendedor para fins de mudanca de uso de rural para urbano desde que o
interessado oferecer contrapartida pelo beneficio recebido.

Art. 255. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de mudanga de
uso, deverd ter sua forma de calculo disciplinada por lei especifica.

Art. 256. Sdo isentos de pagamento do valor da outorga onerosa de mudanga de uso:
I - equipamentos comunitarios de interesse publico;
I - para produgfo de habitagfo de interesse social.

Art. 257. Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa de Mudanga de Uso
serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de que trata o
PDDIE, somente podendo ser utilizado para fins de:

I- regularizagdo fundiéria;

II-  implantagdo de infra-estrutura basica;

I - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IV - constitui¢fo de reserva fundidria;

V- implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

VI-  ordenamento e direcionamento da expanso urbana;

VII - criag@o de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIII - criag@o de unidades de conservagio ou outras areas de interesse ambiental;

IX - protecio de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;
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X - intervengdes no sistema de mobilidade conforme politica setorial do PDDIE.

Art. 258. O proprietario podera optar pelo pagamento da outorga onerosa de mudanga
de uso, em espécie, ou mediante:

I - doagdo de bens iméveis;

Il - execucdio de obras e servigos relevantes para o desenvolvimento urbano municipal.

Secéo IV

Da transferéncia do direito de construir

Art. 259. O proprietario de imével urbano, privado ou publico, poderd exercer em outro
local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano
diretor, quando o referido imovel for considerado necessario para fins de:

I — implantagfo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

II — preservaco, quando o imé6vel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

III — implementagdo de programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de
assentamentos precarios ou promogao da habitagdo de interesse social.

§1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietdrio que doar ao Poder Publico
seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a III do caput.

§2° No caso do §1° sera considerado, para fins da transferéncia, todo o potencial
construtivo incidente sobre o imdvel, independentemente de haver edificacéo.

Art. 260. O Municipio devera estabelecer cadastro publico dos potenciais construtivos

transferidos, tanto do imovel que realizou a transferéncia, como do potencial do imovel
receptor.

Art. 261. O proprietario recebera o certificado de potencial construtivo que podera ser
utilizado diretamente por ele ou alienado a terceiros, parcial ou totalmente, mediante
escritura publica.

Art. 262. Sao requisitos para a transferéncia do direito de construir:

I - O proprietéario deve informar a prefeitura a inteng@o de utilizar o instrumento, mesmo
quando for feita entre particulares.
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II - Autorizada a Transferéncia do Direito de Construir, o proprietario do imével devera
averba-la junto ao Cartério de Registro de Imoveis, a margem da matricula do imével
que cede e do que recebe o potencial construtivo transferivel;

III - A autorizagfo da Transferéncia do Direito de Construir serd concedida uma Gnica

vez para cada imovel.

IV - O processo para emissdo do Alvara de Aprovagdo de Projeto que utilizar potencial
construtivo transferido de outro imovel, deverd ser instruido com a autorizagfo da
transferéncia para o lote pretendido.

V - O proprietéario do imével sob o qual incidird a transferéncia do potencial construtivo
tem a obrigagdo de comunicar formalmente ao Poder Executivo Municipal toda e
qualquer transferéncia efetuada em seu imovel, sob pena de indenizagdo a prefeitura por
caracterizar crime de lesdo a ordem urbanistica;

VI - O Indice de Aproveitamento de Exportagfo serd calculado por meio da seguinte
forma: IAe = IAb — Iar, onde IAe ¢ o Indice de Aproveitamento de Exportagdo, IAb &
Indice de Aproveitamento Bésico e IAr ¢ Indice de Aproveitamento Real, utilizado na
drea.

VII - O potencial construtivo devera ser transferido obedecendo aos pardmetros de uso e
ocupagdo previstos no PDDIE para a zona de sua imp lantagéo.

Art. 263. Os imdveis receptores necessitam:

[ - estar localizados em éareas onde haja previsfio de coeficiente de aproveitamento
maximo do terreno;

IT - ser providos por rede coletiva de abastecimento de 4gua e apresentarem condicdes
satisfatdrias de esgotamento sanitdrio;

IIT - ndio caracterizar concentragdo de area construida acima da capacidade da infra-
estrutura local, inclusive no sistema viario, e impactos negativos no meio ambiente ¢ na
qualidade de vida da populagdo local;

IV - ser observada a legislago urbanistica;

V - 0 caso de acréscimo de 4rea total edificavel superior a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados), devera ser elaborado Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga para
aplicacdo de transferéncia do direito de construir.
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Secdo V

Do consorcio imobiliario

Art. 264. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdio de planos de
urbanizacdo ou edifica¢do por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Puiblico
municipal seu imovel e, ap0Os a realizacfio das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Paragrafo Unico. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
sera correspondente ao valor do imovel antes da execugfo das obras e devera refletir o
valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fung¢éo das
obras realizadas pelo Poder Publico no local ndo computadas expectativas de ganhos,
lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 265. E facultado ao Poder Executivo Municipal a realizagio de consércios
imobilidrios para viabilizar empreendimentos habitacionais de interesse social.

Secdo VI

Da operacfo urbana consorciada

Art. 266. As operagOes urbanas consorciadas sdo o conjunto de intervengSes e medidas
coordenadas pelo poder publico municipal, com a participagio dos proprietarios,
moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar
transformagSes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagio ambiental,
ampliando os espagos publicos, melhorias de infra-estrutura e sistema vidrio, num
determinado perimetro.

Art. 267. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

I- implantaggo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II - otimizagdo de dreas envolvidas em interven¢des urbanisticas de porte e
reciclagem de 4reas consideradas subutilizadas;

II - implantagdo de programas de habitacio de interesse social;
IV- ampliagio e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V- melhoria e ampliagdo das infra-estruturas e da rede viaria estrutural:
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VI-  implantagfo de espagos publicos;

VII - valorizagdo e criagio de patrimdnio ambiental, historico, arquitetonico, cultural
e paisagistico;

VIII - dinamizacdo de 4reas visando a gera¢do de empregos.

Art. 268. Cada Operagio Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, nos
termos dos artigos 32 e 33 da Lei Federal 10.257/2001, conterd no minimo:

I- delimitagfio do perimetro da area de abrangéncia;
II- finalidade da operag@o;
Il - programa basico de ocupagio da area e intervengdes previstas;

IV-  estudoprévio de impacto ambiental e de vizinhanga;

V-  programa de atendimento econdmico e social para a populagio diretamente
afetada pela operagdo;
VI-  solugfio habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da

necessidade de remover os moradores de favelas;

VII - garantia de preservagdo dos imodveis e espagos urbanos de especial valor
histérico, cultural, arquitetonico, paisagistico ¢ ambiental, protegidos por tombamento
ou lei;

VIII - instrumentos urbanisticos previstos na Operagéo;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo dos beneficios recebidos;

X - forma de controle da operagfio, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil;

XI- conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Art. 269. Os recursos obtidos pelo Poder Publico como contrapartida nas Operagdes

Urbanas Consorciadas serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes,
definido na lei de criagdo da Operagfo.

Art. 270. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das operagdes urbanas
consorciadas, nfio sfio passiveis de receber potencial construtivo transferido de imoveis
ndo inseridos no seu perimetro.

Art. 271. A lei especifica que criar a Operagdo Urbana Consorciada podera prever a
emiss@o pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo — CEPAC’s.
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§1°0s CEPAC’s serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras, desapropriagdes necessarias a propria Operacfo, para aquisicdo de terreno para a
construcio de HIS na drea de abrangéncia da Operagdo, visando o barateamento do
custo da unidade para o usudrio final e como garantia para obtencfo de financiamentos
para a sua imp lementagdo.

§2° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgio — CEPAC’s serfio livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
Operagdo.

§3° A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construcdo — CEPAC’s
podera ser realizada no ato da aprovagiio de projeto de edificagiio especifico para o
terreno, através de declaragdo da M unicipalidade.

§4° Apresentado pedido de licenca para construir, os Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo — CEPAC’s serfo utilizados no pagamento da contrapartida
correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos, respeitados os limites
estabelecidos nas leis de cada operagfo urbana consorciada.

§5° Em casos de previsdo de CEPAC’s, a lei especifica da Operagdo Urbana
Consorciada devera estabelecer:

I- a proporcionalidade entre a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo
Adicional de Construgéio a ser emitida e o estoque de potencial construtivo adicional
previsto para a Operagio;

II- o valor minimo do CEPAC;

II-  as formas de calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC’s em metros quadrados de
potencial construtivo adicional e de metros quadrados de terreno de alteragdo de uso;

V- o limite do valor de subsidio previsto para aquisi¢do de terreno para construcio
de Habitag8o de Interesse Social - HIS.

CAPITULO 111

DOSINSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
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Segéo |

Das disposi¢Oes gerais

Art. 272. A regulariza¢do fundidria é compreendida como processo de intervengdo
publica, sob os aspectos juridico, urbanistico, territorial, cultural, econdmico ¢
socioambiental, com o objetivo de legalizar as ocupagdes de dreas urbanas constituidas
em desconformidade com a lei, implicando a seguranca juridica da posse da populagéo
ocupante, melhorias no ambiente urbano do assentamento, promog¢do do
desenvolvimento humano e resgate da cidad ania.

Art. 273. O Poder Executivo Municipal devera articular os diversos agentes envolvidos
no processo de regularizagdo, como representantes do Ministério Publico, do Poder
Judiciario, dos Cartérios de Registro de Imdveis, dos Governos Estadual e Municipal,
bem como dos grupos sociais envolvidos visando equacionar ¢ agilizar os processos de
regularizagdo fundidria.

Segdo 11

Das zonas especiais de interesse social — ZEIS

Art. 274. O Municipio promovera a regularizagdo fundidria nas Zonas Especiais de
Interesse Social 1 e2 - ZEIS 1 e 2.

§1° As Zonas Especiais de Interesse Social 1 — ZEIS 1 —sdo compostas por loteamentos
clandestinos ou irregulares e conjuntos habitacionais, ptblicos ou privados, que ndo

possuam infra-estrutura ou que estejam parcialmente urbanizados, ocupados por
populagdo de baixa renda, destinados a regularizacio fundiaria e urbanistica.

§2° Séo compostas de areas ou terrenos dotados de infra-estrutura nfio edificados ou por
imoveis subutilizados ou ndo utilizados, devendo ser destinados a implementagdo de

empreendimentos habitacionais de interesse social e de equipamentos urbanos e
comunitarios.

Art. 275. Nas ZEIS 1 deverdo ser elaborados os planos integrados:
I - plano de urbanizacio;

II- plano de regularizago fundiaria;

1II - plano de geragfo de trabalho e renda;e
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IV - plano de participagfo comunitéria.

Art. 276. Planos de Urbanizacfo sdo entendidos como um conjunto de agdes integradas
que visam o desenvolvimento global da 4rea, elaborado em parceria entre o poder
publico e os ocupantes da area, abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondmicos, de
regularizagfo fundiaria, de infra-estrutura, juridicos, ambientais e de mobilidade e
acessibilidade urbana.

Art. 277. Deverdo ser formados Conselhos Gestores compostos por representantes dos
atuais moradores e do Poder Executivo Municipal, que deverio participar de todas as
etapas de elaboragfo, implementagfo e monitoramento dos Planos de Urbanizagso.

Art. 278. A normatizagdo especial de parcelamento, edificacdo, uso ¢ ocupagio do solo
constante do Plano de Urbanizac¢do deve considerar a realidade de cada assentamento,
prevendo:

I - as diretrizes para a definigdo de indices e pardmetros urbanisticos especificos para o
parcelamento, edificagdo, uso e ocupagio do solo;

II - a definigdo dos indices de controle urbanistico para parcelamento, edificacdo, uso e
ocupacéo do solo, de acordo com as diretrizes previamente estabelecidas;

IIT - a definigdo do lote padrio e, para os novos parcelamentos, as dreas minimas e
maximas dos lotes;

IV - as regras relativas ao remembramento de lote;

V - os tipos de uso compativeis com o residencial e os percentuais permitidos dentro da
ZEIS.

Art. 279. Séo diretrizes dos Planos de Urbanizagfo:

I- a integragdo dos assentamentos informais a cidade formal;

II-  aintegragdio do tragado vidrio das ZEIS com o sistema viario do seu entorno;
II - ainclusdo social, com atengdo especial aos grupos sociais vulneraveis;

IV - apromogdo do desenvolvimento humano e comunitario, com a reduco das
V- desigualdades de género, raca, renda, idade e condi¢io fisica;

VI-  aarticulagio das politicas publicas para a promoc¢éo humana;

VII - aqualidade ambiental dos assentamentos;

VIII - o controle do uso e ocupagio do solo;
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IX- o planejamento e a gestdo democraticos, com efetiva participagdo da populagdo
X - diretamente beneficiéria;

XI1- o respeito a cultura local e as caracteristicas de cada assentamento na defini¢&o
das intervengdes especificas.

Art. 280. O Plano de Regularizagio Fundiaria, compreendido como o conjunto de agdes
integradas, abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e socioambientais, que visam
legalizar as ocupagOes existentes em desconformidade com a lei, visando & melhoria do
ambiente urbano e o res gate da cidadania da populagio residente no assentamento.

Paragrafo dnico. O Plano de Regularizacdio Fundidria deve possuir, no minimo, os
procedimentos e instrumentos juridicos aplicaveis para a regularizagdo fundidria e as
agdes de acompanhamento social durante o periodo de implantagfo das intervengdes;

Art. 281. O plano de geragdo de trabalho e renda, podera ser constituido de:
I - projetos de capacitagfo e aperfeicoamento técnico;

I — agSes de aproveitamento da méo-de-obra local nas intervengles previstas para a
ZEIS;

III — fomento para o desenvolvimento de cooperativas, incluindo capacitagdes de gestdo
de empreendimentos e programas de créditos;

[V — agBes voltadas para a formagfo de redes e parcerias entre os atores publicos e
privados que atuam na ZEIS.

Art. 282. O Plano de Participagfio Comunitaria e desenvolvimento social sera elaborado
de forma a garantir a integragio com as intervengdes previstas nos demais planos com o
fim de promover a eficaz participagfio popular em todas as etapas de desenvolvimento
da ZEIS.

Art. 283. Sdo critérios para demarcagio da ZEIS 02:

I- ser 4rea dotada de infra-estrutura urbana;

II-  existéncia de solo urbano ndo edificado, subutilizado ou nfo utilizado que
permitam a implantagdo de empreendimentos habitacionais de interesse social e do
mercado popular;

HI-  ndo se localizar em areas de risco e de protegio ambiental;

IV - serem indicados pela demanda da populagio.
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Art. 284. Os projetos de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS,
implantados na ZEIS 02, deverdo ser elaborados a partir das diretrizes urbanisticas

definidas por lei municipal especifica.

Sec¢édo 111

Das concessdo de uso especial para fins de moradia, concessdo de direito real de uso e
autorizacio de uso

Art. 285. Fica o Municipio autorizado a outorgar, a quem, até 30 de junho de 2001,
residia em 4rea urbana de até 250m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados), de
propriedade publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigdo, o titulo de
concessdo de uso especial para fins de moradia em relacfio a referida area ou edificagfo,
desde que este ndo seja proprietario ou concessionario de outro imével urbano ou rural,
sendo necessaria autorizagfo legislativa.

§ 1° A concesséo especial para fins de moradia, individual ou coletiva, serd efetivada
em local diferente daquele que gerou esse direito na hipétese de ocupagdo do imével,
nos casos em que a moradia seja:

I - localizada em érea de risco cuja condigdo ndo possa ser equacionada e resolvida por
obras e outras intervengdes;

IT — em 4rea de uso comum do povo;
III - localizada em érea destinada a projeto de urbanizagio;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagio ambiental e da
protegdo dos ecossistemas naturais;

V - situada em via de comunicago.

§ 2° Nos casos do pardgrafo anterior, a moradia devera ser concedida,
preferencialmente, em 4rea proxima.

§ 3° Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia, o M unicipio recuperard o
dominio pleno do lote.

o 4 . Ve .
§ 4° E dever do Municipio promover as obras de urbanizagfio nas areas onde foi
outorgado titulo de concesséo de uso especial para fins de moradia.

Art. 286. No caso do ocupante do imével ndo preencher os requisitos de que trata o
artigo anterior, o Municipio podera outorgar a concessio de direito real de uso.

Art. 287. Fica autorizado ao chefe do Poder Executivo conceder aos beneficidrios de
imo6veis em conjuntos habitacionais construidos pela Prefeitura Municipal do Eusébio,
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bem como em assentamentos irregulares em processo de regularizagio, o Direito Real
de Uso de Bem Publico Municipal, sempre instrumentalizado por Termo administrativo

proprio.

§ 1°a concessdo de direito real de uso néo serd concedida mais de uma vez a um mesmo
beneficidrio em imoveis diferentes.

§2°. Nio serfio ainda beneficiadas pessoas ja contempladas com moradias em programas
habitacionais do Governo do Estado do Ceard, que sejam proprietdrios de imdvel
residencial urbano ou rural, ou detentores de financiamento ativo no SFH em qualquer

parte do pais.

§3°. O beneficio de que trata este artigo sera concedido preferencialmente a nicleos
familiares, sendo que a titularidade do Termo de Concessdo sera preferencialmente
feminina,

§ 4° O prazo da Concessdo de Direito Real de Uso de Bem Publico sera por tempo
indeterminado.

Art. 288. A concessdo de direito real de uso serd concedida de forma individual, ou
coletiva quando néo for possivel ou necessario individualizar os lotes.

Paragrafo tnico. A concessdo de direito real de uso de imoveis até 250m2 (duzentos e
cinqiienta metros quadrados) serd gratuita para a populagdo com renda familiar até cinco
salarios minimos € que nfo possuam outro imével urbano ou rural, nos demais casos,
podera ser onerosa a critério do Conselho Municipal de Habitag&o.

Art. 289. O Termo Administrativo que firmar a Concessdo de Direito Real de Uso sera
registrado em cartorio de registro de iméveis.

Art. 290. A Concess@io de Direito Real de Uso de que trata esta lei obedecerd as
seguintes condi¢des gerais e uniformes:

I —utilizagdo do imével prioritariamente para fins residenciais;
IT — concessdo a beneficiarios de baixa renda;

III - impossibilidade de se onerar o imével com quaisquer direitos reais de garantia tais
como penhor ¢ hipoteca;

IV — impossibilidade de transferéncia dos direitos concedidos sem prévia autorizagio da
administragdo municipal, sob pena de nulidade do ato;

V - vedagfio de fracionamento ou remembramento das areas dadas em concessdo de
direito real de uso sem prévia e expressa autorizagfo da concedente;

102 o~

o .-



Prefeitura Municipal de Eus ébio WJ%

Revisao do Plaro Dir etor do Municipio de Eusébio gg?ggip

Produto VII = Plano Dir etor de Des envovimento Integrado de Eusé bio

§ 1° O Termo Administrativo de Concesso devera necessariamente conter clausulas
que tratem do disposto nos incisos deste artigo, bem como do disposto no artigo

seguinte.

Art. 291. Resolver-se-4 a concessdo de direito de uso, quando ocorrer uma das hip6teses

seguintes:

I — abandono do imoével por mais de trés meses ocorrido apds efetiva ocupagdo do
concessionario, sem que seja comprovada a necessidade de tal auséncia;

II - nos casos de desvio de finalidade;

Il — por entrega do imdvel a terceiros sem prévia autorizagdo do oOrgéo publico
competente;

IV - quando, em tempo obrigatoriamente fixado no Termo, o concessiondrio n&o houver
dado 2 4rea a destinagfo prevista;

V — quando ocorrer descumprimento de clausula prevista no Termo Administrativo de
Concessao.

Paragrafo tUnico. Nos casos previstos nesse artigo, a prefeitura podera
administrativamente retomar a posse direta do imovel abandonado, notificando o
proprietario caso se conhega seu paradeiro e abrindo prazo nfo inferior a quinze dias
para apresentagdo de defesa a contar da retomada do imével

Art. 292. E facultada ao Municipio, desde a imissdo proviséria na posse, a cessdo de
posse dos bens desapropriados para fins de parcelamento popular.

Paragrafo inico. Com o registro da senteng¢a no processo de desapropriagfo, a cessdo
converter-se-4 em compromisso de compra e venda, valendo como titulo para registro
da propriedade do lote adquirido, quando acompanhado da prova de quitagdo.

Art. 293. E facultado ao Municipio dar autorizagio de uso aquele que, até 30 de junho
de 2001, possuiu como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicio, até
250m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) de imével publico situado em area
urbana, utilizando-o para fins comerciais.

Paragrafo unico. A utilizagdo deste instrumento, condicionada a autorizagfo legislativa,
deve respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades econémicas locais
promovidas pelo proprio morador, vinculadas & moradia, como pequenas atividades
comerciais, indastria doméstica, artesanato, oficinas de servigos e outros.



Prefeitura Municipal de Eus ébio "%
Revisio do Plano Diretor do Mun cipio de Eusébio gég%slg

Produto Vi ~ Plano Dir etor de Des envolvimento Integrado de Eusé bio pfhti st
Secdo IV

Da usucapido especial de imdvel urbano

Art. 294. No caso de areas usucapidas coletivamente e habitadas por moradores de
baixa renda, o Municipio devera promover planos de urbanizac¢éio, que necessariamente
contario com a participacio de seus moradores, para a melhoria das condigdes
habitacionais e de saneamento ambiental.

Paragrafo Gnico. As dreas necessdrias para implementagfo das vias e dos equipamentos
publicos serem doadas ao Municipio quando iniciada a execucdo do Plano de
Regularizag¢&o Fundiaria local.

Art. 295. Cabe ao Municipio garantir assessoria técnica urbanistico-arquitetOnica,
juridica e social gratuita as comunidades e grupos sociais menos favorecidos,
viabilizando o direito a moradia digna, e a defesa de seus direitos, neste caso, em
convénio com a Defensoria Puablica.
Secdo V
Da assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita.

Art. 296. Cabe ao Poder Executivo garantir assessoria técnica, urbanistica, juridica e
social gratuita a populacio, individuos, entidades, grupos comunitarios ¢ movimentos
na area de Habitagfio de Interesse Social.

Art. 297. O Poder Executivo devera viabilizar junto aos Cartérios de Registro de

Imoveis a gratuidade do primeiro registro dos titulos de concessdo de direito real de uso
e concessdo de uso especial para fins de moradia.

Paragrafo dnico. Os registros do titulo trazidos neste artigo sfo decorrentes de
regularizacdo fundiaria de interesse social a cargo da administragfio publica.

CAPITULO 1V

DOS INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA DE
PLANEJAMENTO E GESTAO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 298. Séo instrumentos de arrecadag@o do M unicipio:
I - imposto predial e territorial urbano — IPTU;

IT — contribuicdo de melhoria.
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§1° 0 IPTU ¢ um imposto cobrado sobre o valor da terra, ou seja, sobre a propriedade,
com objetivo de arrecadagdo municipal.

§2° O municipio fara uso do IPTU e da contribui¢do de melhoria de acordo com as
regras definidas no Codigo Tributéario Nacional e na legislagdo municipal vigente.

Art. 299. O municipio poderd conceder incentivos fiscais sob a forma de isen¢do ou
redugio de tributos municipais, com vistas a protegdo do ambiente natural, das
edificagdes de interesse de preservagdo e dos programas de valorizagdo do ambiente
urbano e geragio de trabalho e renda a populagéo local.

Art. 300. Empreendimentos declarados pelo Conselho Municipal de Politica Urbana de
interesse social receberdo do municipio de Eusébio incentivos fiscais.

Art. 301. Cada empreendimento devera elaborar projeto baseado nas contrapartidas
publicas para o dimensionamento desses incentivos.

Art. 302. Parte-se do principio de que deve haver equilibrio entre o volume, a qualidade
e a excepcionalidade do beneficio a ser concedido pelo Poder Publico e a contrapartida
a ser exigida do empreendimento ou atividade.

Art. 303. A instalagdo de grandes empreendimentos, principalmente indistrias de médio
e grande porte, grandes empreendimentos imobilidrios e de atividades impactantes ao
meio sécio-ambiental, terfio como requisito para receber incentivos fiscais, depois de
apreciado pelo Conselho Municipal de Politica Urbana, elaborar um plano de a¢dio com
as opgdes de contrapartidas socio-ambientais sugeridas pelo conselho.

TITULO VI

SISTEM A MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO DAS POLITICAS
URBANAS E AMBIENTAISMUNICIPAIS

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 304. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo da Politica Urbana e
Ambiental Municipal ¢ o conjunto de institui¢des, normas e meios que organizam as
agdes voltadas para o desenvolvimento e integragfo das politicas setoriais do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado de Eusébio.

Art, 3_05. O Sistema M unicipal de Planejamento ¢ Gestdo — SMPG — tem como objetivo
geral implementar, atualizar e monitorar as agdes da politica de planejamento e gestéo
do territério municipal

Art. 306. Sdo objetivos especificos do Sistema M unicipal de Planejamento e Gest#io:
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I- instituir canais de participagfo da sociedade na gestfo municipal das politicas
urbanas;

[I- integragdo dos orgdos e entidades municipais afins ao desenvolvimento
territorial;

[II- buscar a transparéncia e democratizagio dos processos de tomadas de decis@o
sobre assuntos de interesse publico;

IV- instituir mecanismos permanentes e sistematicos de discussdes publicas para o
detalhamento, implementagdo, revisdo e atualizagdo dos rumos da politica urbana
municipal e do seu instrumento basico, o Plano Diretor;

V-  instituir processos de formulagdo, implementagdo e acomp anhamento dos planos
e programas, anteprojetos de lei e projetos urbanos.

Art. 307. Sio diretrizes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo das Politicas
Urbanas e Ambientais M unicipais:

I- ampliacio da rede institucional envolvida com o planejamento € a gestdo da
politica urbana para promover maior articulagdo e integracdo entre as areas;

II- clareza na definigdo das competéncias de cada 6rgio envolvido com a politica
urbana, bem como as regras de integragdo da rede institucional, de modo a agilizar o
processo decisorio;

III - compatibilizagdo da legislagdo municipal;

IV - fortalecimento dos canais de comunica¢do intersetorial, intergovernamental e
com os municipios vizinhos;

V-  parcerias com entidades e associagdes, publicas e privadas, em programas e
projetos de interesse dapolitica urbana;

VI - interagfo com liderangas comunitarias;

VII - otimizagfo dos recursos técnicos, humanos e materiais disp oniveis;

VIII - estudo para ampliacdo do quadro de servidores da Prefeitura voltados para
atuacdio no planejamento e gestdo do desenvolvimento territorial mediante concurso
publico para o preenchimento de cargos de natureza técnica ou administrativa;

IX - aprimoramento constante dos servidores responsaveis pelo planejamento e
gestdo do desenvolvimento territorial, com énfase na atualizagdo do conhecimento dos
contetidos relativos a gestdo urbana e a perspectiva de abordagem integrada do
ambiente urbano;

Art. 308. Fazem parte da estrutura basica:

I — Secretaria de M eio Ambiente, Controle e Planejamento Urbano;

I1 — Conselho Municipal de Politica Urbana;
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Art. 309. A Secretaria de Meio Ambiente, Controle e Planejamento Urbano € o 6rgio
central do sistema municipal de planejamento e gestdo das politicas urbanas municipais,
responsavel por sua coordenagdo e implementagio, com as seguintes fung¢des:

]-  coordenar a implantagio, operacionalizagdo assim como a revisdo,
acompanhamento e avaliagdo do PDDIE, e demais legislagdes pertinentes: Cédigo de
Obras, Posturas e edificagdes, Coédigo de Meio Ambiente e dos demais planos

urbanisticos;

II-  eclaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de legislagdo urbanistica,
edilicia e ambiental;

II1- implantar, coordenar e manter atualizado o cadastro técnico municipal,
composto de um sistema de informagdes sobre o municipio, que acompanhe o seu
desenvolvimento e transformacdes;

IV- promover o licenciamento ambiental;

V- promover o licenciamento urbanisticos;

VI - planejar e executar a politica habitacional do municipio;

VII - planejar e executar a politica de meio ambiente do municipio;
VIII - planejar e executar a politica de desenvolvimento urbano.

§1° A Secretaria de Meio Ambiente, Controle e Planejamento Urbano devera instaurar
uma Comissdo Permanente de Implementagdo e Avaliagdo do Plano Diretor e Camaras
Tematicas.

§2° Anualmente, o Poder Executivo submeterda ao Conselho Municipal de Politica
Urbana — CMPU — um relatério de gestdo do exercicio e plano de agfio para o préximo
periodo.

§3° Depois de o Conselho analisar o relatério disciplinado no paragrafo anterior, o
Poder Executivo o enviard 4 Camara Municipal e dard publicidade por meio de
publicaciio em jornal de grande circulag?o.

Art. 310. A estrutura organizacional basica da Secretaria de Meio Ambiente, Controle e
Planejamento Urbano ¢ a seguinte:

[ — Coordenagdo de Desenvolvimento Urbano:

a) Departamento de Fiscalizagdio e Controle Urbano;
b) Departamento de Planejamento Territorial;

IT — Coordenagéio de Habitagdio de Interesse Social:
a) Departamento de Promogfio Habitacional;

b) Departamento de Regularizacfio Fundidria;
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[T — Coordenacdo de Meio Ambiente:

a) Departamento de Fiscalizagdo ¢ Controle Ambiental;

b) Departamento de Politicas Ambientais;

§1° A Coordenagdo de Desenvolvimento Urbano promovera suas politicas publicas
através do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§2° A Coordenagio de Habitagfio promovera suas politicas publicas através do Fundo
M unicipal de Habitagdo de Interesse Social.

§3° A Coordenagio de Politicas Ambientais promoverd suas politicas publicas através
do Fundo Municipal de M eio Ambiente.

§4° Decreto Municipal do Prefeito ira regulamentar as competéncias da Secretaria de
Meio Ambiente, Controle e Planejamento Urbano e de suas coordenagdes.

Art. 311. O Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU — é o 6rgdo colegiado,
paritario e deliberativo que ird realizar o controle social das politicas de
desenvolvimento urbano, meio ambiente e habitacdo social, sendo uma instancia de co-
gestfo da Secretaria de Meio Ambiente, Controle ¢ Planejamento Urbano.

Art. 312. O conselho devera instituir Camaras Tematicas especificas para
implementagio e acompanhamento das politicas habitacional, ambiental e
desenvolvimento urbano.

CAPITULO 11

DAS COMISSOES DE IMPLANTACAO E AVALIACAO DO PDDIE

Art. 313. O Chefe do Poder Executivo Municipal devera criar e implantar na estrutura

organizacional da Secretaria de Meio Ambiente, Controle ¢ Planejamento Urbano, uma
unidade responséavel pelo acompanhamento e geréncia do PDDIE.

Art. 314. A Comisséo Permanente de Implementagio e Avaliagdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de Eusébio ¢ constituida por uma equipe técnica local
formada por representantes dos Orgios da administragio publica diretamente
responsaveis por:

I- elaborar estratégias e politicas de desenvolvimento do territorio;

IT-  instrumentos de planejamento urbano;

IIT-  protecdo do meio ambiente e controle urbano;

IV - habitacdo de interesse social;

V- saneamento ambiental;

VI - transporte e trafego;
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VII - obras e infra-estrutura urbana;

VIII - finangas municipais;

IX - administragdo municipal;

X - coordenagdo das Regides Administrativas e Procuradoria do Municipio.

Pardgrafo tinico. Além da Comissdo Permanente, o executivo municipal, ou a pedido do
CMPU, podera constituir comissdes temporarias, para acompanhar a execuco de agOes

especificas do Plano Diretor.

Art. 315. O detalhamento da composigdo, estrutura € normas de funcionamento das
Comissdes sera objeto de regulamentagfo no prazo de 30 (trinta) dias da aprovago do
PDDIE.

CAPITULO 111
DO CONSELHO M UNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 316. O Conselho Municipal de Politica Urbana tem por finalidade garantir a
participagdo de representantes da populagdo na proposigdo de diretrizes para a
formulago e implanta¢do da politica municipal de desenvolvimento territorial urbano e
rural, politica de meio ambiente e politica habitacional.

Art. 317. A regulamentagiio do CMPU segue as orientagdes do Conselho Nacional das
Cidades, no sentido de compor o Sistema Nacional das Cidades, e da Lei Federal
11.124/2005.

Art. 318. O conselho sera presidido pelo Secretario Municipal de Meio Ambiente,
Controle ¢ Planejamento Urbano, e possui composigiio em trés partes:

I — entidades publicas governamentais;
IT — entidades publicas nfo-governamentais;
III - entidades de representagdo territorial.

Paragrafo tnico. A composicdo do conselho estd disciplinada no Quadro 18, anexo a
esta lei.

Art. 319. O Conselho Municipal de Politica Urbana:

I - possui cardter deliberativo quanto as decisdes referentes 3 politica municipal de
desenvolvimento urbano (institucionalizacdo das decisdes através de resolucdes);

II - possui fundo préprio de manutencéo, especifico para seu funcionamento, garantido
pelo executivo municipal por meio da Secretaria responsavel visando promover o apoio
administrativo ¢ os meios necessarios a execu¢do dos trabalhos, exercendo as
atribui¢des da Secretaria do Executiva do Conselho e das Camaras Tematicas.

III - deve possuir uma estrutura minima para o funcionamento;
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IV - deve executar um plano sistematico de capacitacdo dos conselheiros;

Art. 320. O regimento interno do CMPU serd aprovado no prazo de 90 dias a contar da
data de sua instauragdo pela lei do plano diretor e sera aprovado por resolugéo.

Paragrafo Gnico. O regimento determinard a forma de convocagdo e indicagdo dos
Conselheiros a partir das proximas elei¢cdes quando da aprovagdo do mesmo.

Art. 321. Os representantes membros titulares do conselho, assim com seus suplentes,
serdo indicados pelos dirigentes das organizagdes que representam.

Paragrafo tUnico. Poderfo ainda, ser convidados a participar como observadores e
colaboradores, profissionais de dreas especificas que possam contribuir tecnicamente
para esclarecimentos de assuntos tratados no Conselho.

Art. 322. Os representantes membros de segmentos serdo eleitos em assembléias
especificas.

Art. 323. Os representantes membros por territério serdo eleitos nas conferéncias
distritais.

Art. 324. Os membros do Conselho terfio mandato de trés anos, podendo ser
reconduzido para mais um mandato.

Paragrafo Unico. A eleigdo sera convocada pelo CMPU por meio de edital, publicado
sessenta dias antes do término do mandato de seus membros e o mesmo periodo para a
composicdo inicial.

Art. 325. As participagdes no CMPU e nas Cimaras Temdticas serfio consideradas
fung¢des ndo remuneradas.

Art. 326. O Conselho deliberara mediante resolugio, por 50% mais um dos presentes,
tendo seu presidente o voto de desempate.

Art. 327. O CMPU se reunira em camaras tematicas nos seguintes temas:
I — Habitagdo de Interesse Social;
Il - Meio Ambiente;

III - Desenvolvimento Urbano;

Paragrafo unico. Cada membro do Conselho integrard uma camara, onde podera

requisitar técnicos da area de abrangéncia para discutir e exercer assuntos de sua camara
especializada.

Art. 328. Sdo competéncias do Conselho, segundo as orientagdes do Conselho Nacional
das Cidades:

I[- promover a aplicagio e fiscalizar o cumprimento da legislacdo municipal
referente ao Plano Diretor;
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[I- opinar sobre os projetos de lei, decretos e demais atos regulamentares

necessarios a atualizago e complementagdo do PDDIE;
II1- opinar sobre propostas de alteragdes dos padrdes urbanisticos;

IV- opinar sobre a programagdo de investimentos anual e plurianual dos
instrumentos de planejamento municipal;

V- promover a integragio das atividades de planejamento urbano municipal ao
desenvolvimento estadual e regional;

VI- promover as atividades de planejamento urbano, acompanhando a sua execugdo,
atualizagdo permanente e reviséo periddica;

VII - fiscalizar a ordenag@o do uso e ocupagéo do solo;

VIII - promover um canal de comunicagiio efetivo entre o Poder Executivo e os
cidaddos, no que tange a execugdo da politica urbana;

IX - baixar normas de sua competéncia, necessarias a execu¢do e implementagfo da
politica urbana do municipio;

X - submeter, por intermédio do Secretario de Planejamento, Meio Ambiente e, a
apreciacio do Chefe do Poder Executivo, as propostas referentes a concessdo de
incentivos e beneficios fiscais e financeiros, visando a melhoria da qualidade urbana;

XI - requisitar o Estudo de Impacto de Vizinhanga de projetos de urbanizagdo e de
equipamentos urbanos que venham a causar significativo impacto, principalmente

quanto: a preservagdo do meio-ambiente, a paisagem, & economia, em estreita
articulagdo com os outros conselhos existentes e respectivos.

CAPITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO
Secdo I
Das disposi¢Oes gerais
Art. 329. Além do Conselho Municipal de Politica Urbana, deverdo ser utilizados os
seguintes instrumentos para assegurar a participagfio da populag¢o no processo continuo

de implementagdo, monitoramento, avaliagdo e revisdo das politicas contidas no Plano
Diretor:

I- conferéncias distritais ¢ municipais sobre assuntos de interesse urbano, rural e
ambiental;

II-  debates, audiéncias e consultas publicas;
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§1° As audiéncias publicas devem ser convocadas com antecedéncia de 15 dias por
meio de publicagdio no diario oficial e a fixagdo de edital no fanelografo da Sede da
Prefeitura.

§2° Os documentos a serem discutidos deverdo estar disponiveis para consulta piiblica.
§3° As atas das audiéncias devem ser anexadas ao processo.

Art. 334. A audiéncia pode ser convocada pelo Executivo Municipal, pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana e/ou por 0,1% do eleitorado municipal.

Art. 335. Os Debates referentes consistem na exposic@o de razdes, argumentos sobre um
determinado tema, possibilitando um exame conjunto e poderdo ser realizados para
esclarecimentos néo esgotados na Audiéncia Publica.

Art. 336. A consulta publica é uma instancia consultiva que podera ocorrer na forma de
Assembléias, nas quais a Administragdo Publica tomara decisdes baseadas no conjunto
de opiniGes expressas pela populagdo interessada.

Art. 337. A iniciativa popular de projeto de lei, o plebiscito e o referendo estdo
regulamentados na Lei Organica do M unicipio.

CAPITULO V

DO SISTEM A DE INFORMACOES

Art. 338. O Sistema de Informag¢des Municipais tem como objetivo fornecer
informagGes para o planejamento, o monitoramento, a implementagfo e a avaliagio da
politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.

Art. 339. O Sistema de Informag¢des Municipais deverd conter e manter atualizados
dados, informa¢Ses e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartografico, ambientais,
imobilidrios e outros de relevante interesse para 0 M unicipio.

Art. 340. O Sistema de Informagdes Municipais devera obedecer aos principios:

I - da simplificacdo, economicidade, eficécia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se
a duplicagiio de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratiza¢do, publicidade e disponibilidade das informagdes, em especial as
relativas ao processo de implementagdo, controle e avaliagcdo do Plano Diretor.

CAPITULO VI

DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
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ART. 341. Administrado pela Secretaria de Finangas, o fundo municipal de
desenvolvimento urbano é formado por recursos provindos das seguintes fontes:

I-  recursos proprios do Municipio;

II-  transferéncias inter-governamentais;
NI - transferéncias de instituigdes privadas;
IV - transferéncias do exterior;

V- transferéncias de pessoa fisica;

VI-  receitas provenientes da utiliza¢do de Bens Publicos: edifica¢Ges, solo, subsolo,
e espago aéreo, ndo afetados por Programas Habitacionais de Interesse Social;

VII - valores devidos das medidas mitigadoras determinadas pelos Estudos de Impacto
de Vizinhanga;

VIII - contribuigdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base neste
Plano Diretor;

IX - rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seus recursos proprios;
X - multas provenientes de infragdes edilicias e urbanisticas;

XI- doagBes;

XII - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei;

XIII - recursos provenientes da Outorga Onerosa de alteragdo de uso;

XIV - recursos provenientes da Outorga Onerosa do direito de construir;

XV - receitas provenientes da Concesséo do Direito de Superficie;

XVI - receitas provenientes da Concessdo do Direito Real de Uso de éreas publicas,
exceto das ZEIS.

Art. 342. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano deverdio ser aplicados na
consecucdo dos investimentos prioritarios deste Plano Diretor, especialmente:

I- implantagfo de infra-estrutura bésica;

II - proteglo e recuperagio de areas de interesse ambiental;

Il - elaboragio ¢ implementagdo de projetos urbanisticos;

IV - implantagdo do plano de estruturagio da mobilidade: sistema vidrio e transporte;

V- avaliagdo sistemética do mercado imobil idrio;

114



. " . EUSEBIO
Prefeitura Municipal de Eus ébio Methor pasa 3o viver

Revis&o do Plano Dir etor do Municipic de Eusébio

Produto VIi — Plano Dir etor de Des envolvimento integrado de Eusébio

VI - regularizagio fundiéria e politicas habitacionais ndo contempladas pelo Fundo
Municipal de Habitagéo;

VII - ordenamento e direcionamento da expansio urbana; e

VIII - criagdo de espago publico de lazer e areas verdes nas Areas Especiais de Nucleos
de Bairros.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 343. O Fundo Municipal de Habitagdo reger-se-4 pela Lei Municipal 576 de 19 de
setembro de 2005.

Art. 344. Ficam revogadas em seu inteiro teor as leis municipais 438 de 18 de junho de
2001, 439 de 18 de junho de 2001, 440 de 18 de junho de 2001, 441 de 18 de junho de
2001, 442 de 18 de junho de 2001, 542 de 04 de abril de 2005, e 752 de 03 de margo de
2008.

Art. 345. Esta lei revoga todas as disposi¢des em contrario.

Pago da Prefeitura Municipal de Eusébio, aos 08 dg/njés de dezembro de 2008.

Adéflon Gongalves Pint
Prefeito Municipal
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ANEXOS
ANEXO 01 - GLOSSARIO DE TERMOS
Para os efeitos do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Eusébio, consideram-se:

ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO - é a distancia vertical tomada em meio da fachada, e o
ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgbes auxiliares, situadas acima do teto do
ultimo pavimento (caixa d'agua, casas de maquinas, halls de escadas) e os elementos de
composigao da referida fachada (platibandas e frontdes), observando-se:

a) relativamente ao afastamento das constru¢cdes quanto ao alinhamento com o logradouro -
publico, a altura serd contada a partir da cota altimétrica do passeio, no plano da fachada,
coincidindo com o centro da mesma;

b) relativamente ao afastamento das construgdes, quanto as divisas laterais e de fundos, a
altura sera contada a partir da cota altimétrica do terreno que coincidir com o centro da fachada
correspondente.

ALVARA - é o documento que licencia a execucdo de obras relativas a loteamentos,
urbanizagdo de &reas, projetos de infra-estrutura, projetos de edificagdes, bem como a
localizagao e o funcionamento de atividades;

APROVAGAO DO PROJETO - é o ato administrativo que precede ao licenciamento da
construgio;

AREA COMUM - é a medida da superficie constituida dos locais destinados a estacionamento
e lazer em qualquer pavimento, pilotis, rampas de acesso, elevadores, circulagdes e dep6sitos
comunitarios, apartamento de zelador, depdsito de lixo, casa de gas, guarita, e subsolo;

AREA CONSTRUIDA DO PAVIMENTO - é a area de construgcdo do pavimento, inclusive as
ocupadas por paredes e pilares, incluindo-se as areas comuns e excluindo-se os vazios de
pogos de ventilagdo, iluminagdo, caixas d’agua e garagens;

AREA CONSTRUIDA TOTAL - ¢ a soma das 4reas construidas dos pavimentos de todas as
edificagdes principais e ediculas;

AREA INSTITUCIONAL - &rea publica resultante dos processos de parcelamento do solo
destinada a implantagio de equipamentos sociais comunitarios;

AREA LIVRE DO LOTE - é a superficie do lote ndo ocupada pela projegdo da edificagao;

AREA "NON AEDIFICANDI" - ¢ a 4rea situada ao longo das aguas correntes e dormentes, das
faixas de ferrovias, rodovias e dutos bem como ao longo de equipamentos urbanos, definidas
em leis federal, estadual ou municipal onde ndo é permitido qualquer edificagéo;

AREA OCUPADA - ¢ a superficie do lote ocupada pela proje¢do da edificacdo em plano
horizontal, ndo sendo computados para o célculo dessa area, elementos componentes das
fachadas, tais como: "brise-soleil", jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;

AREAS PUBLICAS - sdo areas de parcelamentos destinadas a circulagao, a implantagéo de
equipamentos urbanos e comunitarios bem como espagos livres de uso publico;




AREA DE RECUO - é a area de terreno ndo edificavel, compreendida entre as divisas do
terreno e os alinhamentos dos recuos.

AREA DE USO COMUM - é a éarea edificada ou ndo, que se destina ao uso comum dos
proprietarios ou ocupantes de uma gleba ou de uma edificagdo, constituidas de unidades
autbnomas;

ATIVIDADES COMERCIAIS - sdo atividades econdmicas que tém como fungédo especifica a
troca de bens;

ATIVIDADES INDUSTRIAIS - sio atividades voltadas para a extragéo, ou transformagdo de
substancias ou produtos, em novos bens ou produtos;

ATIVIDADES INSTITUCIONAIS - s3o atividades voltadas para o aspecto social, cultural,
artistico, lazer e governamental instituidas por iniciativa do Poder Publico;

BALANCO - é o avango da edificagdo ou de elementos da edificagéo sobre os recuos;
BICICLETARIO - é o estacionamento dotado de equipamento minimo para manter uma
bicicleta em posigao vertical e acorrentada.

CALCADAO - é a parte do logradouro publico, destinado ao pedestre e equipado de forma a
impedir o estacionamento e o transito de veiculos, exceto quando dotado de ciclofaixa, tendo
por propésito oferecer condigdes adequadas a circulagdo e lazer da coletividade;

CAMPING - é o empreendimento destinado & atividade coletiva, turistico - esportiva, provido
dos equipamentos de apoio necessarios ao exercicio da atividade de acampamento;
CANTEIRO CENTRAL - é o espago compreendido entre as bordas internas das pistas de
rolamento, objetivando separa-las fisica, operacional, psicol6gica e esteticamente;

CASAS GEMINADAS - sao edificagdes destinadas a duas unidades domiciliares residenciais,
cada uma das quais dispondo de acessos exclusivos para o logradouro, constituindo-se, no
seu aspecto externo, uma unidade arquiteténica homogénea, com pelo menos uma das
seguintes caracteristicas:

a) parede diviséria total ou parcialmente contiguas ou comuns em um ou dois lotes;

b) superposi¢ao total ou parcial de pisos em um sé lote.

CONDOMINIOS URBANISTICOS - a divisdo de imével em unidades auténomas destinadas &
edificagéo, as quais correspondem fragdes ideais das areas de uso comum dos conddminos,
admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao seu perimetro (de acordo com o projeto de lei 3.057/00).

CONSORCIOS PUBLICOS - Associacao de Municipios, Estados e a Unido para a realizagao
da gestéo dos servigos publicos de interesse comum. A Lei n°11.107 regulamentou e ampliou
as possibilidades de atuagao integrada dos entes federados. O consércio piblico municipal
permite por exemplo a realizagdo de servigos comuns entre si, ou de forma conjunta com a
Unido e Estados. E um instrumento que traz um ganho de eficiéncia na gestao e na execugao
das despesas publicas. O consoércio, nos moldes como esta posto, possibilita a criagdo de
aterros sanitérios em parceria consorciada, hospitais regionais, coleta de lixo, por exemplo,
entre outros servigos publicos, uma vez que, os objetivos dos consorcios serdo determinados
pelos entes consorciados, observados os limites da Constituicdo Federal.



CONSORCIO IMOBILIARIO - Forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo ou edificagéo
por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imbvel e, apos a
realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

CONURBAGCAO URBANA - Processo de jungdo de areas urbanas de municipios vizinhos,
nesse processo ha a constituigdo de area urbana continua, embora possuam sistema politico-
administrativo isolados.

CICLOFAIXA - é a faixa exclusiva para bicicletas nas calgadas, passeios e calgaddes ou
contiguas as vias de circulagao;

CICLOVIA - é a via destinada. Unica e exclusivamente, a circulagdo de biciclos ou seus
equivalentes, ndo motorizados;

CLASSE DA VIA - é a identificagcdo da via pela sua fungdo no sistema viario urbano do
municipio, caixa carrogavel e capacidade de fluxo de veiculos;

COTA - é aindicagdo ou registro numérico de dimensdes;

DELIMITACAO - é o processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o perimetro de
areas do territério (para fins administrativos, de planejamento ou estabelecimento de normasy);
DESMEMBRAMENTO: divisdo de imovel em lotes destinados a edificagdo, que ndo implique
na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou no prolongamento, modificagdo
ou ampliagao dos ja existentes;

DIVISA - é a linha limitrofe de um terreno;

EDIFICACAO - é a construcdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno com
estruturas fisicas que possibilitem a instalagédo e o exercicio de atividades;

EIXO DA VIA - é a linha imagindria que, passando pelo centro da via, é equidistante aos
alinhamentos;

EQUIPAMENTO de USO INSTITUCIONAL - sdo estabelecimentos ou instalagdes destinados
aos usos dos setores de assisténcia social, atividade religiosa, cultura, lazer, esporte,
transporte, seguranga, quer do dominio publico ou privado, além dos equipamentos para a
administracdo governamental;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - sdo espagos destinados a:

a) Campos de esporte e "play-grounds” abertos & utilizagio publica gratuita ou restrita;

b) Edificagbes e instalagdes destinadas a atividades de assisténcia médica e sanitaria,
promogéo de assisténcia social, educagao, abastecimento, cultura, segurancga, esporte e lazer
da administragéo direta do poder plblico ou com ela conveniada;

EQUIPAMENTO DE IMPACTO - sdo empreendimentos publicos ou privados que representem
uma excepcional sobrecarga na capacidade da infra-estrutura urbana ou ainda que provoquem
dano ao meio ambiente natural ou construido;

EQUIPAMENTOS URBANOS - s&@o aqueles destinados a prestacdo dos servicos de
abastecimento d'adgua, esgotamento sanitario e pluvial, energia elétrica, rede telefénica e gas
canalizado;

ESCALA - é a relagdo entre as dimensdes do desenho e o que ele representa;




ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO:; area resultante dos processos de parcelamento do
solo destinada ao sistema de lazer e/ou area verde e/ou area de preservagao permanente
(APP) em conformidade com as disposi¢bes da Lei Federal n® 4.771, de 15/09/1965 — Cdédigo
Florestal, ou qualquer outra que a substituir, ou a complementar;

ESTACIONAMENTO - é o espagco plblico ou privado destinado a guarda ou estacionamento
de veiculos, constituido pelas areas de vagas e circulagao;

FAIXA DE DOMINIO DE VIAS - é a area que compreende a largura ou caixa da via acrescida
da area "non aedificandi";

FAIXA DE ROLAMENTO - é a faixa da via destinada a circulagéo de veiculos, excluidos os
passeios, 0s canteiros centrais e o acostamento;

FUNDO DE TERRENO - é a divisa oposta a frente do lote.

GLEBA - imével que ainda n&o foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;
HABITACAO - ¢ a edificagao destinada & moradia;

HABITE-SE - é o documento fornecido pela municipalidade autorizando a utilizagdo da
edificagao;

INDICADORES URBANISTICOS - s&o taxas, quocientes, indices e outros indicadores com 0
objetivo de disciplinar a implantag&o de atividades e empreendimentos no municipio;

{NDICE DE APROVEITAMENTO - é o quociente entre o somatdrio das areas parciais de todos
os pavimentos do edificio e a &rea total do terreno;

INFRA-ESTRUTURA BASICA: correspondente as redes fisicas de abastecimento de agua
potavel, coleta e disposigdo de esgotos sanitarios, distribuicdo de energia elétrica e sistema de
manejo de aguas pluviais, eletrificagdo e iluminagdo publica, pavimentagdo asfaltica, guias e
sarjetas, arborizagdo e sinalizagdo viaria, conforme estabelecido no Cddigo Nacional de
Transito;

INFRA-ESTRUTURA COMPLEMENTAR: rede de telefonia, fibra otica e outras redes de
comunicagao, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na infra-estrutura
bésica;

LARGURA DE UMA VIA - é a distancia entre os alinhamentos da via;

LINDEIRO - é o que se limita ou é limitrofe;

LOGRADOURO PUBLICO - é o espago livre, reconhecido pela municipalidade, destinado ao
transito, trafego, comunicagéo ou lazer publicos;

LOTE - a unidade imobiliaria destinada a edificagédo resultante de processo de parcelamento;
LOTEAMENTO - divisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificacao ou ampliagdo das
vias publicas ou logradouros publicos existentes;

MARQUISE - é a coberta em balango aplicada as fachadas de um edificio;

MEIO FIO - é a linha composta de blocos de cantaria ou concreio que separa o passeio da
faixa de rolamento ou do acostamento;

MOBILIARIO URBANO - é o equipamento urbano, publico, destinado ao uso da populagao,
localizado em logradouros publicos e que visem proporcionar um maior nivel de conforto, de



seguranga e urbanidade & populagdo usuaria, tais como: abrigos e paradas de 6nibus, lixeiras,
bancos, cabines telefénicas e policiais, caixas de coletas de correspondéncia, equipamentos de
fisicultura e de lazer, hidrantes, etc;

MUDANGA DE USO - ¢ a alteragao de uso dado a um imével incorrendo ou néo em alteragao
fisica do mesmo;

ORDENAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO - é o processo de intervengdo do
Poder Publico visando orientar e disciplinar a implantagdo de atividades e empreendimentos no
territério do municipio, com vistas a objetivos de natureza sécio-econémica, cultural,
administrativa;

PASSEIO - ¢ a parte do logradouro destinada ao transito de pedestres e de bicicletas quando
este for dotado de ciclofaixa, segregada e em nivel diferente a via, dotada quando possivel de
mobiliario urbano, sinalizagio e vegetagao;

PAVIMENTO - é o espaco da edificagéo, fechado ou vazado, compreendido entre dois pisos
sucessivos ou entre um piso € a cobertura;

PAVIMENTO TERREO - é o pavimento definido pelo projeto, cujo piso ndo fique acima de
1,00m (um metro) em relagdo ao ponto médio do(s) passeio(s) do(s) logradouro(s) que lhe(s)
sejam lindeiro(s);

PAVIMENTO TIPO - sdo pavimentos com a mesma planta que se repetem na edificacéo;
PE-DIREITO - é a distancia vertical entre o piso e teto de um compartimento;

PLAY-GROUND - ¢ a area destinada para fins recreacionais, nao podendo estar localizada em
subsolo;

PLANO INTEGRADO DE PARCELAMENTO DO SOLO (LOTEAMENTO OU
DESMEMBRAMENTO) OU CONDOMINIO URBANISTICO: modalidade em que a construgdo
das edificagbes nos lotes é realizada concomitantemente as obras de urbanizacdo do
parcelamento ou condominio;

PORTE DA ATIVIDADE - é a caracteristica da edificacdo ou terreno no qual a atividade esta
implantada, considerando, cumulativa ou separadamente, sua area construida, a dimensdo do
lote, a capacidade ou a lotagao;

PROFUNDIDADE DO LOTE - é a distancia média entre a testada e o fundo do lote;

PROJETO - é o plano geral de edificagbes, de parcelamento ou de outras obras quaisquer;
PROJETO URBANISTICO - é o projeto desenvolvido para determinada area urbana, mediante
prévia aprovagao do Municipio, considerando, entre outros os seguintes aspectos:

a) revitalizagao do espacgo urbano;

b) criagéo de areas e equipamentos de uso publico;

d
e) definigao do sistema de circulagao;

)
c) preservacao de edificagdes e espagos de valor historico;
) definigdes dos usos;

)

f) reserva de areas para alargamento do sistema viario;

g) reserva de area para estacionamento e terminais de transporte publico.

/



RECUO - é a distancia medida entre o limite externo da projecdo da edificagdo no plano
horizontal, e a divisa do lote. O recuo de frente é medido com relagcdo ao alinhamento ou,
quando se trata de lote lindeiro a mais de um logradouro plblico a todos os alinhamentos. Os
recuos séo definidos por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvada a execugdo de balango,
marquises, beirais, e elementos componentes de fachada em edificagdes;

REFORMA - sdo servicos ou obras que impliquem em modificagdes na estrutura da
construgéo, nos compartimentos ou no nimero de pavimentos da edificagdo, podendo haver ou
nao alteragédo da area edificada;

REMEMBRAMENTO: soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes para a formagéo de
novas glebas ou lotes que constituam novas unidades independentes de propriedade
devidamente registradas;

REPAROS GERAIS - sdo obras destinadas, exclusivamente, a conservar e estabilizar a
edificacdo e que ndo impliquem em alteragdo nas dimensdes dos espagos, admitida, com
responsabilidade técnica, a execucdo de laje até o limite de 40,00m? (quarenta metros
quadrados);

REURBANIZACAO - é o processo pelo qual uma area urbanizada sofre modificagbes que
substituem, total ou parcialmente, suas primitivas estruturas fisicas e urbanisticas;

SISTEMA VIARIO BASICO - conjunto de vias que, de forma hierarquizada e articuladas com as
vias locais, viabilizam a circulag@o de pessoas, veiculos e cargas.

SUBSOLO - sdo pavimentos, enterrados ou semi-enterrados, situados abaixo de pavimento
térreo;

TAXA DE OCUPACAO - é a percentagem da area do terreno ocupada pela projecdo da
edificagdo no plano horizontal, ndc sendo computados nesta projecdo os elementos
componentes das fachadas, tais como: brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais;

TAXA DE OCUPAGAO DO SUBSOLO: é a percentagem da area do terreno ocupada pela area
de pavimento de subsolo;

TAXA DE PERMEABILIDADE - é a relagdo entre a parte do lote ou gleba que permite a
infiltracdo de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer edificacdo e a area total dos
mesmos;

TERRENO IRREGULAR - é aquele cujas divisas ndo formam entre si quatro angulos iguais de
90° graus.

TESTADA - é a distancia horizontal, medida no alinhamento, entre as divisas laterais do lote,
lindeira com o(s) logradouro(s) publico(s), ou reconhecido como tal.

TOMBAMENTO - forma de acautelamento e preservagdo de bem cultural d e natureza
ambiental.

USO ADEQUADO - é o uso compativel as caracteristicas estabelecidas em determinada zona;
USO INADEQUADO - é o uso incompativel as caracteristicas estabelecidas em determinada
zona;

USO PERMITIDO - é o uso compativel, porém com restrigdes, as caracteristicas estabelecidas
em determinada zona;



USO do SOLO - é o resultado de toda e qualquer atividade, que implique em dominagéo ou
apropriacdo de um espacgo ou terreno;

VIA DE CIRCULAGAO - é o espago organizado para a circulagdo de veiculos, motorizados ou
ndo, pedestres e animais, compreendendo a pista de rolamento, o passeio, 0 acostamento e
canteiro central;

VISTORIA - ¢ a inspegéo efetuada pelo Poder Publico com objetivo de verificar as condigoes
exigidas em lei para uma obra, edificagdo, arruamento, ou atividade.




ANEXO 02 — MAPAS
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ANEXO 03 — QUADROS

Quadro 1 - Caracteristicas gerais das vias de circulagio (m).

VIAS PARA CIRCULAGCAO DE VEICULOS

VIAS PARA
CARACTERISTICAS ARTERIAL | ARTERIAL Il COLETORA LOCAL CIRCULACAO
SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO SECAO DE PEDETRES
NORMAL REDUZIDA NORMAL REDUZIDA NORMAL REDUZIDA NORMAL REDUZIDA
LARGURA MINIMA 36,60 24,40 24,40 19,40 19,00 14,00 14,00 11,00 6,00
CAIXA CARROGCAVEL
. ¢ 2x 10,80% 2x7,209% 2x7.209 2x7,20% 2x 7,009 9,00® 9,009 7,00 -
MiNIMA
PASSEIO LATERAL MINIMO 3,50 3,00 3,00 2,00 2,00 2,00 2,00 1,50 -
CANTEIRO CENTRAL \ , .
] 8,00 4,009 4,00® 1,00 1,00 - - - -
MINIMO
DECLNIDADE MAXIMA 6% 6% 8% 10% 10% 10% 15% o 15% OU
o o (] (] (<] o (] —m \O mmo>o>
DECLIVIDADE MINIMA 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%

T~ Canteiro central prevendo retorno e ciclovia.

2 - Com ciclovia

3 ~ Permitido embarque e desembarjue eventual.

4 - As vias paisagisticas deverdo ser de acordo com o projeto devendo no entanto observar as dimensdes minimas de caixa carrogavel minima de 7,00m, passeio lateral de 3,50m e canteiro central de 4,00m.
5 — Nas vias expressas, 0 Municipio devera garantir faixa de 10,50m medida a partir do alinhamento definido no projeto do Estado ou da Unido para a implantagéo de via local, quando esta néo estiver prevista no projeto.




MACROZONEAMENTO - ZONEAMENTO AMBIENTAL

QUADRO 2 - Indicadores urbanisticos da ZONA DE PRESERVAGAO PERMANENTE 01 E 02 (ZPP 01 e 02)

Parametros Urbanisticos

Taxa de Ocupagdo

Taxa de

Usos Nivel de Lote Minimo m? | Testada minima Altura maxima da indice de Aproveitamento (IA) . .. .
incémod it () do lote (m) dificacéio (m) maxima %(TO) Permeabilidade minima
incdmodo aceito o edificagédo (m|

¢ _gmm[_ 1Amin 1Amax solo [_ subsolo % (TP)
Unifamiliar USO PROIBIDO
Resi . Multifamiliar USO PROIBIDO
e sid i
Condominios .
. USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto USO PROIBIDO
Nao residencial USO PROIBIDO
Agricola adequado ao meio urbano USO PROIBIDO

Especificacdo dos usos e atividades

Poderdo ser aceitos usos nao residenciais como Barracas para venda de alimentos, bebidas e artesanato {até 10m2), equipamentos de apoio ao campismo; equipamentos publicos de informagdes, seguranga,

telefonia e similares; farmécias vivas; herbarios; hortas comunitarias; quiosques de comércio, servigos de apoio a0 lazer e servigos locais; trilhas e equipamentos de apoio a excursionistas para a pratica do

turismo de lazer e ecoldgico; atividades de pesquisa cientifica relacionadas principalmente com a fruticultura e a preservagio ambiental; Trilhas de equipamentos de apoio a excursionistas para a pratica do turismo

ecolégico; Atividades de pesquisa cientifica relacionadas com a fruticultura e a preservagao ambiental.

QUADRO 3 - Indicadores urbanisticos da ZONA AMBIENTAL PAISAGISTICA (ZAP)

Parametros Urbanisticos
Nivel de L. . , . . Taxa de Ocupagédo .
Usos o Lote Minimo m? | Testada minima | Alturamaximada | indice de Aproveitamento (1A) Taxa de Permeabilidade
incémodo e maxima %(TO) L
(LM) do lote (m) edificagdo (m) . minima %(TP)
aceito lAbas 1Amin |Amax solo subsolo
Unifamiliar 1 500 m? 10 9 0,5 e - 30 ——— 60
Residencial Multifamiliar USO PROIBIDC
Condominios Urbanisticos USO PROIBIDO
Misto 1 A 500 me h 10 _ 9 _ o,mq - “ — F 30 * — _ 60
Néo residencial USO PROIBIDO
Agricola ade quado ao meio urbano 12,3 _ 500 m2 _! 10 _ 9 _ 0,5 _ ——— _ ..-.._! 20 _ .....1_ 80
Especificagdo dos usos e atividades Poderao ser aceitos Haras.




MACROZONEAMENTO — ZONEAMENTO URBANO
QUADRO 4 - Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO CENTRAL (ZUC)

Parametros Urbanisticos

Nivel de . L L. - i Taxa de Ocupagdo .
Usos o Lote Minimo m? | Testada minima | Altura maximada | Indice de Aproveitamento (1A) . Taxa de Permeabilidade
incémodo L médxima % (TO) )
X (LM) do lote (m) edificagdo (m) . minima %(TP)
aceito 1Abas 1Amin 1Amax solo subsolo
Unifamiliar 0,1 150 me 6 12 1,5 0,2 ———— 60 60 30
Muttifamiliar 0,1,2,3 250m? 8 15 1,5 0,2 ———— 60 60 30
Residencial
Condominios ;
. USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto 0,1,2,3 150m2 [} 18 2,0 0,2 2,5* 60 60 30
Nao residencial 0,1,2,34 150m? 6 18 2,0 0,2 2,5* 60 60 30
Agricola adequado ao meio urbano 0,1 150m? 6 9 0,5 e [ 20 20 80

Especificagdo dos usos e atividades

0 indice maximo pod

powon o

Para usos agricolas o lote maximo sera 1000 m?

Nao serdo pemitidos uso industriais de nivel 3, exceto nas areas especiais industriais 1.
Nao serdo pemitidos os usos industriais de nivel 4, exceto nos limites das AREAS ESPECIAIS INDUSTRIAIS

era se alcangado mediante o pagamento de outorga onermsa apenas nos fotes lindeiros a CE-040.

Caso existam na quadra de implantagéo do empreendimento 50% dos lotes ou mais com edificagbes sem recuo, pode se projetarsem reclos, observando os demais indices.

QUADRO 5 - Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO PRIORITARIA (ZUP)

Usos Parametros Urbanisticos
Nivel de . Taxa de Ocupagéo
Lote Minimo m? | Testada minima Altura maxima da | Indice de Aproveitamento (1A) j pag Taxa de Permeabilidade
incomodo L maxima %(TO)
. (LM) do lote (m) edificagé@o (m) _ minima %(TP)
aceito |Abas 1Amin IAmax solo subsolo
Unifamifiar 0,1,2 150 m2 6 12 1,5 0,1 ——— 70 60 30
Multitarniliar 0,1,2 250m? 8 15 1,5 0,1 - 60 60 30
Residencial
Condominios .
o USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto 0,1,2 150m? 6 15 1.5 0,1 2,0* 60 60 30
Nao residencial 0,1,2 150nm? 6 15 1,5 0,1 2,0* 60 60 30
Agricola adequado ao meio urbano 0,1 150m? 6 9 0,5 - - 20 20 80

Especificagao dos usos e atividades

*O indice maximo pod

era se alcangado mediante o pagamento de outorga onerosa apenas nos lotes lindeiros a BR-116.

Poderao ser implementados comércios/servigos de nivel 3 e 4 apenas nos lotes lindeiros a BR 116 e do anel vidrio. Nao serdo permitidos uso industriais de nivel 3, exceto nas




areas especiais industriais 1. Usos industriais de nivel 4 s6 serdo permitidos nas dreas especiais industriais 2.

Para usos agricolas o lote maximo sera 500 m?

QUADRO 6 - Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZAGAO MODERADA (ZUM)

Usos Parametros Urbanisticos
Nivel de . L ; L . Taxa de Ocupagio .
A Lote Minimo m? Testada minima Altura maxima da | Indice de Aproveitamento (IA) . Taxa de Permeabilidade
incomodo L. maxima % (TO) -
K (LM) do lote (m) edificagac (m) minima % (TP)
aceito |Abas |Amin 1Amax solo subsolo
Unifamiliar 0,1,2 150 m? 6 9 1,0 0,1 m——— 50 50 40
R Multifamiliar 0,1,2,34 500m? 10 9 1,0 0,1 e 50 50 40
Residencial
Condominios
4 12.500 m? 50 9 1,0 0,1 —oem 50 50 40
Urbanisticos
Misto 0,1,2,34 150n? 6 15 1,5 0,1 2,0% 50 50 40
Nao residencial 0,1,2,3 250m? 8 15 1,0 0,1 2,0* 50 50 40
Agricola adequado ao meio urbano 0,1,2,34 250 m2 8 9 0,5 _ - 10 10 920

Especificag@o dos usos e atividades

Nao serao permitidos usos indistrias de nivel 3. Poderao ser implementados comércios/servigos de nivel 4 apenas nos lotes lindeiros a CE 040,

1. Para os condominios urbanisticos o unidade autdnoma minima sera de 125 m?

QUADRO 7 - Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZACAO RESTRITA (ZUR)

Usos Pardmetros Urbanisticos
Nivel de Pl Taxa de Ocupagédo
. . Indice de Aproveitamento (1A) L. -
incomodo Testada minima Altura maxima da maxima %(TO) Taxa de Permeabilidade
aceito do lote (m) edificagdo (m) minima %(TP)
|Abas |Amin 1Amax solo subsolo
Unifamiliar 0,1 250m? 8 9 1,0 ———— - 50 - 40
. i Muttifamiliar 012 500m? 10 9 1,0] - - 5| 0 - 40
Residencial
Condominios .
. USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto 0,1 250m? 8 9 10 ==} e 50 - 40
Nao residencial 0,1 500m? 10 9 1,0 me—— —mm 50 ———— 40
Agricola adequado ao meio urbano 0,1,2,34 250m2 8 9 0,5 e - 10 - 90

Especificagao dos usos e atividades




QUADRO 8 - Indicadores urbanisticos da ZONA DE URBANIZACAO CONDICIONADA (ZUCO)

Parametros Urbanisticos
Nivel de A . Taxa de Ocupagdo
A . . L. indice de Aproveitamento (IA) . .
Usos incémodo Lote Minimo m? Testada minima Altura maxima da maxima %(TO) Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) do lote (m) edificagdo (m) ) minima %(TP)
lAbas 1Amin lAmax solo subsolo
Unifamiliar 0,1 150 m? 6 9 1,0 ——— ———— 50 - 40
. Multitamiliar 0,1,2,3 250m2 8 9 10 - - 50 - 40
Residencial _
Condominios i
. USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto 0,1,2,3 150m? 6 9 1,5 - 2,0* 50 - 40
Nao residencial 01,23 250m2 8 9 151 e 2,0* 50 - 40
Agricola adequado ao meio urbano 0,1,2,3 1.000m2 20 9 0,5 e ———— 20 - 80
Especificagdo dos usos e atividades 1. Como trata-se de uma grande gleba ndo parcelada, seu parcelamento deve ser objeto de estudos, que passem pela anuéncia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano. Qs niveis permitidos estdo condicionados a implantagéo de infra-estrutura vidria, abastecimento de dgua e tratamento de esgoto.
2. Nao serdo permitidos uso industriais de nivel 3, exceto nas areas especiais industriais 1.




MACROZONEAMENTO — AREAS ESPECIAIS

QUADRO 9 - Area especial de desenvolvimento econémico sustentavel industrial 01 (AE101)

Parametros Urbanisticos

Usos
Nivel de . Taxa de Ocupaca
. L - L. Indice de Aproveitamento (IA) pagda
incomodo Lote Minimo m? | Testada minima | Altura maxima da maxima %(TO) Taxa de Permeabilidade
aceito () do lote (m) edificagéo (m) minima %(TP
IAbas fAmin {Amax solo subsolo *(TP)
Unifamiliar 0,12 150 m? 6 9 1,5 0,1 —— 70 60 30
. Multifamiliar 01,2 250m? 8 12 1,5 01 - 60 60 30
Residencial —_
Condominios i
L USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto 0,1,2 150m? 6 12 1.5 0,1 2,0 60 60 30
Nao residencial 0,1,2,3 250m? 8 12 1,5 0,1 2,0* 70 60 30
Agricola adequado ao meio urbano USO PROIBIDO
Especificagé@o dos usos e atividades *O indice maximo podera se alcangado mediante o pagamento de outorga onersa apenas nos lotes lindeiros a BR-116.,

QUADRO 10 - Area especial de desenvolvimento econémico sustentavel industrial 02 (AE| 02)

Parametros Urbanisticos

Agricola adequado ac meio utbano

Usos
Nivel de Taxa d 3
o o o . indice de Aproveitamento (1A) e Ocupagio
incomodo Lote Minimo m? Testada minima Altura maxima da maxima %(TO) Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) do lote (m) edificagao (m) minima %(TP
1Abas |Amin 1Amax solo subsolo ima: %(TP}
Unifamiliar USO PROIBIDO
Muttifamiliar USO PROIBIDO
Residencial _
Candominios .
. USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto USO PROIBIDO
Nio residencial 3,4 ﬁ 1000m? 40 12 H 1,5 % 0,2 _ 2,0 70 20 30
USO PROIBIDO

Especificagdo dos usos e atividades




QUADRO 11 - Area especial de desenvolvimento econdmico sustentavel de transigdo urbano-rural (AETUR)

Usos Parametros Urbanisticos
Nivel de . Taxa de Ocupacio
Indice de Aproveitamento (1A
incomodo Lote Minimo m? | Testada minima | Altura maxima da Ap o4 maxima %(TO) Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) do lote (m) edificacdo (m) minima %({TP)
IAbas 1Amin 1Amax solo subsolo
Unifamiliar 0,1 250m? 8 9 1,0 ——— ———— 50 ———— 40
Multifamiliar 0,12 500m? 10 9 10| - - 50 0 e——- 40
RESIDENGIAL
Condominios .
o USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto 0,1 250m? 8 9 1,0 ——— e 50 J— 40
Nao residencial 0,1 500m? 10 9 1,0 - —— 50 [ 40
Agricola adequado ao meio urbano 0,1,2,34 250m? 8 9 0,5 JR— ——— 10 —— 90
Especificagéo dos usos e atividades Poderao ser aceitos Haras.

QUADRO 12 - Area especial do centro (AEC)

Usos Parametros Urbanisticos
Nivel de Lo . Taxa de Ocupagao
A . .. L. Indice de Aproveitamento (IA) .
incémodo Lote Minimo m? | Testada minima Altura maxima da maxima %(TO) Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) do lote (m) edificagdo (m) minima %(TP)
lAbas 1Amin |Amax solo subsolo
Unifamiliar 0,1 150 m? 6 12 1,5 0,2 ———— 60 60 30
Multifamiliar 0,1,2,3 250m? 8 18 1.5 0,2 3,0 60 60 30
RESIDENCIAL
Condominios .
. USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto 0,1,2,3 150m? 6 18 2,0 0,2 3,0 60 60 30
Nao residencial 0,1,234 150m? 6 18 2,0 0,2 3,0 60 60 30
Agricola adequado ao meio urbano 0,1 150m2 6 ) 0,5 e 20 20 80
Especificagdo dos usos e atividades Caso existam na quadra de implantagéo do empreendimento 50% dos lotes ou mais com edificagdes sem recuo, pode se projetar sem recuos, observando os demais indices.
Nao serao permitidos uso industriais de nivel 3 e 4.




QUADRO 13 - Area especial de nucleo de bairro (AENB)

Usos Parametros Urbanisticos
Nivel de . Tax &
et B N » indice de Aproveitamento (IA) axa de Ocupagéo
incémodo Lote Minimo m? | Testada minima Altura maxima da maxima %(TO) Taxa de Permeabilidade
aceito (LM) do lote (m edificagdo (m) inima %(TP
) |Abas IAmin IAmax solo subsolo minfma %(TF)
Unifamiliar 0 150 me 6 12 15 0,2 - 70 60 30
Muftifamiliar 0,1,2 250m? 8 15 1,5 0,2 — 60 60 30
RESIDENCIAL Condominis
ondominios .
. USO PROIBIDO
Urbanisticos
Misto g,1,2 150m? 6 15 1.5 0,1 - 60 | - 30
Nao residencial 0,1.2 150m? 6 15 2,0 0,2 - 60 | = 30
Agricola adequado ao meio urbano 0 250m2 8 9 05 - ——— 20 | = 80

Especificagao dos usos e atividades

_— e —— e —



QUADRO 14 - Parametros de Niveis de incomodo

PARAMETROS DE IMPACTOS URBANISTICOS

PARAMETROS DE IMPACTO AMBIENTAL

Poluigdo por processos Industriais

Niveis de Numero de A 2 = Geragao de
A . Area do < . Geragao de Poluicdo Sonora (NBRs .
incomodo Sﬂ_wn__n._wﬂﬂﬂw,w Lote/Gleba Area construida Trafego 10.151/87 e 10.152/87) mmmrnOJWw awzmx CNAE - Potencial Poluidor
Até 200m? de 50 dB(A) diurno/45dB(A) Sem fontes de emissdo/sem processos
0 Até 2 Até 300 m? construgao (néo Até 04 vagas noturno(critério de fundo Até Classe il indus triai p
residencial) do ambiente) industriais
Até 500m?2 de 55 dB(A) diurno/50dB(A) .
1 Até 5 Até 1.000 m? construgao (nao om<wm %md 0 noturno (critério de fundo Até Classe lli Sem *n:_mmm Q.m.m_m._mmmo\ processos
residencial) 9 do ambiente) industriais domesticos
60 dB(A) diurno/55dB(A)
Até 2.500m2 de De 11230 noturno(critério de fundo Sem fortes de emissa0/processos
2 até 20 Até 5.000m? construgao (ndo adas do ambiente) com Até Classe Il st .mﬂ_mmwo process
residencial) 9 restricoes e indusiriais domesticos
monitoramento
Até 5.000m?2 de De3iaioo | ©50B(A)diurno/60dB(A)
3 até 40 Até 12.500m? construgdo (ndo vagas noturno (critério de fundo Classes le Il Potencial poluidor: pequeno (1)
residencial) 9 do ambiente)
. . Mais de 5.000m? de .
4 _,\F_hﬂ._mamm%o Mais QM“ 2:500 construgéo (ndo _,\_m“wmmwmd 00 70 dB(A) Classes le Il Potencial Poluidor: médio e alfo (1)

residencial)

Obs.: Os empreendimentos de nivel 4 deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga como condigdo previa para a aprovagéo de projetos.

(1) CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES INDUSTRIAIS POR POTENCIAL POLUIDOR

A = alto potencial poluidor.

M = médio potencial poluidar.

P = pequeno potencial poluidor.
Os parametros estabelecidos s&0 de acordo com a Classificagao Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE.

Industria de Produtos Minerais nio Metalicas

- fabricagao de artefatos de cimento e de cimento amado (caixas d'agua, caixas de gordura, fossas s épticas, tanques, manilhas, tubos, conexdes, estacas, postes, vigas de concreto, lajotas e tijolos de cimento e semelhantes)

- fabricagio de ladrilhos e mosaicos de cimento.

- fabricagéo de artefatos de fibra.

- fabricagéo de gesso e estuque.

- fabricagdo de pegas, ornatos, imagens, estatuetas e objetos de adomo de gesso e estuque (calhas, cantoneiras, sancas, e outros).

- fabricagéo de artigos de gesso e estruque, no especificados ou néo classificados.

=l | 2} 2] =] =




- beneficiamento de minerais ndo metalicos, nao assodiados a extragao. A
- fabricagéo e elaboragio de produtos minerais nao metalicos tais como produgéo  de material ceramico, cimento, gesso e vidro, entre outros. A
- fabricagao de materiais de fibrocimento: chapas, tethas, cascos, manihas, tubos, conexdes, caixas d'dgua, caixas de gordura e semelhantes. A
- beneficiamento de pedras sem tingimento. M
Indstria Metalirgica
- fabricag@o de estruturas metalicas com ou sem tratamento de superficie, sem galvanoplastia. M
- fabricagdo de artefatos de ferro/ago e de metais n2o ferrosos com ousem tratamento de superficie, sem galvanoplastia. M
Industria Mecanica
_. Montagem de méaquinas, aparelhos, pegas, utensilios e acessorios sem tratamento térmico e/ou de superficie. M
Industria de Material Elétrico, Eletronico e Comunicagées
- fabricagéo de material elétrico, eletronico e equipamentos para telecomunicagéo e informatica. P
- fabricagao de aparelhos elétricos e eletrodomésticos. M
- fabricagéo de aparelhos teletonicos, centrais telefonicas, mesas telefonicas, inclusive pegas e acessérios. M
- fabricagao de aparelhos e equipamentos para telegrafia sem fio, transmissao e recepgao, inclusive pegas e acessérios. M
- fabricagdo de aparelhos de sinalizagao para aerodromos, ferrovias, sinais de transito e semelhantes, inclusive pegas e acessorios. M
- fabricagdo de pegas e acessérios para televisdes, radios, fondgrafos, inclusive antenas. M
Indistria de Madeira
- fabricagédo de estruturas de madeira e de mévels. M
- fabricagéo de cestos, esteiras e outros artefatos de bambu, junco, ou palha trangados (inclusive méveis e chapéus). P
- fabricagao de palha preparada para garrafas, vara para pesca e outros artigos. P
- fabricagéo de artefatos de cortiga. P
Indiistria de Papel e Cejulose
- fabricagao de artetatos de papel, papelio, cartolina, cartao, fichas, bandejas, pratos e fibra prensada. P
- fabricagao de material de escritorio e escolar. M
Indiistria de Couros e Peles
A

_. secagem e salga de couros e peles




- fabricacédo de artefatos diversos de couros e peles.

Induastria Quimica

- tabricacdo de preparados para limpeza e polimento.

- fabricagao de velas.

- fabricagdo de sabdes, detergentes.

- mistura de fertilizantes.

Zl »1 2| =

Industria de Produtos de Matéria Plastica

- fabricagao de laminados plasticos.

=

- fabricagao de artefatos de material plastico.

Z

Industria téxtil, de vestuario, calgados e artefatos de tecidos

- fabricagdo de calgadcs e componentes para calgados.,

- confecgéo de roupas e assessorios de vestuario em geral.

- fabricagao de chapéus, guamia-chuvas, sombrinhas, bengalas, toldos, barracas.

- confecgao de artefatos diversos de tecidos, roupas de cama e mesa.

2| 2] 2| =

Industria de Produtos Alimentares e Bebidas

- tabricagdo de produtos alimentares.

- fabricagdo de conservas.

- fabricagao de produtos do milho.

- fabricagao de ragdes balanceadas e de alimentos preparados para animais.

- fabricagao de conservas de pescados.

- beneficiamento. moagem de cereais e produtos afins.

- beneficiamento, moagem, torrefagéo de ervas, graos e produtos afins.

=l g =] z| =z| 2| =

- padarias e panificadoras.

o

Industrias Diversas

_. fabricagéo de aparelhos, utensilios, instrumentos e material cirtrgico, dentario e artapédico.




o ——————

QUADRO 15 - Indicadores urbanisticos dos recuos

NIiVEL DE INCOMODO uUsos FRENTE LATERAL FUNDOS OBSERVAGCOES
Nivel 0 Residencial Unifamiliar 3 15 3,0 M
Multi-familiar Horizontal 3 15 3,0
Vertical ———- ——
Condominios | = e [e—
Urbanisticos
Misto 3 15 30 )
Néo residencial 5 15 3,0
Nivel 1 Residencial Unifamifiar 5 15 40
Multi-familiar Horizontal 5 15 40
Vertical 5 3,0 4,0
Condominios - e [
Urbanisticos
Misto 5 3,0 4,0
Nao residencial 7 3,0 4,0
Nivel 2 Residencial Unifamiliar 5 15 4,0
Multi-familiar Horizontal 5 15 4,0
Vertical 5 3,0 4,0
Condominios — e
Urbanisticos
Misto 7 5,0 5,0
Nao residencial 7 5,0 5,0
Nivel 3 Residencial Unifamiliar e ——
Multi-familiar Horizontal 5 1,5 4,0
Vertical 7 4,0 5,0

——— ———— —



Condominios —- —— ————
Urbanisticos
Misto 7 40 5,0
Nao residencial 10 50 7,0
Nivel 4 Residencial Unifamiliar ———— - ———
Multi-familiar Horizontal 5 1,5 4,0
Vertical 7 5,0 5.0
Condominios e e J—
Urbanisticos
Misto 7 5,0 50
Nao residencial 10 7,0 7.0
Obs.:

Se existir dentro dos us o agricolas, outro uso, este deve seguir os recuos de acordo com sua natureza e porte.
(1) Permitido encostar nas divisas laterais no 10 pavimento até o limite de 40% da profundidade do lote.




— ————— —— e — —— - ————

QUADRO 16 - Tabela de nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos

uUsos ESPECIFICACAO TIPO N.VAGAS
Unifamiliar Casa Isolada 01 vaga por unidade
Casa Geminada 01 vaga por unidade
Vilas 01 vaga por unidade 01
Condominios Horizontais vaga por unidade
RESIDENCIAL Multifamiliar Habitagao de Interesse Social 01 vaga para cada 3
Edificios de Apartamentos unidades
01 vaga por unidade
Condominio
Urbanistico 01 vaga por unidade
MISTO Resid./Comércio, Resid./Servigo, Resid./IndUstria peq.porte 01 vaga por unidade
Local Lojas e Conjunto de Lojas 01 vaga para 25 m2 (l)
Mercadinho / Mercearia 01 vaga para 25 m2 ()
Galerias e Centros Comerciais 01 vaga para 25 m2
Lojas de Departamentos, Supermercados, Hipermercados 01 vaga para 25m?2
COMERGCIAL Shopping Center 01 vaga para 25m?
. Depésitos / Comércio Atacadista 01 vaga para 100 m2
Regional
Depésitos de Material de Construgédo 01 vaga para 100 m?
Inflamaveis (posto de abastecimento, venda de gases| 01 vagapara 100 m2
industriais, de material para pintura, de fogos, etc)
Nocivos (venda de produtos veterinarios, agrotdxicos, etc) 01 vaga para 100 m?
Salas / Escritorios 01 vaga para 50 m? (l)
Prestacdo de Conjunto de Salas 01 vaga para 50 m2 (1)
Senigos Lan House 01 vaga para 50 m2 (J)
Clinicas de beleza/ Cabelereiro
Hotéis, Pousadas, Albergues, Hospedarias 01 vaga para 5 quartos
Hospedagem .
Motéis 01 vaga para 1 quarto
Alimentagao Bares / Restaurantes / Lanchonetes 01 vaga para 50 m2 ()
Parque Tematico (i
Casa de Espetaculos, shows, forré, clubes e similares 01 vaga para 25 m?
Lazer Danceterias / Boates / Salas de Jogos 01 vaga para 25 m?
Atividades temporarias (circos, parques de diverses, feiras) (n
Bancos Posto Bancario, Agéncia Bancéria, Instituigdes Financeiras 01 vaga para 25 m?
SERVIGCOS Agéncia de energia elétrica, de abast. d’agua e esgoto 01 vaga para 50 m?
Utilidade Publica Correio 01 vaga para 50 m?
Veldrio 01 vaga para 50 m?
Creches, Escolas Primarias e secundarias 01 vaga para 50 m?
Educagédo } .
Cursos/ Universidade / Faculdade 01 vaga para 25m?
. Posto, Laboratdrio e Clinica Médica e Veterinaria 01 vaga para 50 m2
Saude Casa de Salde, Maternidade e Hospital 01 vaga para 50 m?
a Oficina Mecénica 01 vaga para 50 m?
g Limpeza Urbana (garagem e oficina) (1
E Oficinas e Garagens de Onibus e demais veiculos (1
a Especiais Matadouros (1
g Depositos de reciclagem de lixo (i
B Sub-estagdes (I




Defesa e Posto Policial 01 vaga para 100 m?
Seguranca Delegacia 01 vaga para 100 m?
Quartel (11
Penitencidria (fn)
Corpo de Bombeiros 01 vaga para 100 m2
Atividades Prefeitura / Secretarias (1
Administrativas Camara Municipa! (n
Férum (1
Escritérios de Representacédo Estatal / Federal (1)
Esporte, Culturae | Cinema, Teatro 01 vaga para 25 m?
INSTITUCIO | fazer Centro Cultural/ Museu / Galeria de Arte (1))
NAL Parque Urbano Q)]
Estadio / Ginasio [)]
_, Atividades lgrejas, Santuarios e similares 01 vaga para 100 m?
é Religiosas Conventos, Seminarios e Mosteiros (10
E Atividades Aterro Sanitario -
@ Insalubres Cemitério (1
g Atividades de Estacoes Rodoviaria [(0)]
'<zz Transporte Terminais de carga ()}
Abastecimento Mercado Publico (I
Urbano Feiras e expasigGes (4}
Central de Abastecimento (i
INDUSTRIAL | Pequeno Porte Fabrica / Oficina até 100m? 01 vaga para 100 m?
Médio Porte Fébrica / Oficina de 101m2 até 1.500m? 01 vaga para 100 m?2
Grande Porte Fébrica / Oficina com mais de 1.500 m?2 01 vaga para 100 m?2
Atividades 01 vaga para 100 m?
Inadequadas
Atividades Nocivas | Fabricagao de materiais téxteis de origem animal, de adubos [ 01 vaga para 100 m?
e fertilizantes, de gases industriais, de defensivos agricolas,
de artigos pirotécnicos, de corantes e pigmentos, de armas,
de gesso, cimento e ceramica, beneficiamento de couro e
peles, destilagdo de dlcool, etc.
. Pedreiras, Saibreiras e Areais, Rochas Ornamentais -
AGRICOLAS Extrativista Extragdo Vegetal -
ADEQUADO AQ Produgéo de hortifrutigranieiros e agricola -
MEIO URBANO Agropecuario Pecuéria e criagdo de pequeno porte -
Pesca e Piscicultura -
(- Facultativo em vias locais () < Ser objeto de estudd
Obs.:

1. As atividades ndio constantes neste quadro deverdo enquadrarse nas categorias com atividades similares ou deveréo ser objeto de estudo.

2. Para cada 5 vagas de automével sera necessdrio 1 vaga paramoto e 1 para bicicleta no caso de empreendimentos no residenciais . Estas vagas podem
ser agrupadas. Para empreendimentos no centro podera ser apontada a necessidade de um maior ndmero de vagas paramotos e bicicletas. Todos os
empreendimentos de nivel 3 e 4 estéo sujeitos a uma maior demanda de vagas, vinculados a deteminagies do estudo de impacto de vizinhanga.

3. No caso dos Condominios Urbanisticos, para cada 10 unidades devem ser previstas 1 vaga para os visitantes. Estas vagas podem esta no interior do
condominio ou nas proximidades de seu acesso, inserido no terreno, garantido o espago dos passeios.

4. Para os casos de alteragao de uso, a partir de reforma, o novo empreendimento deverd tender requisitos de seu novo uso. Para o NUCLEO DA AREA

CENTRAL, uma vez provado a inviabilidade de atendimenta do nimero de vagas solicitadas
delineada pelo 6rgao responsavel pela aprovagdo de projetos.

poderao ser propostas outras formas de contrapartida, a ser




