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EUSEBIO

AVANCANDOD NO DESENVOLVIMENTO

Lei n?: 2.144, de 20 de novembro de 2023.

Autoriza a permuta de uma érea de 970,00m?
(novecentos e setenta metros quadrados), de
terrenos urbanos, situados nos lugares Jabuti e
Amador, Terreno 01, constituido por parte da
rua sem denominacdo oficial que separa o lote
04 da quadra 76 de parte do lote 01 da quadra
81, e Terreno 02 constituido por parte da rua
sem denominagdo oficial, distando 191,23m
no sentido leste/oeste para o eixo da Rua
Zildénia, respectivamente, no Municipio e
Comarca de Eusébio, de propriedade do
Municipio de Eusébio, com terrenos de
propriedade de JI REIS HOLDING FE
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS  LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n? 16.616.467/0001-09,
com drea total de 1.056,00m? (hum mil e
cinquenta e seis metros quadrados) de valor
equanime e dé outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE EUSEBIO-CE:
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica autorizada a permuta das dreas pertencentes ao Municipio de Eusébio
que totalizam 970,00m? (novecentos e setenta metros quadrados).

Art. 22, Ficam desafetadas de sua destinagdo de origem os terrenos urbanos,
situados nos lugares Jabuti e Amador, Terreno 01, constituido por parte da rua sem
denominagdo oficial que separa o lote 04 da quadra 76 de parte do lote 01 da quadra 81, e
Terreno 02 constituido por parte da rua sem denominagdo oficial, distando 191,23m no
sentido leste/oeste para o eixo da Rua Zildénia, respectivamente, no Municipio e Comarca de

Eusébio, de propriedade do Municipio de Eusébio, Estado do Ceara, possuindo drea total de
970,00m? (novecentos e setenta metros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontagdes:
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TERRENO 01 — um terreno situado no lugar JABUTI, no Municipio e Comarca de
Eusébio, Estado do Ceard, no Loteamento denominado PARQUE CANTO VERDE,
constituido por parte de uma Rua Sem Denominagdo Oficial, que separa parte do
lote 04 (quatro) da quadra 76 (setenta e seis) de parte do lote 01 (um) da quadra
81 (oitenta e um), localizado do lado impar de uma Avenida Sem Denominacio
Oficial, distando 88,00m (oitenta e oito metros) no sentido NORTE/SUL para uma
Rua Lourival Sales, de formato regular, medindo 13,00m (treze metros) nas linhas
de frente e fundos por 46,00m (quarenta e seis metros) nas linhas laterais,
perfazendo uma drea total de 598,00m? (quinhentos e noventa e oito metros
quadrados), extremando: AO POENTE, (frente), com um segmento de reta tirado
no sentido SUL/NORTE, limita-se com parte da dita Avenida Sem Denominacdo
Oficial; AO NASCENTE, (fundos), com um segmento de reta tirado no sentido
SUL/NORTE, limita-se com a outra parte da Rua Sem Denominagdo Oficial, que
separa parte do lote 04 (quatro) da quadra 76 (setenta e seis) de parte do lote 01
(um) da quadra 81 (oitenta e um); AO NORTE, (lado direito), com um segmento de
reta tirado no sentido NASCENTE/POENTE, limita-se com parte do lote 04 (quatro)
da quadra 76 (setenta e seis); e, AO SUL, (lado esquerdo), com um segmento de
reta tirado no sentido POENTE/NASCENTE, limita-se com parte do lote 01(um) da
quadra 81 (oitenta e um).

TERRENO 02 — Um terreno situado no lugar AMADOR, no Municipio e Comarca de
Eusébio, Estado do Ceard, no Loteamento nio oficializado denominado PARQUE
IRACEMA 01, constituido por parte de uma Rua Sem Denominagdo Oficial,
distando 191,23m (cento e noventa e um metros e vinte e trés centimetros) no
sentido LESTE/OESTE para o eixo da Rua Zildenia, de formato irregular, perfazendo
uma drea total de 372,00m? (trezentos e setenta e dois metros quadrados),
medindo e extremando: AO NORTE, (frente), com um segmento de reta tirado no
sentido OESTE/LESTE, por onde mede 37,40m (trinta e sete metros e quarenta
centimetros), limita-se com terras de propriedade de Raimundo Cosme dos Reis
Filho e sua esposa Ana Alice Soares dos Reis; AO SUL, (fundos), com um segmento
de reta tirado no sentido LESTE/OESTE, por onde mede 37,00m (trinta e sete
metros), limita-se com terras de propriedade de Raimundo Cosme dos Reis Filho
e sua esposa Ana Alice Soares dos Reis; AO LESTE, (lado direito), com um segmento

de reta tirado no sentido NORTE/SUL, por onde mede 10,00m (dez metros), limita-
se com terras de propriedade de Marcilio Henrique Montenegro da Rocha; e, AO

OESTE, (lado esquerdo), com um segmento de reta tirado no sentido SUL/NORTE,
por onde mede 10,00m (dez metros), limita-se com a outra parte da Rua Sem
Denominagdo Oficial.
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Art. 3°. O valor total da avaliacdo dos iméveis das areas descritas nos Artigos 12 e

0 DAVIMENTO
22, conforme laudo em anexo é de R$ 97.000,00 (noventa e sete mil reais).

Art. 4°. O Municipio de Eusébio fica através do Chefe do Poder Executivo
Municipal, autorizado a permutar as reas devidamente descritas no artigo 12 e 29, pelas as
areas abaixo descrita de valor equanime que totaliza 1.056,00m? (hum mil e cinquenta e seis
metros quadrados), a ser-lhe transmitida pela Empresa 1) REIS HOLDING E
EMPREENDIMENTQOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n@ 16.616.467/0001-09,
imediatamente apods a publicagdo da presente Lei, com as seguintes medidas e confrontacdes:

TERRENO 01 — Um terreno urbano, parte integrante da Matricula 5414 do CRI de
Eusébio, situado no lugar Jaboti, no Municipio Comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, constituido por parte dos lotes 01 (um) e 04 (quatro) da quadra 76 (setenta
e seis), do Loteamento denominado PARQUE CANTO VERDE, localizado do lado
impar da Rua Sem Oficial que separa a quadra 81 (oitenta e um) e 76 (setenta e
seis), distando 46,00m (quarenta e seis metros) pelo lado direito (poente), com
Avenida Sem Denominagéo Oficial que separa as 75 (setenta e cinco) e 76 (setenta
e seis), de formato regular, medindo 6,00m (seis metros) nas linhas de frente e
fundos e 88,00m (oitenta e oito metros) nas linhas laterais, perfazendo uma area
total de 528,00m? (quinhentos e vinte e oito metros quadrados), extremando: AO
SUL, (Frente), com a Rua Sem Denominagdo Oficial que separa as quadras 81
(oitenta e um) e 76 (setenta e seis); AO NORTE, (Fundos), com uma Rua Sem
Denominagdo Oficial que separa as quadras 71(setenta e um) e 76 (setenta e seis);
AO POENTE, (Lado direito), com as outras partes dos lotes 01 (um) e 04 (quatro)
da mesma quadra; e, AO NASCENTE, (Lado esquerdo), com lotes 05 (cinco) e 02
(dois), ambos da mesma quadra, pertencentes a Maria de Lourdes Santos Gaya de
Malta Pessoa e seu marido.

TERRENO 02 — Um terreno urbano, parte integrante da Matricula 5412 do CRI de
Eusébio, situado no lugar Jaboti, no Municipio Comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, constituido por parte dos lotes 01 (um) e 04 (quatro) da quadra 81 (oitenta
e um), do Loteamento denominado PARQUE CANTO VERDE, localizado do lado
impar da Rua Lourival Sales, distando 46,00m (quarenta e seis metros) pelo lado
direito (poente), com Avenida Sem Denominac3o Oficial que separa as 80 (oitenta)
e 81 (oitenta), de formato regular, medindo 6,00m (seis metros) nas linhas de
frente e fundos e 88,00m (oitenta e oito metros) nas linhas laterais, perfazendo
uma area total de 528,00m? (quinhentos e vinte e oito metros quadrados),
extremando: AO SUL, (Frente), com a Rua Lourival Sales; AO NORTE, (Fundos), com
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uma Rua Sem Denominagdo Oficial que separa as quadras 76 (setenta e seis) e 81
(oitenta e um); AO POENTE, (Lado direito), com as outras partes dos lotes 01 (um)
e 04 (quatro) da mesma quadra; e, AO NASCENTE, (Lado esquerdo), com lotes 05
(cinco) e 02 (dois), ambos da mesma quadra, pertencentes a Maria de Lourdes
Santos Gaya de Malta Pessoa e seu marido.

Art. 5°. O valor total da avaliagdo dos imdveis das dreas descritas no Artigo 49,
conforme laudo em anexo é de RS 126.720,00 (cento e vinte seis mil setecentos e vinte reais).

Art. 6°. O imdvel permutado com a empresa JJ REIS HOLDING E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n@ 16.616.467/0001-09,
deverd ser destinado para construgdo de logradouro no Conjunto Habitacional Parque Canto
Verde.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo, revogadas as disposi¢des
em contrdrio.

Pago da Prefeitura Municipal de Eusébio-CE, aos 2 novembro de 2023.

e

Aciloﬁ’ézgl(je Pinto

Prefeito Municipa
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PARECER DE AVALIACAO
DE
IMOVEIS

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO

C.N.P.J N©23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150 CEP: 61.760-000
AUTODROMO - EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO

C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150 CEP: 61.760-000
AUTODROMO - EUSEBIO-CE

LOCAL DA AVALIACAO:

TERRENO 01 - PARTE DE UMA RUA SEM DENOMINACAO OFICIAL,
QUE SEPARA PARTE DO LOTE 04 (QUATRO) DA QUADRA 76 (SETENTA
E SEIS) DE PARTE DO LOTE 01 (UM) DA QUADRA 81 (OITENTA E UM).

TERRENO 02 - PARTE DE UMA RUA SEM DENOMINACAO OFICIAL,
DISTANDO 191,23M (CENTO E NOVENTA E UM METROS E VINTE E
TRES CENTIMETROS) NO SENTIDO LESTE/OESTE PARA O EIXO DA

RUA ZILDENIA.

s SOU?.AQQE\.HO
A%?gg."ca JCREA 967D
RNP 0600 91378-3
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1. INTRODUCAO:
1.1 INTERESSADO

l;REFEIT?RA MUNICIPAL DE EUSEBIO.
N.PJ. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.

AUTODROMO - DISTRITO INDUSTRIAL 1
1.2. PROPRIETARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO.
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.

RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO - DISTRITO INDUSTRIAL 1

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo basico o levantamento e
descri¢@o de um imével urbano, para DESAFETACAQ/PERMUTA pela Prefeitura Municipal de
Eusébio, de um imével para a legalizagio de logradouro, no bairro Jabuti, Municipio de Eusébio,
Estado do Cear4, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica, visando demonstrar o seu valor
justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imovel (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatéria tomada de deciséo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imoével, como forma de averiguar "in loco " as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIAGCAO
Os iméveis situam-se no Bairro Jabuti e Amador, respectivamente, no Municipio € Comarca de
Eusébio, Estado do Ceara, terreno 01 parte de uma Rua Sem Denominagio Oficial, que separa
parte do lote 04 (quatro) da quadra 76 (setenta e seis) de parte do lote 01 (um) da quadra 81
(oitenta e um)do Loteamento denominado PARQUE CANTO VERDE; e terreno 02 parte de uma
Rua Sem Denominagio Oficial, distando 191,23m (cento e noventa e um metros € vinte e trés

centimetros) no sentido LESTE/OESTE para o eixo da Rua Zildenia.

1.5. FINALIDADE DA AVALIAGCAO
Para DESAFETACAO/PERMUTA pela Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado, com Grau de Fundamentagdo "1", Grau de Precisio "I", observando em parte o que
recomenda a Norma NBR 14653-2/804 da ABNT (Associagio Brasileira de Normas Técnicas).
Devido a presente avaligio ndo atender todas as preserigoes, da referida norma, ndo serd
denominado "Laudo de avaliagdo" e sim "Parecer de avaliagdo”.

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este PARECER de Avaliagio foi elaborado em consonancia com o Decreto




ederal n°, 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de
(Cédigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°.
anual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de

21/06/1993, a Lei n°. 8.078 de 11/06/1990 1
205, n°. 218 e n°. 345 do CONFEA e oM

a Federal n°. 81.621 de 03/05/1978, a Lei F
F Uso da Terra de 08/05/ 1956 € 30/11/1960.

1.8. PRESSUPOSTOS

. No processo avaliatério, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levarao ao
desenvolvimento do PARECER de Avaliagdo.

- Vistoria do imével e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imoveis
ofertados elou transacionados, sendo que as amostras possuem 0S mesmos
parametros de imével avaliado.

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA
Os imoveis vistoriados situam-se no lugar Jabuti e Amador, no Municipio e
Comarca de Eusébio, Estado do Cear4 de formas regular e irregular, respectivamente, contextura do
solo seca, possuindo uma érea total de 970,00m?2

2.REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS
>Populagdo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
>Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;
>Extensdo territorial: 148.920,50 km?»
>Populagio rural: 2.105.824 habitantes;
>Densidade demogréifica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
>Municipios: 184;
>Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanati.
> Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecuaria, comércio, turismo, industria,
prestagdo de servigos e outros.

2. 2.DADOS MUNICIPAIS

>Atividades econémicas predominantes: agropecuaria, indistria, comércio, silvicultura,
prestagdo de servigos € outros;

>Area do Municipio: 79km? 0,053% do territério do Estado:;

>Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

>Densidade populacional: 582,64 hab/km?e

>Rede bancéria: Banco do Brasil, Santander, Caixa Econdmica Federal ¢ Banco do Nordeste;

>Educagdo: Ensino Fundamental (Estadual) 1.198.116 alunos matriculados, Ensino

Fundamental (Municipal) 10.152 alunos matriculados (Fonte IBGE: 2018):

>Saude: Estabelecimentos 17 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 17 unidades
/ 45 leitos hospitalares.

>Saneamento: Esgoto natural, rede de esgoto, galerias e bocas de lobos.

>Rede de 4gua: a regido € provida de dgua da CAGECE.

>Estradas: ruas ¢ avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagdo,

>Comunicagdo: sistema de telefonia fixa ¢ celular agéncia dos correios, emissoras de radios
e jornais.

> Seguranga: delegacia de policia.

ANDRE LS DE SOUZA COELHO
Eng°. Sivit CREA: 9.671-D
RNP 0600 91378-3
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::?anspo;t-es‘: on?l:us com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.
opogratia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

. naQaO Ubll COICta d icili i i

>Qutras ativi Omicas: i
; a’tlyxdades economicas: postos de abastecimento de combustiveis as butano,
armacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartérios.

3.TERRENO

3.1. DOCUMEI}ITACAO / LIMITES / AREAS.
>DIMENSOES E LIMITES - Conforme levantamento em anexo.

>MATRI’CULA/ REGISTRO - Nio consta
>CARTORIO - Nio Consta

>CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio - Ceara.
>CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA - Terreno.

>USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - Residencial
>LIMITES — De acordo com levantamento em

anexo. >AREA TOTAL — 970,00m?

>TOPOGRAFIA - plano.

L
32. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL >ZONA - Zona Urbana.
SDISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 6 km ¢ 3 km, respectivamente.
>ACESSO AO IMOVEL - Pelas Rua Sem denominagéo Oficial
>FORMATO DO TERRENO - regular.
> SITUACAO DO TERRENO - Central.
>REDE DE AGUA - Cagece.

>REDE ELETRICA - Rede de energia elétrica em alta e baixa tensao da ENEL.
>REDE TELEFONICA - Rede da TELEMAR, CLARO, TIM ¢ OL
S>ESTRADAS — Asfaltadas e calgamentadas.

.

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspegao no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de prec¢os para terrenos com 0 mesmo
padréo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a Avaliagiao Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/804. A utilizagdo desse método deve-se Unica e

exclusivamente a nio possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigdes de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com orgdos piblicos, instituigdes
financeiras, cartorios, imobilirias, proprietdrios € particulares inteiramente confidveis para termos
condigbes de fixarmos um valor unitario basico do terreno em questio,

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinago técnica -- cientifica de valor de mercado, os mesmos apds aplicados todos os tatores

de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA

ANDRE WISDE SOUZACOELHO
Eng’. Oyt CREA: 9.671-D
RNP 0600 91378-3




forma subjetiva, oriundos de info

3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO

No intervalo de confianca entre R 2 2
metro quadrado, na 4rea de abrangéncia d¢ re R$ 80,00/m? e R$ 120,00/m?, est4 o prego do

0 terreno avaliado, 3 3
o valor de R§ 100,00/m2. 0. Para o terreno em questdo, adotou-se

TR

Lok’ ; Vu=R$100,00/m? ' el

3.6. DETERMINAGCAO DO VALOR DO TERRENO (Vi)
Ve=A x Vu
A =Area =970,00m 2.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 100,00/m?
Vt = 970,00 x R$ 100,00/m? » Vt=R$ 97.000,00

Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB-
502/89.

VALOR DO TERRENO - R$ 97.000,00
4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIAGAO

(DISCRIMINAAo | AREA/ | VALOR/m2 | VALORESRS | |
Terreno 01 598,00 100,00 ~ 59.800,00 | 61,64 |
Temreno 02 37200 100,00 3720000 | 3836
Construgdo Civil _ dad .
fTOTAL (il s 1 100,00 |
VALOR DA AVALIACAO R$ 97.000,00(noventa e sete mil
reais).
5.ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste PARECER, referem-se a pagamento  vista.

Damos por encerrado o presente PARECER de avaliagdo, que consta de 05
(cinco) folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta dltima datada ¢ assinada e um
anexo com os valores unitarios.

Eusébio, 16 de Novembro de 2023,

: IAGOELHO
i A 471D
RNP0600 91378-3




PARECER DE AVALIACAO
DE
IMOVEIS

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO

C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150 CEP: 61.760-000
AUTODROMO - EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

JJ REIS HOLDING E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
C.N.PJ. N° 16.616.467/0001-09

END: RUA JOAO ALVES ALBUQUERQUE, N° 138 CEP: 60.821-730
BAIRRO PARQUE MANIBURA - FORTALEZA -CE

LOCAL DA AVALIACAO:

TERRENO 01 - PARTE DOS LOTES 01 (UM) E 04 (QUATRO) DA QUADRA
81 (OITENTA E UM),

TERRENO 02 - PARTE DOS LOTES 01 (UM) E 04 (QUATRO) DA QUADRA
76 (SETENTA E SEIS) DO LOTEAMENTO DENOMINADO PARQUE
CANTO VERDE

ANDRE\SPDESOUZA COELHI

Eng’. Civil CREA: 9.671.n
RNP 0600 91374.3




/ {. INTRODUCAO:
1.1 INTERESSADO

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO,
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30,
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.

AUTODROMO - DISTRITO INDUSTRIAL 11
1.2. PROPRIETARIO

JJ REIS HOLDING E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
C.N.P.J. N° 16.616.467/0001-09

END: RUA JOAO ALVES ALBUQUERQUE, N° 138 CEP: 60.821-730
BAIRRO PARQUE MANIBURA - FORTALEZA -CE

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo basico o levantamento e
descri¢do de um imdvel urbano, para PERMUTA pela Prefeitura Municipal de Eusébio, de um
imovel para a legalizagdo de logradouro, no bairro Jabuti, Municipio de Eusébio, Estado do Ceara,
aplicando-lhe metodologia técnica cientifica, visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imovel (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatéria tomada de deciséo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do

imével, como forma de averiguar "in loco " as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO
O imével situa-se no Bairro Jabuti no Municipio € Comarca de Eusébio, Estado do Ceara,
constituidos parte dos lotes 01 (um) e 04 (quatro) da quadra 81 (oitenta e um), e parte dos lotes

01 (um) e 04 (quatro) da quadra 76 (setenta e seis) do Loteamento denominado PARQUE
CANTO VERDE.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Para PERMUTA pela Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIAGAO

A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado, com Grau de Fundamentagdo "I", Grau de Precisiio "1", observando em parte o que
recomenda a Norma NBR 14653-2/804 da ABNT (Associagio Brasileira de Normas Técnicas).
Devido a presente avaligio ndo atender todas as prescrigdes, da referida norma, ndo serd
denominado "Laudo de avaliagdo" e sim "Parecer de avaliagio".

1.7. LEGISLAGCAO OBSERVADA
Este PARECER de Avaliagio foi elaborado em consondancia com o Decreto

Federal n°®. 81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n®. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de

21/06/1993, a Lei n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Codigo de Detesa do Consumidor), as Resolugdes n®.

205, n°. 218 e n°. 345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para LevantameptQ da Capacidade de

Uso da Terra de 08/05/1956 e 30/1 1/1960.

ANDREUISIDE S0UZA COELHO
Eng®. Ol CREA: 9.671-D
RNP 0600 91378-3
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. YRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, aq
_ otamos i ;
desenvolvimento do PARECER de Avaliaggo, - 2Intes procedimentos, que nos levarao *©

- Vistoria do iméve] ¢ da regizo:
2

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.
1.9. VISTORIA

2.REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS

>Populagio do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 201 0);
>Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes; '

pardmetros de iméve] avaliado, e pomsc. 08, mibstiog ,

>Extensdo territorial: 148.920,50 km?

>Populagio rural: 2.105.824 habitantes;

>Densidade  demografica: 56,76 haby/km? (Censo  2010);
>Municipios: 184;

>Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracana.

> Atividades econdémicas predominantes: agricultura, pecuaria, comércio, turismo, industria,
prestacdo de servigos € outros.

2. 2.DADOS MUNICIPAIS

>Atividades econdmicas predominantes: agropecuaria, industria, coméreio, silvicultura,
prestagdo de servigos e outros;

>Area do Municipio: 79km? 0,053% do territério do Estado:

>Populagao do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010); |

>Densidade populacional: 582,64 hab/km?2e

>Rede banciéria: Banco do Brasil, Santander, Caixa Econdmica Federal ¢ Banco do Nordeste;

>Educagdo: Ensino Fundamental (Estadual) 1.198.116 alunos matriculados, Ensino

Fundamental (Municipal) 10.152 alunos matriculados (Fonte IBGE: 2018);

>Saude: Estabelecimentos 17 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 17 unidades
/ 45 leitos hospitalares.

>Saneamento: Esgoto natural, rede de esgoto, galerias e bocas de lobos.

>Rede de 4gua: a regido é provida de agua da CAGECE.

>Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento ¢ pavimentagio.

>Comunicagao: sistema de telefonia fixa e celular ageéncia dos correios, emissoras de radios
€ jornais.

> Seguranga: delegacia de policia.

. > Transportes: onibus com linhas urbanas, intermunicipais ¢ transportes alternativos,

> Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives,

>Servigos piblicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagio
urbana, telefones publicos.

ANDRE LUKS PE SOUZA COELHO 9
Eng®. Civil CREA: 9.671-D
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~Outras atividades econdmicas: postos
farmécias, lanchonetes, supermercado.

3.TERRENO
3.1. DOCUMENTAGAO / LIMITES / AREAS.

>DIMENSOES E LIMITES - Conforme levantamento em anexo.
>MATRICULA / REGISTRO — matricula n° 5412 e 5414
>CARTORIO - Facundo Eusébio-Ce
>CADASTRO PIEEFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio - Cear.
>CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA - Terreno.
>USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - Residencial
>LIMITES — De acordo com levantamento em
anexo. >AREA TOTAL — 1.056,00m?
>TOPOGRAFIA - plano.

de abastecimento de

i combustiveis as byt
s, lojas e cartérios, e

3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL >ZONA - Zona Urbana.
>DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 6 km.
>ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua Lourival Sales
>FORMATO DO TERRENO - regular.
> SITUAGAO DO TERRENO - Central.
>REDE DE AGUA - Cagece.

>REDE ELETRICA - Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da ENEL.
>REDE TELEFONICA - Rede da TELEMAR, CLARO, TIM ¢ OI.
>ESTRADAS — Asfaltadas e calgamentadas.

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspegio no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com 0 mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a Avaliagio Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/804, A utilizagdo desse método deve-se unica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condi¢des de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com 6rgaos publicos, institui¢des
financeiras, cartorios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos
condigdes de fixarmos um valor unitério béasico do terreno em questio.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagdo técnica -- cientifica de valor de mercado, os mesmos apds aplicados todos os fatores
de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois 0os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA

A concepgao metodologica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias,
[ instituigdes publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para
cobranga de tributos Municipais, sem, no entanto, s¢ pautar em metodologia cientifica. Apos isso,
arbitramos um valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questic

ANDRE LUIS DE $0UZA COELHO
Eng’. Civil CREA: 9.671-D
RNP 060 91378-3 (9
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: 3.5, VALOR UNITARIO ADOTADO

¢

No intervalo de confianga entre RS
‘_ﬂ I3 80 2 ’
@ metro quadrado, na area de abrangéncia do terreno aValiazi()O/Pm € R$ 120,00/m?, ests o T
f o valor de R$ 120,00/m? 0- ara o terreno em questao, adotou-se
L L —
3.,6.D A
ETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vv)
Ve=A x Vu
A =Area =1.056,00m 2,
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 120,00/m?
Vt=1.056,00 x R$ 120,00/m2 » V¢t =R$ 126.720,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB-
502/89.
VALOR DO TERRENO - RS 126.720,00
4.RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO
DISCRIMINA Ao | AREA/ VALOR/m2 | VALORES RS
Terreno 01 528,00 120,00 63.360,00 | 50,00
Terreno 02 528,00 120,00 63.360,00 | 50,00
Construgdo Civil |
TOTAL 10
VALOR DA AVALIACAO RS 126.720,00(cento e vinte seis
mil setecentos € vinte reais).
5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste PARECER, referem-se a pagamento a vista.

Damos por encerrado o presente PARECER de avaliagdo, que consta de 05
(cinco) folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada e um
anexo com os valores unitarios.

Eusébio, 16 de Novembro de 2023,

ANDREXVIS O SOUZA COELHO
Eng’. CNil_$REA: 9.671-D
RNP 0600 91378-3

8




Y

‘(e)ougaudoug)

=
Y4v3D - 0I83SN3 - 1LNAY( _ O73W OI¥390Y .o 4;5650
DOVIVNIWONIA W3S VNY YIWN 30 314V T

HO/10 <oy | ==

‘ejeq

008:1
q ‘epuey a$m= OYIv.134vs3q :039/0.
ONVEYN TININY I ot
wour| 0013V HO04OL O._,Zu§<.r2<>m..:;

J

(30¥3A OLNVD 3n0uvd OINIWVILOT | ‘o i, & Tl s o

ﬁ ‘sfeusd e sareuyidiasip saodues sep sjuswisjuapuadapuy ‘sopesnes uons\a
so/ed na & sajussanbas so oeiapuodsal ‘oxsue oAlIISEQg jelioweyy 9 eyuelq S0
€}sap sojueSUOI sO1B SO SOsIBpPEPIA wWalas oeu odwsy ianbjenb e opeoyliep

‘ogjsenb
W2 [2Aow! op saywn sop oedezienie e eseacidwos eled SlUSWBAISNIOXd OpEeZi|eal (0}
ooyeibodo} ojuswejueas; o anb O)iallp ap soyse @ suy so sopo) eled 0lej0a(

i ¥ : N NG
L E% ﬁv \ &, 7 / \ 2 \ X
- h‘.vk a»s.. . - £\ 4 /ol @M@Q. n.uL\.M A N
ey oY e : % 48 X% S AN
R 1 . S 7 e\ ¥ 2N
ST :Wﬂ.r N 7 5 Z N
v - g s . 3 g N AN
SRS < e X N

" GZL) S0 >

v 4
&
e
Y.
&
S
7
7/
N
N
X
&
7
%
/
/
N
%
T N
$ N
7,
3 C 3 ‘1 <’o
' 4 ~
O
O 7
N o R S ——




b A I R B

MEMORIA ITIV

AREA A SER DESAFETADA:

IMOVEL - UM TERRENGO situado no lugar JABUTI, no Municipio e Comarca de
Eusébio, Estado do Ceara, no Loteamento denominado PARQUE CANTO VERDE,
constituido por parte de uma Rua Sem Denominagdo Oficial, que separa parte do lote
04 (quatro) a quadra 76 (setenta e seis) de parte do lote 01 (um) da quadra 81 (oitenta e
um), localizado do lado impar de uma Avenida Sem Denominagao Oficial, distando
88,00m (oitenta e oito metros) no sentido NORTE/SUL para uma Rua Lourival Sales, de
formato regular, medindo 13,00m (treze metros) nas linhas de frente e fundos por 46,00m
(quarenta e seis metros) nas linhas laterais, perfazendo uma éarea total de 598,00m?
(quinhentos e noventa e oito metros quadrados), extremando: AO POENTE, (frente), com
um segmento de reta tirado no sentido SUL/NORTE, limita-se com parte da dita Avenida
Sem Denominagao Oficial; AO NASCENTE, (fundos), com um segmento de reta tirado
no sentido SUL/NORTE, limita-se com a outra parte da Rua Sem Denominagéo Oficial,
que separa parte do lote 04 (quatro) da quadra 76 (setenta e seis) de parte do lote 01
(um) da quadra 81 (oitenta e um); AO NORTE, (lado direito), com um segmento de reta
tirado no sentido NASCENTE/POENTE, limita-se com parte do lote 04 (quatro) da quadra
76 (setenta e seis); e, AO SUL, (lado esquerdo), com um segmento de reta tirado no
sentido POENTE/NASCENTE, limita-se com parte do lote 01(um) da quadra 81 (oitenta e
um).

Se junta a esse Memorial Descritivo a Planta de Locagéo e Situagdo para
maior esclarecimento, este é o relato.

Declaramos para todos os fins e efeitos de direito que o levantamento
topografico foi realizado exclusivamente para comprovar a atualizagéo dos limites do

imével em questao.
Verificado a qualquer tempo ndo serem
verdadeiros os fatos constantes deste
Memorial Descritivo e Planta anexa,
responderdo os requerentes e eu pelos
prejuizos causados, independentemente
das sangdes disciplinares e penais.

/] et A

UcOa‘ue M:_Iaé) Prefeitura Municipalde Eusébio
RNP: 24 CNPJ: 23.563.067/0001-30
Responsavel Técnico Proprietaria

Eusébio - CE, 01 de Novembro de 2023.
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA A SER DESAFETADA:

IMOVEL - UM TERRENO situado no lugar AMADOR, no Municipio e Comarca de
Eusébio, Estado do Ceara, no Loteamento nao oficializado denominado PARQUE
IRACEMA 01, constituido por parte de uma Rua Sem Denominagao Oficial, distando
191,23m (cento e noventa € um metros e vinte e trés centimetros) no sentido
LESTE/OESTE para o eixo da Rua Zildenia, de formato irregular, perfazendo uma area
total de 372,00m? (trezentos e setenta e dois metros quadrados), medindo e extremando:
AO NORTE, (frente), com um segmento de reta tirado no sentido OESTE/LESTE, por
onde mede 37,40m (trinta e sete metros e quarenta centimetros), limita-se com terras de
propriedade de Raimundo Cosme dos Reis Filho e sua esposa Ana Alice Soares dos
Reis; AO SUL, (fundos), com um segmento de reta tirado no sentido LESTE/OESTE, por
onde mede 37,00m (trinta e sete metros), limita-se com terras de propriedade de
Raimundo Cosme dos Reis Filho e sua esposa Ana Alice Soares dos Reis; AO LESTE,
(lado direito), com um segmento de reta tirado no sentido NORTE/SUL, por onde mede
10,00m (dez metros), limita-se com terras de propriedade de Marcilio Henrique
Montenegro da Rocha; e, AO OESTE, (lado esquerdo), com um segmento de reta tirado
no sentido SUL/NORTE, por onde mede 10,00m (dez metros), limita-se com a outra parte
da Rua Sem Denominagao Oficial.

Se junta a esse Memorial Descritivo a Planta de Locacéo e Situagdo para maior
esclarecimento, este é o relato.

Declaramos para todos os fins e efeitos de direito que o levantamento
topografico foi realizado exclusivamente para comprovar a atualizagao dos limites do
imével em questao.

Verificado a qualquer tempo nio serem
verdadeiros os fatos constantes deste
Memorial Descritivo e Planta anexa,
responderdao os requerentes e eu pelos
prejuizos causados, independentemente
das sangoées disciplinares e penais.

@M/?\ A—w&\%ﬁ 5

io Uchéa d Pfefeitura ﬂmic' al deEusébio
RNP: 00254184324 CNPJ: 23.563.067/0001-30
Responsavel Técnico Proprietaria

Eusébio - CE, 01 de Novembro de 2023,
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MEMORIAL DESCRITIVO

IMOVEL - UM TERRENO urbano, parte integrante da Matricula 5412 do CRI de
Eusébio, situado no lugar Jaboti, no Municipio Comarca de Eusébio, Estado do Ceara,
constituido por parte dos lotes 01 (um) e 04 (quatro) da quadra 81 (oitenta e um), do
Loteamento denominado PARQUE CANTO VERDE, localizado do lado impar da Rua
Lourival Sales, distando 46,00m (quarenta e seis metros) pelo lado direito (poente), com
Avenida Sem Denominagéo Oficial que separa as 80 (oitenta) e 81 (oitenta), de formato
regular, medindo 6,00m (seis metros) nas linhas de frente e fundos e 88,00m (oitenta e oito
metros) nas linhas laterais, perfazendo uma area total de 528,00m?2 (quinhentos e vinte e oito
metros quadrados), extremando: AO SUL, (Frente), com a Rua Lourival Sales; AO NORTE,
(Fundos), com uma Rua Sem Denominagéo Oficial que separa as quadras 76 (setenta e
seis) e 81 (oitenta e um); AO POENTE, (Lado direito), com as outras partes dos lotes 01 (um)
e 04 (quatro) da mesma quadra; e, AO NASCENTE, (Lado esquerdo), com lotes 05 (cinco) e
02 (dois), ambos da mesma quadra, pertencentes a Maria de Lourdes Santos Gaya de Malta
Pessoa e seu marido.

Se junta a esse Memorial Descritivo a Planta de Locagéo e Situagdo para maior
esclarecimento, este é o relato.

Declaramos para todos os fins e efeitos de direito que o levantamento
topografico  foi realizado exclusivamente para comprovar a atualizagéo dos limites do

imével em questao.
Verificado a qualquer tempo nao serem
verdadeiros os fatos constantes deste
Memorial Descritivo e Planta anexa,
responderao os requerentes e eu pelos
prejuizos causados, independentemente
das sancgées disciplinares e penais.

RNP: 00254184324
Responsavel Técnico

Eusébio - CE, 17 de Novembro de 2023.
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Imagem Posicionada


MEMORIAL DESCRITIVO

IMOVEL - UM TERRENO urbano, parte integrante da Matricula 5414 do CRI de
Eusébio, situado no lugar Jaboti, no Municipio Comarca de Eusébio, Estado do Ceara,
constituido por parte dos lotes 01 (um) e 04 (quatro) da quadra 76 (setenta e seis), do
Loteamento denominado PARQUE CANTO VERDE, localizado do lado impar da Rua Sem
Oficial que separa a quadra 81 (oitenta e um) e 76 (setenta e seis), distando 46,00m
(quarenta e seis metros) pelo lado direito (poente), com Avenida Sem Denominagéo Oficial
que separa as 75 (setenta e cinco) e 76 (setenta e seis), de formato regular, medindo 6,00m
(seis metros) nas linhas de frente e fundos e 88,00m (oitenta e oito metros) nas linhas
laterais, perfazendo uma area total de 528,00m? (quinhentos e vinte e oito metros
quadrados), extremando: AO SUL, (Frente), com a Rua Sem Denominagéo Oficial que
separa as quadras 81 (oitenta e um) e 76 (setenta e seis); AO NORTE, (Fundos), com uma
Rua Sem Denominagéo Oficial que separa as quadras 71(setenta e um) e 76 (setenta e
seis); AO POENTE, (Lado direito), com as outras partes dos lotes 01 (um) e 04 (quatro) da
mesma quadra; e, AO NASCENTE, (Lado esquerdo), com lotes 05 (cinco) e 02 (dois), ambos
da mesma quadra, pertencentes a Maria de Lourdes Santos Gaya de Malta Pessoa e seu

marido.

Se junta a esse Memorial Descritivo a Planta de Locagéo e Situagdo para maior
esclarecimento, este é o relato.

Declaramos para todos os fins e efeitos de direito que o] levantamento
topografico  foi realizado exclusivamente para comprovar a atualizagdo dos limites do

imével em questao.
Verificado a qualquer tempo nao serem
verdadeiros os fatos constantes deste
Memorial Descritivo e Planta anexa,
responderdo os requerentes e eu pelos
prejuizos causados, independentemente
das sanc¢ées disciplinares e penais.

M

io Uchéa d |
RNP: 00254184324
Responsavel Técnico

Eusébio - CE, 17 de Novembro de 2023.
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