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Lei n2: 2.160, de 04 de dezembro de 2023.

Autoriza a doagdo de uma drea de 550,00m?2
(quinhentos e cinquenta metros quadrados), de
um Terreno Urbano, situado no lugar Encantada,
constituido por parte da Rua n® 01 do Loteamento
denominado lguatemy, para implantacio da
Empresa SEGURO SEGURANCA LTDA, inscrita no
CNPJ sob o0 n? 17.036.171/0001-73, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE EUSEBIO-CE:
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a doar, por interesse publico
relevante, uma area de 550,00m? (quinhentos e cinquenta metros quadrados), de um Terreno
Urbano, situado no lugar Encantada, constituido por parte da Rua n° 01 do Loteamento
denominado lguatemy, para implantacdo da Empresa SEGURO SEGURANCA LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n? 17.036.171/0001-73, para a implantagdo de empreendimento
Industrial/Comercial, com as seguintes caracteristicas:

UM TERRENO situado no lugar ENCANTADA, Municipio e Comarca de Eusébio, Estado
do Ceard, no Loteamento denominado IGUATEMY, constituido por parte da Rua n°
01, de formato regular, medindo 11,00m (onze metros) nas linhas de frente e de
fundos por 50,00m (cinquenta metros) nas linhas laterais, perfazendo uma area total
de 550,00m? (quinhentos e cinquenta metros quadrados), extremando: AO NORTE,
(frente), com um segmento de reta tirado no sentido POENTE/NASCENTE, limita-se
com uma Rua Existente (atual Rua Luiz Nunes de Melo); AO SUL, (fundos), com um
segmento de reta tirado no sentido NASCENTE/POENTE, limita-se com a outra parte
da Rua 01; AO NASCENTE. (lado direito), com um segmento de reta tirado no sentido
SUL/NORTE, limita-se com parte dos lotes 08 (oito) ao 12 (doze) da quadra 02 (dois)
do mesmo loteamento; e, AO POENTE, (lado esquerdo), com um segmento de reta

tirado no sentido NORTE/SUL, limita-se com os lotes 16 (dezesseis) ao 19 (dezenove)
da quadra 01 (um) do mesmo loteamento.

Art. 2°. O valor total da avaliagdo do Imével conforme laudo em anexo é de RS
71.500,00 (Setenta e um mil e quinhentos reais).
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Art. 3°. Na matricula do Registro Geral de Iméveis devera constar obrigatoriamente
as seguintes condig¢des:

I - O donatario se obriga a construir/reformar e funcionar no imével de acordo com a
sua finalidade Industrial/Comercial, no prazo de 06 (seis) meses para o inicio e
término das obras, e inicio das atividades, podendo ser prorrogado por igual periodo,
mediante autoriza¢do expressa da doadora;

I - O imével somente poderda ser constituido em garantia hipotecdria em
financiamentos concedidos por instituigdes financeiras, para implementagdo de
investimentos na propria unidade Industrial/Comercial, e mediante anuéncia do
poder publico municipal;

Il - O donatdrio ndo podera transferir (doar, alugar, vender, alienar ou emprestar) a
terceiros o imével, sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal de Eusébio;

IV - O donatério se obriga a manter em seu quadro de funcionarios a quantidade
indicada em sua carta de intengbes, ocupado preferencialmente por moradores do
Municipio de Eusébio, devendo comprovar o feito, trimestralmente, através de
fornecimento de cépias das folhas de pagamento e comprovante de recolhimento
dos respectivos encargos sociais;

V - O donatdrio se obriga a comprovar, trimestralmente, pelo periodo minimo de 24
(vinte e quatro) meses, seu regular funcionamento e faturamento conforme indicado
em sua carta de intengdes;

VI - As demais clausulas contidas na Lei Municipal n2 341, de 22 de abril de 1998.

Art. 4°. O descumprimento de quaisquer das condigcdes previstas nos incisos | a Vi do
artigo anterior, importara na devolugdo do imével e consequente reversdo a doadora, sem que
o donatério possa pleitear quaisquer ressarcimentos ou vantagem por benfeitorias efetivadas,
renunciando o donatario a retengdo por benfeitorias.

Art. 5°. A transferéncia definitiva do imdvel somente podera ocorrer ap6s a
comprovagdo de cumprimento de todas as condicionantes constantes no artigo 3° e seus incisos.

Art. 6°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Pago da Prefeitura Municipal de Eusébjo-CE, ao de dezembro de 2023.
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LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM IMOVEL

INTERESSADO:

SEGURO SEGURANCA LTDA
CNPJ N°17.036.171/0001-73

END: RUA RANGEL PESTANA, 899
CEP: 60.833-012

BAIRRO SAPIRANGA-COITE - FORTALEZA-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
CNPJ N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000

BAIRRO AUTODROMO - EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

PARTE DA RUA N° 01 - LOTEAMENTO IGUATEMY -
ENCANTADA - EUSEBIO-CE




1. INTRODUCAO:
1.1 INTERESSADO
SEGURO SEGURANCA LTDA
CNPJ N° 17.036.171/0001-73

END: RUA RANGEL PESTANA, 899
CEP: 60.833-012

BAIRRO SAPIRANGA-COITE — FORTALEZA-CE

1.2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO.
CNPJ. N°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150
CEP: 61760-000
AUTODROMO - EUSEBIO-CE

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo bésico o levantamento
e descri¢do de um imével urbano, para DOACAO pela Prefeitura Municipal de Eusébio,
a empresa SEGURO SEGURANCA LTDA, de terreno na localidade Encantada,
Municipio de Eusébio, Estado do Ceara, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica,
visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imoével
(terreno), dando condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais
satisfatoria tomada de decis@o.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao
local do imével, como forma de averiguar "in loco " as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO

O imével situa-se no Bairro Encantada no Municipio e Comarca de
Eusébio, Estado do Cear4, parte da Rua 01 do Loteamento Iguatemy.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO

Para DOACAO pela Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de
dados de mercado, com Grau de Fundamentag#o "I", Grau de Precisdo "I", observando em
parte o que recomenda a Norma NBR 14653-2/804 da ABNT (Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas).

ANDRE LUIS DE SOUZA COELHO

Eng®. Civi
RNP 0600 91378-3

CREA: 9.671-D



1.7. LEGISLACAO OBSERVADA

Este Laudo de Avaliag@o foi elaborado em consonancia com o Decreto
Federal n°. 81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666
de 21/06/1993, a Lei n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Codigo de Defesa do Consumidor), as
Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n° 345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956 e 30/11/1960.

1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos
levardo ao desenvolvimento do LAUDO de Avaliagéo.
- Vistoria do imovel e da regido;
- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos
imoveis ofertados elou transacionados, sendo que as amostras possuem
os mesmos parametros de imovel avaliado.

- Obtengio de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA

O imével vistoriado situa-se no lugar Encantada, no Municipio e Comarca
de Eusébio, Estado do Ceara de forma regular, contextura do solo seca, possuindo uma area
de 550,000m?2.

2.REGIAO

2.1. DADOS ESTADUAIS
>Populagéo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
>Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;
>Extensio territorial: 148.920,50 km?
>Populagio rural: 2.105.824 habitantes;
>Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
>Municipios: 184;
>Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracana.
> Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo,
industria, prestag@o de servigos e outros.

2. 2.DADOS MUNICIPAIS

>Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, industria, comércio,
silvicultura, prestagdo de servigos e outros;

>Area do Municipio: 79km? 0.053% do territério do Estado;

>Populagio do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

>Densidade populacional: 582,64 hab/km?

>Rede bancaria: Banco do Brasil, Santander, Caixa Econdmica Federal e Banco do
Nordeste;




>Educagdo: Ensino Fundamental (Estadual) 1.198.116 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 10.152 alunos matriculados (Fonte IBGE: 2018);

>Saude: Estabelecimentos 17 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 17
unidades / 45 leitos hospitalares.

>Saneamento: Esgoto natural, rede de esgoto, galerias e bocas de lobos.
>Rede de agua: a regido ¢ provida de d4gua da CAGECE.
>Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagio.

>Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras
de radios e jornais.

> Seguranca: delegacia de policia.

> Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

> Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

>Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo,
arborizagdo urbana, telefones publicos.

>Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis 4s butano,
farmacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartdrios.

3.TERRENO

3.1. DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
>DIMENSOES E LIMITES - Conforme levantamento em anexo.
>MATRICULA / REGISTRO — matricula 7.598
>CARTORIO - Facundo Floréncio - Aquiraz-Ce
>CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio - Ceara.
>CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA - Terreno.
>USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - Industrial
>LIMITES — De acordo com levantamento em anexo.
>AREA TOTAL — 550,00m?.
>TOPOGRAFIA - plano.

3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL >ZONA - Zona Urbana.
>DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 4 km.
>ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua Luiz Nunes de Melo
>FORMATO DO TERRENO - regular.
> SITUACAO DO TERRENO - Central.
>REDE DE AGUA - inexistente
>REDE ELETRICA - inexistente
>REDE TELEFONICA - Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OI.
>ESTRADAS - carrogal

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspe¢do no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de precos para terrenos com o
mesmo padrio do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores,. ptiliza A0
Avalia¢io Expedita, dentro do que preceitua a NBR 14653-2/804. A utilizagdo deg

ANDRE I(§/DE SOUZA COELHO

Eng®. Civil 671D O

RNP 0600 91378-3
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método deve-se tinica e exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que
possam dar condigdes de empregar outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com 6rgéos publicos, institui¢des
financeiras, cartdrios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confiaveis
para termos condigdes de fixarmos um valor unitario basico do terreno em questio.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem
auxiliar na determinagdo técnica -- cientifica de valor de mercado, os mesmos apds
aplicados todos os fatores de valorizag@o possiveis, chegam perto da realidade praticada
pelo mercado, pois os mesmos se assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA

A concepg@o metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de
valores de forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confiaveis,
imobilidrias, institui¢des publicas, bancos, cartorios, pessoas residentes no municipio e
valores praticados para cobranga de tributos Municipais, sem, no entanto, se pautar em
metodologia cientifica. Apos isso, arbitramos um valor do prego praticado no entorno
relativo ao terreno em questao.

3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO

No intervalo de confianga entre R$ 100,00/m? e R$ 160,00/m?, esta o
prego do metro quadrado, na area de abrangéncia do terreno avaliado. Para o terreno em
questdo, adotou-se o valor de R$ 130,00/m?

y Vu = R$ 130,00/m *

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vt)
Vt=Ax Vu
A =Area =550,000m?
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 130,00/m?
Vt = 550,00 x R$ 130,00/m? » Vt = RS 71.500,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB- 502/89.

VALOR DO TERRENO - R$ 71.500,00
4 RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO| AREA/m*| VALOR/m2| VALORES (R$)| %

Terreno 550,00 130,00 71.500,00 | 100,00

| TOTAL ] 100,00
VALOR DA AVALIACAO RS 71.500,00

um mil e quinhentos reais).
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5.ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste LAUDO, referem-se a pagamento a vista.

Damos por encerrado o presente LAUDO de avaliagdo, que consta de 05
(cinco) folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e
assinada e um anexo com os valores unitarios.

Eusébio, 30 de novembro de 2023.

ANDRE LM J SOUZACOELHO

Eng°®. Civil CREA: 9.671-D
RNP 0600 91378-3
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MEMORIAL DE3SCRITIVO

UM TERRENO situado no lugar ENCAL. TADA, Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Ceara, no Loteamento denominado IGUATEMY, constituido por PARTE DA
RUA N° 01, de formato regular, medindo 11,001 (onze metros) nas linhas de frente e de
fundos por 50,00m (cinquenta metros) nas linhas aterais, perfazendo uma area total de
550,00m? (quinhentos e cinquenta metros quadrados), extremando: AO NORTE, (frente),
com um segmento de reta tirado no sentido POENTE/NASCENTE, limita-se com uma Rua
Existente (atual Rua Luiz Nunes de Melo); AO SUL, (fundos), com um segmento de reta
tirado no sentido NASCENTE/POENTE, limita-ve com a outra parte da Rua 01; AO
NASCENTE. (lado direito), com um segmento de rela tirado no sentido SUL/NORTE, limita-

se com parte dos lotes 08 (oito) ao 12 (doze) da quadra 02 (dois) do mesmo loteamento; e,

AO POENTE, (lado esquerdo), com um segmento de reta tirado no sentido NORTE/SUL,

limita-se com os lotes 16 (dezesseis) ao 19 (o’eze.nove) da quadra 01 (um) do mesmo

loteamento.

Se junta a esse Memorial Descritivo a Planta de Locagao e Situagao para maior

esclarecimento, este € o relato.

ara todos os fins e efeitos de direito que © levantamento topografico

Declaro p
atualizagao dos limites do imoével em

foi realizado exclusivamente para comprovar a

questao.
Verificado a qualquer tempo nao serem

verdaceiros os fatos constantes deste
Memovial Descritivo e Planta anexa,
responderdo os requerentes e eu pelos
prejrizos  causados, independentemente
das sangoées disciplinares e penais.
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OAMUAL. sl )
ROGERIO UCHOA DE MELO “PREFEITURA MUNICIPAL DE
CRT-02RNP:-06254184324 EUSEBIO
Responsavel Técnico CNPJ: 23.563.067/0001-30
proprietaria

Eusébio - CE, 30 de Novembro de 2023.
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LOTEAMENTO IGUATEMY

( Declaro para todos os fins e efeitos de direilo que o levantamento topografico foi realizado )
exclusivamente para comprovar a atualizagao dos limites do imével em questao.

Verificado a qualquer tempo nao serem verdadeiros os fatos constantes desta
Planta e Memorial Descritivo anexo, responderdo os requerentes e eu pelos
prejuizos causados, independentemenie das sangdes disciplinares e penais.
Conforme art. 1387 do provimento 04/2023da CGJ do TJ/CE.
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(Prancha:

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
PLANIMETRICO 01/01

s
Pro;em: DOAC;\O

Area:  550,00m?2

Escala: . -RNP:002¢
S 1:600 e Tecmco.Agrn’f.gnsor
ata: oca
NOVEMBRO/2023 Imdvel:
e . / PARTE DA RUA 01 RO LOTEAMENTO IGUATEMY URB ANO
" ROGERIO MELO | ENCANTADA - EUSEBIO CEARA L
J
(Requerente/Possuidor(a):

eitura Mupjicipal
CNPJ: 23.563,
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