"’p\"“lju’i" ¥
DES

PREFEITUS
AVANCANDO NO I

P AL
LMY

FOLVIMENTO

Lei n2: 2,179, de 27 de dezembro de 2023.

Autoriza a desapropriagdo do imdvel que
indica e adota outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE EUSEBIO-CE:

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Ordindria:

Art. 1°. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a desapropriar por relevante
interesse publico, o imével de propriedade da empresa Construtora Atlas Ltda, inscrita no
CNPJ sob o n? 07.346.125/0001-17, pelo valor de R$ 189.000,00 ( Cento e oitenta e nove
mil reais), o imdvel tipo terreno, situado no lugar Parque Hawai, no Municipio e Comarca
de Eusébio, Estado do Ceard, no Loteamento denominado Vereda Tropical, com area total
de 3.780,00m? (Trés mil setecentos e oitenta metros quadrados), medindo e extremando:

Um terreno urbano, situado no lugar PARQUE HAWAI, no Municipio e Comarca
de Eusébio, Estado do Ceara, no Loteamento denominado VEREDA TROPICAL
constituido pelos lotes 01 ao 05 e 10 ao 14 da quadra 12, localizado no lado par
da Avenida A (atual Avenida Zenobio Leandro Evangelista), s/n®, fazendo
esquina pelo lado ESQUERDO/POENTE com a Rua XV (atual Rua José Juvenil de
Vasconcelos), de formato regular, por onde mede 63,00m nas linhas de frente
e de fundos por 60,00m nas linhas laterais, perfazendo uma drea total de
3.780,00m?, registrado sob a matricula n? 5422 do Cartério do 22 Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Aquiraz-Ce extremando: AO NORTE,
(Frente), com a dita Avenida A (atual Avenida Zendbio Leandro Evangelista); AO
SUL, (Fundos), com a Rua X (atual Rua Milton Goncalves de Oliveira); AO
NASCENTE, (Lado direito), com os lotes 06 e 15 da mesma quadra, pertencentes
a Washington Renato Furtado Filho e Silvio Monte Coelho Frota,
respectivamente; e, AO POENTE, (Lado esquerdo), com a Rua XV (atual Rua José
Juvenil de Vasconcelos).

Art. 2°. O valor total da avaliagdo do Imdvel conforme laudo em anexo é de
R$189.000,00 (Cento e oitenta e nove mil reais).

Art. 3°. O imovel objeto desta desapropriagdo serd destinado a construgdo de
uma Escola Estadual de Ensino Médio.
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Art. 4°. O valor integral do imével mencionado nos artigos 1° e 2° desta Lei,
devera ser pago em Unica parcela, no valor de R$189.000,00 (Cento e oitenta e nove mil
reais), no ato da assinatura do respectivo contrato de compra e venda, mediante a
apresentagdo da matricula e/ou escritura publica, ressalvada a exigéncia de estar livre e
desembaracado.

Art. 5°. As despesas decorrentes de execugdo da presente Lei correrdo por
conta dos recursos préprios do Municipio de Eusébio, consignados no Orcamento
Municipal vigente.

Art. 6°. Os casos omissos na presente Lei serdo resolvidos por Decreto do Chefe
do Poder Executivo Municipal.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Pago da Prefeitura Municipal de Eusébio-CE, aos e dezembro de 2023.

Pintg Junior
Prefeito/Municipal
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LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM IMOVEL

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 BAIRRO AUTODROMO
EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

CONSTRUTORA ATLAS LTDA
C.N.P.JN®07.346.125/000117

END.: RUA ROCHA LIMA, N° 1292
CEP: 60.015-080 BAIRRO ALDEOTA
FORTALEZA-CE

LOCAL AVALIACAO:

AVENIDA ZENOBIO LEANDRO EVANGELISTA, S/N —
LOTES 01, 02, 03, 04, 05, 10, 11, 12, 13 E 14 DA QUADRA

12 LOTEAMENTO VEREDA TROPICAL — PARQUE
HAWAI - EUSEBIO-CE




1. INTRODUCAO:
1.1 INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO.
CNPJ. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150
CEP: 61760-000 - AUTODROMO
EUSEBIO-CE

1.2. PROPRIETARIO
CONSTRUTORA ATLAS LTDA
CNPJ N°07.346.125/000117
END.: RUA ROCHA LIMA, N° 1292
CEP: 60.015-080 BAIRRO ALDEOTA
FORTALEZA-CE

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliag@o tem por objetivo basico o levantamento
e descrigdo de um imével urbano, para DESAPROPRIACAO pela Prefeitura Municipal
de Eusébio, de um imével para a construgdo de uma Escola Estadual de Ensino Médio no
bairro Parque Hawai, Municipio de Eusébio, Estado do Ceara, aplicando-lhe metodologia
técnica cientifica, visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imoével
(terreno), dando condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais
satisfatoria tomada de decisdo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao
local do imével, como forma de averiguar "in loco " as informag¢des fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO
O imovel situa-se no Bairro Parque Hawai no Municipio e Comarca de
Eusébio, Estado do Ceara, constituido pelos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 10, 11, 12, 13 ¢ 14
da quadra 12 do Loteamento Vereda Tropical.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Para DESAPROPRIACAO pela Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de
dados de mercado, com Grau de Fundamentagdo "I", Grau de Precisdo "[", observando em
parte o que recomenda a Norma NBR 14653-2/804 da ABNT (Associag¢do Brasileira de
Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado em consonéancia com o Decreto

Federal n°. 81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666

de 21/06/1993, a Lei n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Cddigo de Defesa do Consumid
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Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n°. 345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956 ¢ 30/11/1960.

1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos

levardo ao desenvolvimento do LAUDO de Avaliagéo.

- Vistoria do imovel e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos
imoveis ofertados elou transacionados, sendo que as amostras possuem
os mesmos parametros de imovel avaliado.

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA
O imével vistoriado situa-se no lugar Encantada, no Municipio e Comarca

de Eusébio, Estado do Ceara de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma
area de 3.780,00m?2.

2.REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS
>Populagdo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
>Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;
>Extensdo territorial: 148.920,50 km?
>Populagdo rural: 2.105.824 habitantes;
>Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
>Municipios: 184;
>Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracana.
> Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo,
industria, prestagdo de servigos e outros.

2. 2.DADOS MUNICIPAIS

>Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, industria, comércio,
silvicultura, presta¢do de servigos e outros;

>Area do Municipio: 79km? 0,053% do territério do Estado;

>Populag¢do do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

>Densidade populacional: 582,64 hab/km?

>Rede bancéria: Banco do Brasil, Santander, Caixa Econdmica Federal e Banco do
Nordeste;

>Educagdo: Ensino Fundamental (Estadual) 1.198.116 alunos matriculados, Ensino

Fundamental (Municipal) 10.152 alunos matriculados (Fonte IBGE: 2018);

>Saude: Estabelecimentos 17 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 17
unidades / 45 leitos hospitalares.

>Saneamento: Esgoto natural, rede de esgoto, galerias e bocas de lobos.

>Rede de agua: a regido é provida de agua da CAGECE.

>Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em cal¢gamento € pavimentagao.

>Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emiss
de radios e jornais.
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> Seguranga: delegacia de policia.
> Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.
> Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.
>Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo,
arborizagdo urbana, telefones publicos.
>Qutras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis &s butano,
farmacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartorios.

3.TERRENO
3.1. DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.

>DIMENSOES E LIMITES - Conforme levantamento em anexo.
>MATRICULA / REGISTRO - 5422
>CARTORIO - Facundo Floréncio - Aquiraz-Ce
>CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio - Ceara.
>CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA - Terreno.
>USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - Industrial
>LIMITES — De acordo com levantamento em anexo.
>AREA TOTAL — 3.780,00m>
>TOPOGRAFIA - plano.

3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL >ZONA - Zona Urbana.
>DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 2 km.
>ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua Milton Gongalves de Oliveira
>FORMATO DO TERRENO -irregular.
> SITUACAO DO TERRENO - Central.
>REDE DE AGUA - CAGECE
>REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensio da COELCE
>REDE TELEFONICA - Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OI.
>ESTRADAS - carrogal e asfaltada

3.3. INVESTIGAGCAO / PESQUISA

Realizamos uma inspe¢do no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas € melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pre¢os para terrenos com o
mesmo padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a
Avaliagdo Expedita, dentro do que preceitua a NBR 14653-2/804. A utilizagdo desse
método deve-se Unica e exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que
possam dar condigdes de empregar outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com 6rgaos publicos, institui¢des
financeiras, cartorios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confiaveis
para termos condi¢des de fixarmos um valor unitario basico do terreno em questao.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem
auxiliar na determinagdo técnica -- cientifica de valor de mercado, os mesmos apos
aplicados todos os fatores de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada
pelo mercado, pois os mesmos se assemelhavam ao terreno avaliado.
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3.4. METODOLOGIA UTILIZADA

A concep¢do metodologica consiste no estabelecimento de tomada de
valores de forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis,
imobiliarias, institui¢des publicas, bancos, cartorios, pessoas residentes no municipio e
valores praticados para cobran¢a de tributos Municipais, sem, no entanto, se pautar em
metodologia cientifica. Apos isso, arbitramos um valor do pre¢o praticado no entorno
relativo ao terreno em questéo.

3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 30,00/m?e R$ 70,00/m?, esté o prego
do metro quadrado, na area de abrangéncia do terreno avaliado. Para o terreno em questao,
adotou-se o valor de R$ 50,00/m?

l Vu =R$ 50,00/m ? ]

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vt)
Vt=Ax Vu
A =Area = 3.780,00m?
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 50,00/m?
Vt=3.780,00 x R$ 50,00/m? » Vt = RS 189.000,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB- 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS 189.000,00
4.RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO| AREA /m?| VALOR/m2| VALORES (R$)| %

Terreno 3.780,00 50,00 189.000,00 | 100,00

TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO R$189.000,00 (cento e

oitenta e nove mil reais).

5S.ENCERRAMENTO
Os valores descritos neste LAUDO, referem-se a pagamento a vista.
Damos por encerrado o presente LAUDO de avaliagdo, que consta de 05
(cinco) folhas digitadas de um sé lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e
assinada e um anexo com os valores unitarios.

Eusébio, 30 de novembro de 2023.
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MEMORIAL DESCRITIVO

Um terreno urbano, situado no lugar PARQUE HAWAI, no Municipio e
Comarca de Eusébio, Estado do Ceara, no Loteamento denominado VEREDA
TROPICAL constituido pelos lotes 01 ao 05 e 10 ao 14 da quadra 12, localizado no
lado par da Avenida A (atual Avenida Zenobio Leandro Evangelista), s/n®, fazendo
esquina pelo lado ESQUERDO/POENTE com a Rua XV (atual Rua José Juvenil de
Vasconcelos), de formato regular, por onde mede 63,00m nas linhas de frente e de
fundos por 60,00m nas linhas laterais, perfazendo uma area total de 3.780,00m?
extremando: AO NORTE, (Frente), com a dita Avenida A (atual Avenida Zendbio
Leandro Evangelista); AO SUL, (Fundos), com a Rua X (atual Rua Milton Gongalves de
Oliveira); AO NASCENTE, (Lado direito), com os lotes 06 e 15 da mesma quadra,
pertencentes a Washington Renato Furtado Filho e Silvio Monte Coelho Frota,
respectivamente; e, AO POENTE, (Lado esquerdo), com a Rua XV (atual Rua José

Juvenil de Vasconcelos).

A Planta é parte integrante deste Memorial Descritivo.

Declaro para todos os fins e efeitos de direito que o levantamento topografico foi
realizado exclusivamente para comprovar a atualizagdo dos limites do imoével em
questao.

Verificado a qualquer tempo nao serem
verdadeiros os fatos constantes deste
Memorial Descritivo e Planta anexa,
responderao os requerentes e eu pelos
prejuizos causados, independentemente
das sancgées disciplinares e penais.

W?é
ogerio Uchoa de Melo

Téc. Agrimensor = : 00254184324
Resp. Técnico

Eusébio - CE. 22 de Dezembro de 2023
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7 N\ Declaro para todos os fins e efeitos de direito que o levantamento topografico
\\ foi realizado exclusivamente para comprovara a atualizagdo dos limites do imével em
questéo.
Verificado a qualquer tempo nido serem verdadeiros os fatos constantes desta
Planta e Memorial Descritivo anexo, responderdo os requerentes e eu pelos
prejuizos causados, independentemente das san¢ées disciplinares e penais.
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IOVEL: UM TERRENO situado no lugar CORREGO DO MATIAS, tembém conhe-
cido por LAGOINHA, distrito de Buzébio, desta comarca, denominsdo LY
TEAMESNTO JARDIN TROFICAL, constitufdo pelos lotes 01, 02, 03, 04,05,
10, 11, 12, 13 e 14 da queéra 12, localizado 4o lado par da Av. "A",
fazendo esquina com & Rua XV rumo ao Poente (lado esquerdo) de forma
reguler, medindo 63,00m de frente por 60,00m de fundos, perfazendo '
uma area de 3.780,00m2, extremando: ao KORTE (frente) com a dita Av.
"A"; ao SUL (fundos) com a Rua Xj ao NASCENTE (lado direito), com os
lotes 06 prometido a Washington Renato Furtado Filho e 15 prometido'
a Silvio Monte Coélho Frota; ao POERTE (lado esquerdo) com 2 Rua XV,
linites esses de acordo com a planta respectiva arguivada neste car-
tdrio competente. FROFRIETARIA: FIRRA-EWFPREELDIMCITICS INC3ILILRICS !
S/b., com sede em Portaleza-Ceard, com o C.G.C.(iF)H205.685.318/0001
77. 1310 AQUISITIVO: KHavido em maior porgao, nos termos do R-2- 1.
637, livre 02, deste Registro.

R-1- 5422 de 26 de Maio de 1983,
Por Escritura Publica de Compra e Venda,lavrada aos vinte e 0ito(28)
dias do mes de abril do ano de mil novecentos e oitenta e trés(1983)
és £15.215/217 do livre 52, nas notas deste cartério, FIBRA-EMPRIEZN-
DIENTCS INOBILIARIOS S/k.s ja acima qualificada, representada por !
seu basiante procurador HERIBERTO DE ARAUJO BARRETQO, brasileiro, ca-
sado, comerciante, residente e domiciliado em Fortaleza-Cearé, com ©
C.P.F.(1F)K2081.782.833-87, e por seu Diretor COmercial EL{DIO VERI-
SSIMO DE COLIVEIRA, brasileiro, cesado, Diretor da Empresa, residente
e domiciliado em Fortaleza-Ceard, com o C.P,F,(1P)N2059.533.403-20,"
nos termgs da procuraqao particular convencionada aos 02 dias do mss
de junho de 1982, e devidemente registrada as fls,19 do livro 3-1, !
80b 0 n2%ll4, do Registro Integral de T{tulos, Documentos e outros 25
peis deste comarca, a meu cargoj vendeu 0 imdvel de que trata a pre-
sente matricula & CQUSTRUTORA ATLAS LTDA., com sede na Rua Rocha Ii-
ma 1292-Fortaleza-Ceerd, com o C,G.C.(MF)N207,346,125/0001~17,rerre~
sentada por seu Diretor CARLOS MARIA PINTO MONTENEGRO, brasileiro,cg
8ado, .Industrial, residente e domiciliado em Fortaleza-cearé, com 0
C.P.F,.(MP)N8O00-502-023-91, pela importancia de 8300,000,00 (TREZEN-
T0S MIL CRUZEIROS), sem cond
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